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ZMENA C.1 UP KOMOROVICE
NAVRH VYROKOVE CASTI OPATRENi OBECNE POVAHY

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Kapitola 1 ,,Vymezeni zastavéného Gzemi“ Textové éasti Uzemniho planu Komorovice (dale jen
»Textové casti“) se méni nasledné:

a) Datum 31.12.2012 se nahrazuje datumem 31.10.2017.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

2. Odstavec a) kapitoly 2.2.2. ,,Pfirodni hodnoty uzemi“ Textové €asti se dopliiuje o nasledujici
vétu:

Zejména neumistovat stavby s charakterem dominanty do vymezujicich horizont(l a krajinnych
predéll presahujicich svou vyskou krajinné predély.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

3. Prvni odstavec kapitoly 4.1.2.2. ,,Kanalizace a COV* Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Druha véta nové zni: ,Destové vody z ploch uréenych pro novou vystavbu budou zadrzovany
na pfilehlych pozemcich, tzn. zasakovany &i vyuzivany pro zalivku zelené ¢&i jiné technologické
ucely*.

b) Ctvrta véta nové zni: ,Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace ukon&ené COV budou jimky
¢i individualni Cistici zafizeni odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na vefejny
kanaliza¢ni systém.”

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

4. Kapitola 5.1.1.2. ,,Prostupnost krajiny*“ Textové €asti se doplfiuje o nasledujici odstavec:

Do feSeného Uzemi zasahuje dalkovy migraéni koridor a migraéné vyznamné uzemi. V trase
dalkového migraéniho koridoru je nutné zajistit prichodnost pro velké zivocichy, nesmi zde proto byt
umistovano oploceni ani jiné stavby, které by prichodnost tzemi znemoznily.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

5. Kapitola 6. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti“ Textové ¢asti se méni
nasledné:

a) Kapitoly
6.1.1.4. ,Nepfipustny zplsob vyuziti“ ploch pro bydleni - hromadné v bytovych domech (BH),
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6.1.2.4. ,Nepfipustny zpusob vyuziti“ ploch pro bydleni - v rodinnych domech (BI),
6.2.1.4. ,Nepfipustny zpusob vyuziti“ ploch pro obéanské vybaveni - vefejné (OV),
6.2.2.4. ,Nepfipustny zpusob vyuziti“ ploch pro obanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni (OS)

se doplnuji o nasledujici vétu: ,c) Stavby pro pfechodné ubytovani.”

6. V nazvu kapitoly 6.2.1. ,,Obéanské vybaveni - verejné (OV)“ Textové ¢asti se rusi slova ,,verejné
(OV)“

7. Kapitola 6.2.1.1. ,Hlavni zpasob vyuziti“ ploch obéanského vybaveni Textové ¢asti nové zni:

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni kromé hrbitovd. Ob&anské vybaveni zajistuje obcaniim
sluzby zejména v oblasti statni spravy, Skolstvi, télovychovy a sportu, zdravotnictvi, poStovnictvi, socialni
péce, administrativnich sluzeb, cirkevnich aktivit, kulturné spolecenského vyziti, finanéni, v oblasti
obchodniho prodeje a drobnych sluzeb ob¢anum, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva apod.

8.V Kapitole 6.2.1.2. ,,Pfipustny zpUsob vyuziti“ ploch obéanského vybaveni Textové ¢asti se rusi
odstavec b).

9. V Kapitole 6.2.1.3. ,,Podminéné pripustny zplisob vyuziti“ ploch obéanského vybaveni Textové
Casti se rusi odstavec a).

10. Do kapitoly 6.2.1.4. ,,Nepripustny zplisob vyuziti“ ploch obéanského vybaveni Textové ¢asti se
doplnuje odstavec d), ktery zni: ,,Stavby pro bydleni.*

11. V Kapitole 6.2.1.5. ,,Podminky pro umisténi staveb“ ploch obéanského vybaveni Textové €asti
se ruSi odstavec b).

12. Kapitola 6.4.1. ,,Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)“ Textové casti se méni nasledné:

a) V kapitole 6.4.1.1. ,Hlavni zplUsob vyuziti“ se pfed slova ,bydleni“ a ,rekreace” doplfiuji slova
sindividualni®.

b) Kapitola 6.4.1.3. ,Podminéné pfipustny zplUsob vyuziti“ se doplfiuje o nasledujici vétu:
c) Penziony, pokud nebude ubytovaci kapacita jednoho penzionu vétsi nez 10 luzek.

c) Kapitola 6.4.1.4. ,Nepfipustny zplsob vyuziti“ se doplfiuje o nasledujici véty:
d) Stavby pro hromadnou rekreaci.
e) Stavby pro pfechodné ubytovani, s vyjimkou penziont o poctu Iizek 10 a méné.
f) Stavby pro hromadné bydleni.
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Q| ODUVODNENI ZMENY €.1 UZEMNIHO PLANU KOMOROVICE
TEXTOVA CAST ZPRACOVANA PROJEKTANTEM

OBSAH TEXTOVE CASTI:
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1.2. Kapitola 2.2. ,Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi® ............ccccovieieiiii i 2
1.3. Kapitola 4.1. ,Zakladni charakteristika koncepce vefejné infrastruktury” ..........cccccoooviiiiineinnneen. 3
1.4. Kapitola 5.1.1. ,Zakladni koncepce uspofadani a obnovy Krajiny” ...........cccccoviiiiiniiieiiiiiene e, 4
1.5. Kapitola 6. ,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti* ............ccccoooviiiiiiiiienene 4

2. Vyhodnoceni souladu s PUR CR.........c.coccuiuicieeiecciessssessssssssssssssessssssssssssssssssssssssssassssssssssssssnssses 12
2.1. Republikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi ...................... 12
2.2. ROZVOjOVE ODIasti @ FOZVOJOVE OSY .....oiiiiiiiiiiiiiiieie ettt e e e et e e e e e e e e anbeeeee e e e annes 13
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2.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury ... 13
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3.1. Priority tzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.................. 13
3.2. RozvOjoVE 0bIasti @ FOZVOJOVE OSY .....ciuuiiiiiiiiiiie ittt ettt e et e e st e e s sbeeeeesaeeeeens 14
3.3. SPECIfICKE OBIASTI.........iieeeiiie e e e 14
3.4. Plochy a koridory nadmistnino VYZNamU ...........ooooiiiiiiii e 14
3.5. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.................... 15
3.6. Typ krajiny dle CIIOVENO VYUZILT .......ccoiiiiiiiiiiiiiii et 15
3.7. ODbIasti KrajinN@NO FAZU...........oiiiiiiie ettt e et e e s rbe e e e e sbeeeeeans 15

4. VyhodnocCeni SOUIAAU S UAP ........cccouicieeieccieesecssss e sss s e ssssss st sssss s s s sessssssssssssssssssasssssessssnssnes 15

5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sir§ich tzemnich vztah.............cccc...cc..... 15

6. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Kraje Vysogina.........ccceeeeeeuennnnee 15

7. Vyhodnoceni spInéni pozadavkil Zadani ..........cccceminininisiminss s 16

8. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploCh ... 17

9. Komplexni zdivodnéni prijatého FESeNI .....cccucccirrreciirirccere s e ssssssr e ss s e s ss e e s s s s e se s nr e sssssnnennas 17
9.1. Soulad s cili a tkoly Uzemniho PIANOVANI ..........cooiiiiiiiii s 17
9.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisl ........ccccccveeeeiiiiciiieiieeeeeee 17
9.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl ..........cccceiiiiiiiiiiiie e 18
9.4. Vyhodnoceni zmény mapovych podkladu a jejich disledku.............coooiiiiiiiiiieeee 18
9.5. Upravy hranic zastaveného UZEMI..............c.ceueueueueeeeeeeeeee e n s s e s 18
9.6. Zmeéna zpUsobu VYUZIti PIOCK..........eeeee e 18
9.7. Upravy podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(sobem VyuZiti.............ccccceeveeeeverereeereeeeeeenn, 18

10. Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feseni na ZPF.............cccccmvrevcernnccneenn 19

11. Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na PUPFL...........cccuceninnecnannne 19
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POUZITE ZKRATKY:

CR Ceska republika UPD Uzemné planovaci dokumentace
KU katastralni Gzemi USES Uzemni systém ekologické
ORP obec s rozSifenou pasobnosti stability
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci ZC1 Zména Cislo 1
lesa (Uzemniho planu Komorovice)
PUR politika Uzemniho rozvoje ZPF zemédélsky puadni fond
UAP uzemné analytické podklady ZUR zasady uzemniho rozvoje
up Uzemni plan

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN.

Barevné zvyraznéni Uprav:

\.ndvehu lodndmu iodnanirudeny

V navrhu ke spoleénému jednani doplfiovany text

!!’I I v o+ x -I:: ~ ,l |

V navrhu k vefejnému projednani doplfiovany text

1.1. Kapitola 1. ,Vymezeni zastavéného uzemi*

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 zak.¢.183/2006 Sb. ke dni 34-42.2042-31.10.2017. Zastavéné uzemi
se sklada z osmi samostatnych &asti o celkové vyméfe 29,71 ha. Hranice zastavéného Uzemi jsou vyznaceny v téchto vykresech
UP Komorovice:

= A2 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

= A3 - Hlavni vykres

1.2. Kapitola 2.2. ,,Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

2.2.1. Civiliza¢ni hodnoty uzemi

2.2.1.1. Archeologické hodnoty uzemi

a) Pri pfipadném archeologickém nalezu v feSeném Uzemi je nutno postupovat v souladu s pfisluSnym zakonem o pamatkové
péci.

2.2.1.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

a) Pri rozhodovani o vyuziti Uzemi zohlednit existenci objektu, které pfispivaji k posilovani identity uzemi. Jedna se zejména o
kulturné hodnotné objekty, v€etné drobnych sakralnich staveb.

2.2.1.3. Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

a) Veskeré stavby, €innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického a architektonického prostfedi. Nesmi zde byt
umistény stavby, které by svym architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G¢inky provozu ¢&i pouzitymi
materialy naruSovaly hodnoty Uzemi.

b) Nepfipoustét zasadni zasahy do urbanisticky hodnotnych prostorli. Pfi rozhodovani o vyuZiti Uzemi zohlednit zejména
existenci architektonicky hodnotnych objektl, vefejnych prostranstvi a sidelni zelené. Zasahy do vefejnych prostranstvi a
sidelni zelené povolovat pouze v nezbytné nutném rozsahu tak, aby nebyl naruSen jejich charakter. ZvySovat podil sidelni
zelené.

2.2.1.4. Ostatni civilizacni hodnoty uzemi

a) Posilovat vyznam navsi jako kulturné spole¢enského centra obce.

b) Zachovavat a rozvijet stavby a zafizeni vefejné infrastruktury v feSeném Uzemi. Respektovat ochranna pasma stavajici
dopravni a technické infrastruktury.

c) Podporovat v pfiméfeném rozsahu vyuziti krajiny k zemédélskym uceldm.

d) Respektovat podminky vyuziti ploch koridoru X1 pro homogenizaci trasy silnice 1/34.

2.2.2. Pfirodni hodnoty uzemi

Ochrana a rozvoj pfirodné hodnotnych lokalit je feSena v ramci podminek vyuziti ploch pfirodnich — viz kapitola 6. Pro ochranu a
rozvoj hodnot krajinného razu stanovuje UP Komorovice tyto obecné zasady:

a) Neménit charakter pfirodnich horizont(. Na pohledové exponovanych horizontech neodstrafiovat trvale zeleri a neumistovat
stavby, které by plsobily rusivym dojmem. Zejména neumistovat stavby s charakterem dominanty do vymezujicich horizontt a
krajinnych predélu presahujicich svou vyskou krajinné predeély.

b) Chranit ekologicky vyznamné biotopy, vyznamné krajinné prvky, vyznamné solitérni stromy, skupiny strom(, a ostatni
charakteristické prvky krajinné zelené.
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c) Dodrzovat podminky ploSného a prostorového uspofadani zastavby, které zajistuji snizovani negativnich vlivi zastavby na
krajinu (viz kapitola 6).

d) NezvySovat podil orné pady na Ukor ostatnich druhtd zemédélskych pozemka.

e) Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny.

f)  Rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu. Zejména se jedna o obnovu aleji a
stromofadi podél historickych cest a zemédélskych ucelovych komunikaci, které by mély Clenit rozsahlé monokultury orné
pudy. ZvySovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné. Realizovat zalu¢néni v plochach orné pldy podél
vodnich tok( a dale ve formé zatravnénych svodnych prilehd.

g) Realizovat USES a vytvaFet podminky pro navrat ptivodnich biotopt v ramci jednotlivych druht ptirodnich ploch.

h)  Doplfiovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.

i)  Provadét zalesnéni v k tomuto G€elu vhodnych a vymezenych lokalitach.

j)  Nové budované chodniky, cyklostezky a komunikace musi byt doprovazeny i vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.

1.3. Kapitola 4.1. ,,Zakladni charakteristika koncepce verejné infrastruktury“

4.1.1. Dopravni infrastruktura

4.1.1.1. Silnice L.-lll.tfidy

Pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/34 je v feSeném Uuzemi vymezen koridor X1 o Sifce 100 m mimo zastavéné uzemi ¢i
zastavitelné plochy a jsou pro néj stanoveny podminky vyuziti, které zajiStuji ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy -
viz kapitola 4.3. textové Casti A1

Ostatni tseky silnic jsou v Fe§eném Gzemi Gzemné stabilizované a UP Komorovice nenavrhuje Zadné Upravy jejich tras.

4.1.1.2. Mistni a u€elové komunikace

UP Komorovice predpoklada rozvoj mistnich komunikaci v ramci ostatnich druh(i zastavitelnych ploch, jejichZz podminky vyuZiti
pfipoustéji stavby souvisejici dopravni infrastruktury. Sou¢asné je pro rozvoj mistnich komunikaci samostatné vymezena
zastavitelna plocha Z5, ktera je ur€ena pro vystavbu mistni komunikace do Vystrkova.

4.1.1.3. Dopravné zklidnéné plochy a parkovani

Verejna parkovisté nejsou navrzena. Zfizovani parkovacich mist je feSeno v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. V podminkach pro umistovani staveb na jednotlivych plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti je stanovena
povinnost zfizeni odpovidajiciho mnozstvi parkovacich mist.

4.1.2. Technicka infrastruktura

4.1.2.1. Vodovod

UP Komorovice nezasahuje do stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou, pfedpoklada se pouze rozsifeni vodovodu v ramci
feSeni infrastruktury pro jednotlivé zastavitelné plochy. Vefejny vodovod bude zaroven slouzit k protipozarnimu zasahu, proto
musi byt pfi vystavbé vodovodni sité dodrzena minimalni potfebna dimenze potrubi a sou€asné musi byt v dostateéném
mnozstvi osazeny pozarni hydranty.

4.1.2.2. Kanalizace a COV

PFi veskerych novostavbach a rekonstruk0|ch stavaJ|C|ch objektu mu3| byt separovany destove a splaskové vody. Bestové-vody

M . Destové vody z ploch uréenych pro

novou vystavbu budou zadrzovany na prllehlych pozemmch tzn zasakovany ¢i vyuzivany pro zdlivku zelené ¢i jiné

technologické ucely. Do doby realizace centralizovaného systemu I|kV|dace odpadnlch vod mUSI byt splaskove vody

||kV|dovany |nd|V|duaIne % souladu s platnou Ieglslatlvou ystem

‘ - Po vybudovani vefejné splaskove
kanallzace ukoncene COV budou jlmky Gi |nd|V|duaIn| CIStICI zafizeni odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na
vefejny kanalizaéni systém.

UP Komorovice navrhuje vystavbu centralizovaného systému likvidace odpadnich vod, ktery predpoklada vystavbu COV a
splaskové kanalizace. UP Komorovice vymezuije jednotlivé trasy splaskové kanalizace a plochu Z2, ktera je uréen pro vystavbu
COV. Nové navrzena kanalizace nesmi byt feSena jako jednotna. Likvidace odpadnich vod v usedlostech mimo hlavni &ast
zastavéného Uzemi bude feSena decentralizované (individualni likvidace v souladu s platnou legislativou).

4.1.2.3. Plynovod

Resené Uzemi neni plynofikovano ani neni plynofikace navrzena

4.1.2.4. Rozvody elektfiny

Pro vystavbu nového vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — Humpolec je v feSeném Gzemi vymezen koridor o Sifce 400 m. Koridor pro
vystavbu vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — Humpolec je oznacen jako koridor vefejné infrastruktury X2 a jsou pro néj stanoveny
podminky vyuziti, které zajiStuji ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy - viz kapitola 4.3.

V feSeném Uzemi je dale navrzena prelozka vedeni VVN 110 kV Humpolec — Horni Cerekev. Pro pfelozku je vymezen koridor X3 o
Sifce budouciho ochranného pasma, tj.34 m a jsou pro né&j stanoveny podminky vyuziti, které zajistuji ochranu jeho ploch pfed
nezadoucimi zasahy -viz kapitola 4.3.

UP Komorovice nenavrhuje vystavbu ani Gpravy mistni pfenosové soustavy. Stavajici koncepce zasobovani fe$eného Gzemi
elektrickou energii zlistava beze zmény.

4.1.2.5. Telekomunikace a radiokomunikace

UP Komorovice nenavrhuje Upravy stavajicich ani vystavbu novych telekomunikaénich & radiokomunikadnich zafizeni.

4.1.3. Obc¢anské vybaveni

4.1.3.1. Obcanské vybaveni — vefejné a komeréni

Stavajici stavby a zafizeni obCanského vybaveni jsou Uzemné i funkéné stabilizované a vymezeny jako samostatné plochy
ob¢anského vybaveni — vefejného (OV), pfipadné jsou tyto stavby souéasti smiSenych obytnych ploch.

Pro rozvoj ob&anského vybaveni nejsou vymezeny samostatné plochy, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni mohou dale vznikat
v ramci smisenych obytnych ploch venkovského charakteru (SV).

4.1.3.2. Obcanské vybaveni — stavby pro télovychovu a sport

Sportovni plochy jsou v feSeném Gzemi vymezeny jako plochy obc&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS).
Vyplfuji prostor mezi vodni nadrzi a mistni komunikaci podél arealu firmy Hranipex v severni ¢asti obce. Soucasti uvedenych
ploch (OS) jsou i nevyuzité zatravnéné plochy, které umoznuji pfipadny rozvoj sportovné rekreaénich staveb a zafizeni v
budoucnosti.
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4.1.4. Vefejna prostranstvi

Jako verejna prostranstvi (PV) jsou samostatné vymezeny volné pfistupné plochy v centru obce. Charakter vefejnych prostranstvi

_ maji ze své podstaty i plochy silniéni dopravni infrastruktury (DS), které tvofi uli¢ni sit a dale plochy sidelni zelené (ZP).

UP Komorovice proto nenavrhuje rozSifeni stavajicich ani vymezeni novych vefejnych prostranstvi mimo jednotlivé rozvojové
plochy.

4.1.5. Stavby pro ochranu obyvatelstva a obranu statu

K protipozarnimu zasahu bude vyuzit vefejny vodovod. Pfi vystavbé vodovodu musi byt dodrzena minimalni potfebna dimenze
potrubi a sou¢asné na ném musi byt v dostate€ném mnozstvi umistény pozarni hydranty.

PFi vystavbé novych mistnich komunikaci musi byt dodrzeny parametry umoznujici prijezd pozarnich vozidel. Sou¢asné musi byt v
ramci rozvojovych ploch vymezeny nastupni plochy pro pozarni techniku. V ostatnich oblastech ochrany obyvatelstva ani
obrany statu nenavrhuje UP Komorovice Zadné stavby ¢&i opatfeni.

1.4. Kapitola 5.1.1. ,,Zakladni koncepce uspoiadani a obnovy krajiny*

5.1.1. Zakladni koncepce uspofadani a obnovy krajiny

Koncepce feseni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti mimo zastavéné Gzemi i
zastavitelné plochy.

5.1.1.1. Krajinny raz

Zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu jsou uvedeny v bodé 2.2.2.

Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach nebyly s pfisluSnym organem ochrany pfirody
dohodnuty. Krajinny raz se bude posuzovat individualné pro jednotlivé rozvojové zaméry.

5.1.1.2. Prostupnost krajiny

Zachovavat stavajici sit zemédélskych a lesnich u¢elovych komunikaci, pfipadné obnovovat zaniklé cesty, zejména v neclenénych
celcich orné pldy. Stabilizovat trasy zemédélskych ucelovych komunikaci vysadbou liniové zelené podél komunikaci.

Do feSeného Uzemi zasahuje dalkovy migraéni koridor a migracné vyznamné Uzemi. V trase dalkového migracniho koridoru je
nutné zajistit prichodnost pro velké Zivocichy, nesmi zde proto byt umistovano oploceni ani jiné stavby, které by prichodnost
uzemi znemoznily.

5.1.1.3. Rekreacni vyuziti krajiny

UP Komorovice nenavrhuje Upravy sité znagenych turistickych &i cyklistickych tras. Pro rekrea&ni vyuZiti krajiny jsou samostatné
vymezeny plochy K11 a K12 jako smiSené plochy nezastavéného tuzemi — zemédélské a rekreacni v okoli samoty ,U Zemka“.
Predpoklada se rozvoj agroturistickych aktivit.

1.5. Kapitola 6. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti*
6.1. PLOCHY BYDLENi

6.1.1. Bydleni - hromadné v bytovych domech (BH)

6.1.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Trvalé hromadné bydleni v bytovych domech.

6.1.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby ¢i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady nafadi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury.

6.1.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Obcanské vybaveni, pokud je alespori ¢ast stavby ¢i stavebniho pozemku vyuZita v souladu s hlavnim zplsobem vyuziti.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.

6.1.1.4. Nepfipustny zpdsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby a zatizeni, které by mohly zpusobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim prostiedi.

c) Stavby pro pfechodné ubytovani.

6.1.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdou bytovou jednotku alespon jedno parkovaci stani pro osobni automobil,
dopravné napojené na verejné pfistupné pozemni komunikace.

6.1.1.6. Podminky ploSného uspofadani

a) Koeficient zastavéni pozemku smi byt nejvySe 40%. Koeficientem zastavéni se rozumi podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku a celkové plochy stavebniho pozemku.

6.1.1.7. Podminky prostorového usporadani

a) Hmota budov nesmi prekracovat vyskovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi*.

6.1.2. Bydleni - v rodinnych domech (BI)

6.1.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Trvalé individualni bydleni v rodinnych domech.
6.1.2.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Verfejna prostranstvi a zelen.
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b) Zahrady a stavby i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury.

6.1.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Prostory pro podnikatelskou &innost, pokud jsou integrovany do stavby rodinného domu nebo pokud vymérou zastavéné
plochy nepfekracuji vymeéru zastavéné plochy rodinného domu, ke kterému jsou pfidruzeny.

b)  Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.

6.1.2.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pFipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zatizeni, které by mohly zpusobovat pfekracovani hygienickych limiti ve venkovnim prostiedi.

c) Stavby pro prechodné ubytovani.

6.1.2.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdy rodinny dim alespori jedno parkovaci stani pro osobni automobil,
dopravné napojené na vefejné pristupné pozemni komunikace.

6.1.2.6. Podminky plosného usporadani

a) Koeficient zastavéni stavebniho pozemku pro vystavbu samostatného rodinného domu smi byt nejvySe 20%. Koeficient
zastavéni stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného dvojdomu nebo Fadového rodinného domu nesmi pfesahovat 40%.
Koeficientem zastavéni se rozumi podil zastavéné plochy stavebniho pozemku a celkové plochy stavebniho pozemku.

b) Rodinné domy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uzemim, musi byt umistény tak, aby nezastavéna
¢ast stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny.

6.1.2.7. Podminky prostorového uspofadani

a) Hmota budov nesmi pfesahovat vySkovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi*.

6.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

6.2.1. Obganské vybaveni-EVSre|ReOV)

6.2.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

6.2.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti
a) Verejna prostranstvi a zelen.
c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury.
6.2.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem vyuziti.

c) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.

6.2.1.4. Nepfipustny zplsob vyuZiti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.
b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpisobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim prostiedi.

ci Stavby pro prfechodné ubytovani.

6.2.1.5. Podminky pro umisténi staveb
a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

6.2.1.6. Podminky prostorového uspofadani
a) Hmota budov nesmi pfesahovat vy$kovou hladinu zastavby v okoli.
b) Podminky prostorového usporadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi*.

6.2.2. Ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

6.2.2.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany ¢i rekreacni sport (véetné socialniho a hygienického zazemi), v jejichz ramci plo$né prevazuji
venkovni sportovni plochy.

6.2.2.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Opérné stény, terénni Gpravy a ploty.

c) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.

d) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury.

6.2.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Obcanské vybaveni, pokud je alespori ¢ast stavby ¢i stavebniho pozemku vyuzita v souladu s hlavnim zplsobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem vyuziti.

c) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepresahuji 1000 m2.
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6.2.2.4. Neptipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpisobovat pfekracovani hygienickych limitd v chranénych venkovnich prostorech.

c) Stavby pro pfechodné ubytovani.

6.2.2.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfFistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici pocet parkovacich stani pro osobni automobil, dopravné napojenych
na vefejné pristupné pozemni komunikace.

6.3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
6.3.1. Vefejna prostranstvi (PV)

6.3.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Vefejné pfistupné plochy a zeler.

6.3.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Opérné stény a terénni Upravy.

b) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné parkovacich ploch.

c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altany a pamatniky).

e) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

f)  Ulicni mobiliaf.

g) Détska hristé a prilezky.

6.3.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby ob&anského vybaveni, pokud sou¢asné nepfesahuji vyméru 25 m2 a vySku 5 m od Urovné terénu.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.

6.3.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.
b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpusobovat pfekracovani hygienickych limitG ve venkovnim prostfedi.

c) Nadzemni stavby a zafizeni, které by naruSovaly ¢itelnost prostoru, vyznamné prihledy a vnimani pohledovych dominant.
d) Garaze.

6.4. PLOCHY SMISENE OBYTNE
6.4.1. Plochy smisené obytné — venkovské (SV)

6.4.1.1. Hlavni zpisob vyuziti

Individualni bydleni, individualni rekreace a ob&anské vybaveni lokalniho vyznamu, kromé hrbitovu.

6.4.1.2. Pfipustny zpGsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby ¢i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady nafadi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury.

f)  Stavby slouzici k chovu zvifat pro vlastni potfebu.

6.4.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Vyroba, skladovani a sluzby, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy nebudou zpUsobovat prekracovani
hygienickych limitt ve venkovnim prostredi.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.

c) Penziony, pokud nebude ubytovaci kapacita jednoho penzionu vétSi nez 10 lizek.

6.4.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpusobovat pfekracovani hygienickych limit( ve venkovnim prostfedi.

c) Stavby pro zivociSnou vyrobu.

d) Stavby pro hromadnou rekreaci.

e) Stavby pro pfechodné ubytovani, s vyjimkou penziont o poctu lizek 10 a méné.

f)  Stavby pro hromadné bydleni.

6.4.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdou bytovou jednotku nebo rodinny dim alespori jedno parkovaci stani
pro osobni automobil, dopravné napojené na vefejné pfistupné pozemni komunikace. V pfipadé, Ze jsou soucasti ploch i
vefejné pristupné stavby, musi byt navic na stavebnim pozemku vymezen i odpovidajici po€et parkovacich stani pro osobni
automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace. Parkovaci stani nemusi byt vymezena, pokud je
objekt soucasti souvislé uliéni fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

6.4.1.6. Podminky ploSného usporadani

a) Koeficient zastavéni pozemku smi byt nejvySe 40%. Koeficientem zastavéni se rozumi podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku a celkové plochy stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uzemim, musi byt umistény tak, aby byla do volné krajiny
orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

6.4.1.7. Podminky prostorového usporadani

a) Hmota budov nesmi pfesahovat vyskovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje Uzemi*.

6.5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6.5.1. Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
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6.5.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro silni¢ni dopravu (motorovou, cyklistickou i pési).

6.5.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Doprovodna zelen.

b) Mosty, opérné stény a terénni Upravy.

c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Zelezniéni dopravni infrastruktura v misté kfizeni se silnici.

6.5.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (napf. parkovaci plochy, garaze, autobusové zastavky, autobusova nadrazi, erpaci
stanice pohonnych hmot, mycky apod.), pokud nezasahuji do ploch silnic ani mistnich komunikaci.

6.5.1.4. Nepfipustny zpdsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

6.5.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Navrh dopravnich staveb musi byt v souladu s pfisluSnymi normami.

6.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
6.6.1. Technicka infrastruktura (TI)

6.6.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf. €istirna odpadnich vod, vodojem, regulaéni stanice plynu, rozvodna, vysila¢ apod.),
kromé staveb a zafizeni pro ukladani €i likvidaci odpadu.

6.6.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Doprovodna zeleri.

b) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

c) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

6.6.1.3. NepFipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zplsobu vyuziti.

6.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
6.7.1. Vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim (VX)

6.7.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Stavby a zafizeni do€asné fotovoltaické elektrarny.

6.7.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Doprovodna zelen.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

c) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury.
d) Ploty.

6.7.1.3. Nepfipustny zpdsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zplsobu vyuziti.

6.8. PLOCHY SMISENE VYROBNI
6.8.1. Plochy smi$ené vyrobni (VS)

6.8.1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Stavby a zafizeni slouzici k vyrobé& nebo skladovani.

6.8.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Doprovodna zeleri.

b)  Sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplisobem vyuziti.

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické infrastruktury.

6.8.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.

6.8.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby pro bydleni a rekreaci.

6.8.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

6.8.1.6. Podminky ploSného uspofadani

a) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uzemim, musi byt umistény tak, aby byla do volné krajiny
orientovana nezastavéna cast stavebnich pozemkl. Na této nezastavéné Casti stavebniho pozemku musi byt vysazena
ochranna zeleri v minimalnim rozsahu 10% z celkové plochy stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uzemim, musi byt umistény tak, aby nezastavéna ¢ast
stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny. V pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno feSit pfechod zastavby do krajiny
vysadbou ochranné zelené.

6.8.1.7. Podminky prostorového usporadani

a) Hmota budov nesmi pfesahovat vyskovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi*.
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6.9. PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE

6.9.1

6.9.1

. Zelen - ochranna a izolaéni (ZO)

.1. Hlavni zplsob vyuziti

Plochy liniové uspofadanych dfevin, zpravidla ve vice fadach, slouzici ke sniZzovani negativnich dopadll staveb a jejich provozu na

6.9.1
a)
6.9.1
a)
b)
6.9.1
a)
b)

6.9.2

6.9.2

okolni prostfedi.

.2. Pripustny zpusob vyuziti

Opérné stény, terénni Gpravy a ploty.

.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pokud neprochazi soubézné s liniemi drevin.

Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neprochazi soubézné s liniemi dfevin.

4. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.
Stavby, které maji charakter budov.

. Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

.1. Hlavni zplsob vyuziti

Plochy vegetace, zpravidla pfirozené vzniklé, neplnici funkce zelené ochranné a izolaéni.

6.9.2
a)

6.9.2
a)
6.9.2
a)
b)

6.10.
6.10.

6.10.

.2. Pripustny zpusob vyuziti

Opérné stény a terénni Gpravy.

Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altany a pamatniky).

Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

Uliéni mobiliar.

Détska hristé a prllezky.

.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.
4. Nepfipustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.
Stavby, které maji charakter budov s vyjimkou drobnych sakralnich staveb.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
1. Plochy vodni a vodohospodarské (W)

1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy s pfistupnou vodni hladinou.

6.10.

9)
6.10.

a)
6.10.
a)
b)
c)

6.11.
6.11.

6.11.

1.2. PFipustny zpUsob vyuziti

Mokfady.

Zelen, zejména bfehova.

Opérné stény a terénni Gpravy.

Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi prfed
povodnémi &i ucinky eroze.

Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).

1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k chovu ryb, k rybolovu a k rekreaénimu vyuziti krajiny, pokud nemaji charakter budov.

1.4. Nepfipustny zpUsob vyuziti

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

Stavby, které maji charakter budov.

Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do biotopl s vyskytem zvlasté
chranénych druhl organism.

PLOCHY ZEMEDELSKE
1. Plochy zemédélské (NZ)

1.1. Hlavni zpGsob vyuziti

Pfevazné hospodaisky vyuzivana zemédélska puada (napf. orna plda, trvalé travni porosty, pastviny, sady, zahrady a ostatni

6.11.
a)
b)
c)
d)

6.11.
6.11.
a)
b)

c)
d)

plochy).

1.2. Pripustny zpUsob vyuziti

Zelen a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromoradi).

Liniové stavby dopravni infrastruktury.

Liniové stavby technické infrastruktury.

Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané Uzemi pred
povodnémi &i ucinky eroze.

1.3.

1.4. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.

Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreanimu vyuziti krajiny (napf. informaéni cedule, prfistfeSky a
rozhledny), pokud nemaji charakter budov.

Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajisténi zemédélské prvovyroby.

Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m2 a sou€asné navazuje na stavajici pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
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e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 10000 m2.

f)  Terénni Upravy, pokud celkovou vymérou nepresahuji 2000 m2.

6.11.1.5. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

b)  Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke snizeni druhové rozmanitosti nebo zasahlim do biotopd s vyskytem zvlasté
chranénych druhl organism.

6.12. PLOCHY LESNI
6.12.1. Plochy lesni (NL)

6.12.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Lesy hospodarské, ochranné ¢i zvlastniho urceni.

6.12.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Plochy pro chov lesni zvéfe (napf.obory a bazantnice).

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pred
povodnémi ¢i ucinky eroze.

e) Lesni pastviny a policka pro zveéf, které nejsou soucasti zemédélského padniho fondu.

6.12.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k lesnimu hospodafrstvi ¢i myslivosti, pokud nemaiji charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreaénimu vyuziti krajiny (napf. informaéni cedule, pfistfesky a
rozhledny), pokud nemaji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z diivodu zajisténi lesniho hospodafrstvi ¢i chovu lesni zvére.

d) Stavby pro nemotorovou dopravu (chodniky a cyklostezky), pokud jsou pfednostné vyuzity trasy stavajicich lesnich ucelovych
komunikaci.

e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2000 m2.

f)  Terénni upravy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2000 m2.

6.12.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby, které maiji charakter budov.

c) Stavby a opatreni, kterymi by mohlo dojit ke snizeni druhové rozmanitosti nebo zasahlim do biotopu s vyskytem zvlasté
chranénych druhl organism.

6.13. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
6.13.1. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS)

6.13.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromoradi) a extenzivné
vyuzivané louky s bohatou druhovou skladbou Zivogichl a rostlin.

6.13.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pred
povodnémi &i ucinky eroze.

6.13.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreaénimu vyuziti krajiny (napf. informaéni cedule, pfistfesky a
rozhledny), pokud nemaji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z dlivodu zajisténi zemédélské prvovyroby.

d) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m2 a sou¢asné navazuje na stavajici pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 10000 m2.

f)  Terénni Upravy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2000 m2.

6.13.1.4. Nepfipustny zpUsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

b)  Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou naru$ovat ekologickou stabilitu ¢i pfirozeny pFirodni charakter ploch.

d) Intenzivni zemédélské vyuziti ploch.

e) Zména druhd pozemkd na druhy ekologicky méné stabilni (napf. rozsifovani ploch orné pidy).

f)  Upravy vodnich tokd a vodniho reZimu, které by mohly narusit ptirozeny pfirodni charakter ploch (napf. napfimovani vodnich
tokd, opevnovani bieht, meliorace apod.).

g) Stavby a opatreni, kterymi by mohlo dojit ke snizeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do biotopu s vyskytem zvlasté
chranénych druhl organismu.

6.13.2. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské a rekreacni (NSzr)

6.13.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Prevazné zemédélsky vyuzivané plochy rozsifené o moznosti agroturistického vyuziti.

6.13.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.

b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané Uzemi pred
povodnémi &i ucinky eroze.

6.13.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
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a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreaénimu vyuziti krajiny (nap¥. informacni cedule a rozhledny), pokud
nemaiji charakter budov.

c) Stavby k rekrea¢nimu vyuziti krajiny, pokud sou¢asné nepfesahuji vymeéru 25 m2 a vySku 5 m od urovné terénu.

d) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z dlivodu zajisténi zemédélské prvovyroby nebo rekrea¢niho (agroturistického) vyuziti.

e) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 1000 m2 a souc¢asné navazuje na stavajici pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

f)  Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.

g) Terénni Upravy, pokud celkovou vymérou nepresahuji 2000 m2.

6.13.2.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pripustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov s vyjimkou staveb, které jsou uvedeny v pfedchozim bodé pod pism. c).

6.14. PLOCHY PRIRODNI
6.14.1. Plochy pfirodni — lesni (NPI)

6.14.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Lesy s plvodni druhovou skladbou dfevin. Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmdm na jejich
hospodarské vyuziti.

6.14.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a ke zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané Uzemi pred
povodnémi &i ucinky eroze.

6.14.1.3. Podminéné pfipustny zpUsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov.

b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenarusuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

c) Hlavni a pfipustné zplUsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch, pokud odliSny zpusob vyuziti
vyplyvéa ze zpracovaného projektu USES.

d) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepresahuji 1000 m2.

6.14.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu ¢i pfirozeny pfirodni charakter ploch.

d) Intenzivni hospodarské vyuziti ploch (napf. obory, bazantnice).

e) Upravy vodnich tok(i a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf. napfimovani vodnich
tokl, opevnovani bfeht, meliorace apod.).

f)  Liniové stavby vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni).

g) Rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin a Zivogichu.

h)  Terénni Gpravy.

6.14.2. Plochy pfirodni — vodni (NPv)

6.14.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb, bfehova zelen pfirodniho charakteru. Zajem ochrany pfirody a
krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich hospodarské vyuziti.

6.14.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot Uzemi a ke zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané Uzemi pred
povodnémi ¢i ucinky eroze.

e) Terénni Gpravy.
Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).

6 14.2.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov.

b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenaruSuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

c) Hlavni a pfipustné zplUsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch, pokud odliSny zpusob vyuziti
vyplyvéa ze zpracovaného projektu USES.

6.14.2.4. Nepfipustny zpUsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby, které maiji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou naru$ovat ekologickou stabilitu ¢i pfirozeny p¥irodni charakter ploch.

d) Intenzivni hospodarské vyuziti ploch (napf. vykrm ryb).

e) Upravy vodnich tok(i a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter ploch (napf. napfimovani vodnich
tokd, opevnovani bieht, meliorace apod.).

f)  Liniové stavby vytvarejici bariéru v Uzemi (napf.oploceni).

g) Rozsifovani geograficky nepdvodnich rostlin a Zivog€ichu.

6.14.3. Plochy pfirodni — smiSené (NPs)

6.14.3.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou, mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, lesy s pavodni druhovou skladbou dfevin, vodni toky
a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb. Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen
zajmum na jejich hospodarské vyuziti.

6.14.3.2. Pripustny zpusob vyuziti
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Zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot zemi a ke zvySovani jeho ekologické stability.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

Liniové stavby technické infrastruktury.

Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi prfed
povodnémi ¢i ucinky eroze.

Terénni Upravy.

Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).

6.14.3.3. Podminéné pfipustny zpuisob vyuziti

a)
b)

Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaiji charakter budov.
Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenarusuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

6.14.3.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné pFipustném zpusobu vyuziti.

Stavby, které maji charakter budov.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu ¢i pfirozeny pfirodni charakter ploch.

Intenzivni hospodarské vyuZiti ploch.

Upravy vodnich tokl a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pFirodni charakter ploch (napf. napfimovani vodnich
tokl, opevnovani bfeht, meliorace apod.).

Liniové stavby vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni).

Rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a zivocicha.
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2. VYHODNOCENIi SOULADU S PUR CR

2.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Komorovice je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v &lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni aktualizace ¢&.1.
Soulad s jednotlivymi ¢lanky je spinén nasledné:

¢lanek 14: UP Komorovice chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi.
Podrobné je koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi uvedena v kapitole 4.2. Upadani
venkovské krajiny je pfedchazeno vymezenim ploch K11 a K12, které jsou uréeny pro rozvoj
agroturistiky.

Clanek 15: Obec Komorovice je natolik mala, Ze nedochazi k jejimu ¢lenéni na diléi enklavy,
v ramci kterych by k prostorové socialni segregaci mohlo dochazet.

Clanek 16: P¥i feSeni UP Komorovice byly maximalng zohlednény poZadavky obyvatel v
Uzemi, které se promitly jiz do zadani UP. Navrzené fe$eni bylo nasledné& opakované
konzultovano s vedenim obce.

Clanek 17: V teSeném Uzemi nedoslo k nahlym hospodaiskym zménam ani se nejedna o
region vyrazné hospodaisky slaby ¢&i strukturalné postizeny. Naopak se 2z hlediska
hospodarského rozvoje pozitivné projevuje blizkost Humpolce jako regionalniho centra a
vazba na dalnici D1.

Clanek 18: Resené izemi nema charakter regionalniho centra, v ramci kterého by bylo mozné
princip polycentrického rozvoje uplatfovat.

Clanek 19: V feSeném Gzemi nebyly opuétény zadné vyrobni arealy.

Clanek 20: V UP Komorovice nejsou navrzeny zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny.

Clanek 21: Re$ené izemi neméa méstsky charakter.

Clanek 22: UP Komorovice vytvafi podminky pro rozvoj agroturistiky jako nejvhodné&ji formy
turistickych aktivit v feSeném Uzemi. Pro rozvoj agroturistiky jsou vymezeny plochy K11 a K12.

Clanek 23: Pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury jsou vymezeny koridory X1, X2
a X3. Realizace pfedpokladanych staveb nebude mit vliv na prostupnost krajiny ani nebude
zvétSovat rozsah fragmentace krajiny.

Clanek 24: Rozsah navrzenych zastavitelnych ploch neméni naroky na zmény dopravni
infrastruktury v feSeném tzemi.

Clanek 25: Do fe$eného Uzemi nezasahuji zaplavova Uzemi, sesuvna Uzemi ani se v ném
nevyskytuji vysoce erozn& ohrozené plochy. UP Komorovice proto nestanovuje aktivni
opatfeni pro pfedchazeni uvedenych rizik, pouze pasivni ve smyslu zaluénéni a zalesnéni
ploch USES podél vodnich tokd.

Clanek 26: Zastavitelné plochy ani plochy pro vefejnou infrastrukturu nejsou vymezeny v
zaplavovych uzemich.

Clanek 27: Vazba na regionalni centrum Humpolec je reprezentovana silnici 1/34. S ohledem
na charakter silnice nevyzaduje toto propojeni pro ucCely lokalni dostupnosti dalSi
zkvalitfiovani.
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» Clanek 28: Vzhledem k vesnickému charakteru feSeného Gzemi jsou dlouhodobé naroky na
vefejnou infrastrukturu minimalni. Koncepce feSeni vefejné infrastruktury je uvedena v
kapitole 4.4.

» Clanek 29: Resené Gzemi je obslouzeno pouze automobilovou dopravou, ktera je dostadujici
s ohledem na rozptylenou sidelni strukturu v regionu. Vazby rdznych druhd dopravy proto
nelze Fesit.

» Clanek 30: Systém zasobovani pitnou vodou i likvidace odpadnich vod je v FeSeném Uzemi
vyhovujici i z hlediska moznych narok{ v budoucnosti.

» Clanek 31: Podminky vyuZiti rozvojovych ploch pro drobnou vyrobu umozfuji realizaci
uvedenych vyroben energie.

» Clanek 32: Re$ené uzemi nema méstsky charakter.

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

ResSené Uzemi je soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB11 Jihlava. Ukoly
Uzemniho planovani jsou pro tuto osu zptesnény v ramci ZUR Kraje Vysogina — viz kapitola 3.2.

2.3. Specifické oblasti

Resené Uzemi neni soucasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR ve znéni aktualizace &.1.

2.4, Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do fe$eného Uzemi nezasahuji stavajici ani navrzené koridory dopravni infrastruktury dle PUR
CR ve znéni aktualizace &.1. ZUR Kraje Vysocina zpfesfiuji uvedené koridory mimo fe$ené tuzemi.

2.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

Do FeSeného Uzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni aktualizace &.1. ZUR Kraje Vysogina zpfesfiuji uvedené koridory mimo fe$ené tuzemi.

3. VYHODNOCENI SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

3.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Komorovice respektuje priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi
dle ZUR Kraje Vysogina ve znéni aktualizace ¢.1. Aktualizace &.2 ZUR definuje nové priority Uzemniho
planovani, které jsou v UP Komorovice a ZC1 UP Komorovice zohlednény nasledné:

» Clanek 08a: UP Komorovice umozfiuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci pé€e o kulturni krajinu v feSeném uzemi. K tomuto ucelu vymezuje navic
ZC1 UP Komorovice i plochy K11 a K12.

» Clanek 08b: Rozvoj FeSeného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrzeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru. Etapizace
mezi zastavitelnymi plochami Z6, Z7 a Z8 je v UP Komorovice definovana pouze z divodu
ochrany ZPF.

» Clanek 08c: UP Komorovice vymezuje plochy pro rozvoj bydleni v dostateném odstupu od
silnice 1/34.

» Clanek 08d: V fedeném Uzemi nedochazi ke stfetiim vzajemné neslugitelnych ginnosti.
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3.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

ZUR Kraje Vysogina zpfeshuji rozvojovou oblast republikového vyznamu OB11 Jihlava tak, Ze
pokryva celé fesené uzemi (KU Komorovice).

Dudvodem vymezeni je skuteCnost, ze se jedna o Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Jihlavy. Jednd se o relativné silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych innosti, z
nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na dalnici D1. V
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach jsou vytvafeny, udrzovany a koordinovany zvySené
pozadavky zmén v Uzemi a pfi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani a pfi zachovani
jeho hodnot.

Zasady pro usmeérnovani uzemniho rozvoje, zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly
pro Uzemni planovani, které jsou pro tuto rozvojovou oblast stanoveny, jsou v UP Komorovice
zohlednény takto:

= Rozvoj ekonomickych aktivit je soustfedén ve vazbé na silnici 1/34 a jejim prostfednictvim i ve
vazbé na dalnici D1.

= Jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni a zkvalitnéni patefni silnini sité.
= Jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi (viz kapitola 4.2.).

= Rozvojové zaméry jsou vymezeny s ohledem na pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi.
Pfedevsim jsou chranény nezastaveéné casti Uzemi, které se vyraznéji projevuji pozitivnimi
charakteristikami krajinného razu ¢i vy85im stupn&m ekologické stability.

« Jsou zpfesnény skladebné ¢asti USES - RK 418 Cerfiak — Hradisté.
3.3. Specifické oblasti

Re$ené uzemi neni soudasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou stanoveny v
ZUR Kraje Vysogina.

3.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

UP Komorovice vymezuje a zpfeshiuje tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou
vymezeny v ZUR Kraje Vysogina:

= Koridor DK04 pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/34 je vymezen v Sifce 100 m mimo
zastavéné Uzemi. Zpresnéni na §itku 100 m bylo provedeno z divodu Uzemné stabilizované
trasy silnice 1/34 v feSeném Uzemi, kde se nepredpokladaji zadné upravy trasy silnice.
Zpfesnéni mimo zastavéné Uzemi bylo provedeno, protoZe zastavénym uzemim v KU
Komorovice silnice 1/37 neprochazi, a rozSifeni silnice 1/34 Ize provést aniz by bylo nezbytné
do zastavéného Uzemi zasahovat. Koridor pro homogenizaci trasy silnice 1/34 je ozna¢en jako
koridor verejné infrastruktury X1 a jsou pro néj stanoveny podminky vyuziti, které zajistuji
ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy (viz kapitola 4.3. textové Casti A1).

= Koridor E13 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — Humpolec je v feSeném Gzemi
vymezen v $ifce 400 m dle ZUR Kraje Vysogina. Koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV
Pelhfimov — Humpolec je oznacen jako koridor vefejné infrastruktury X2 a jsou pro néj
stanoveny podminky vyuziti, které zajiStuji ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy (viz
kapitola 4.3. textové Casti A1). Do tohoto koridoru zasahuje zastavitelna plocha Z1. Pro
uvedenou plochu je proto v tabulce v bodé 3.2.2. textové €asti A1 stanovena povinnost
respektovat podminky vyuZiti koridoru X2.

» Koridor U195 pro zaloZeni RK 418 Cerniak — Hradisté je v feSeném Gzemi vymezen dle ZUR
Kraje Vysoc€ina. Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu odpovidajicimu podrobné&jSimu
méfitku zpracovani — s ohledem na hranice lesa a katastralni hranice pozemku pfi zohlednéni
metodickych pokynt pro fe$eni USES.
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3.5. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

ZUR Kraje Vysogina nedefinuji v feSeném Gzemi zadné pfirodni, kulturni, krajinné ani civilizadni
hodnoty uzemi kraje.
3.6. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Celé feSené uzemi je v ZUR Kraje Vysoé&ina zafazeno mezi krajiny s predpokladanou vy$si mirou
urbanizace. Re$eni UP Komorovice je v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim krajiny, se zasadami pro

ginnost v Gzemi a se zasadami pro rozhodovani o zmé&nach v Gzemi, které jsou v ZUR Kraje Vysoéina
stanoveny pro tento typ krajiny.

3.7. Oblasti krajinného razu

Res$ené uzemi patfi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB004 Kfemesnicko. UP Komorovice je v
souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znakd krajiny. ZC1 UP Komorovice
nové doplfiuje do zasad ochrany krajinného razu, které jsou uvedeny v kapitole 2.2.2. Textové &asti UP
Komorovice, nasledujici podminku:

=  Neumistovat stavby s charakterem dominanty do vymezujicich horizontd a krajinnych predéld
presahujicich svou vySkou krajinné predély.

Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znakd krajiny nejsou pro feSené uzemi
stanoveny.

4. VYHODNOCENi SOULADU S UAP

Navrh ZC1 UP Komorovice nefe$i problémy plynouci z UAP ORP Humpolec - 4. uplna
aktualizace k roku 2016. Jedna se jedna o problémy fesitelné pouze vymezenim celkové koncepce, které
nejsou plo$né omezenou zménou UP fesitelné.

5. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

UP Komorovice respektuje prvky vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu a prvky a strukturu
USES, zajistuje jejich koordinaci uvnitf feSeného Uzemi a zachovava jejich navaznosti na hranicich
feSeného uzemi.

6. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE
VYSOCINA

UP Komorovice ani ZC1 UP Komorovice nevymezuji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR Kraje Vysogina.
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7. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani ZC1 UP Komorovice je spinéno nasledné:

Kapitola A.1 pozadavky plynouci z nadfazené uzemné planovaci dokumentace

ZpUsob zohlednéni uvedenych pozadavku je uveden v kapitolach ¢.2 a 3 a 4.

Kapitola A.2 pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch:

Katastralni mapa, jako referenéni mapovy podklad byla aktualizovana ke dni 31.10.2017 a
k tomuto datu bylo rovnéz aktualizovano zastavéné Uuzemi. V ramci aktualizace nebyly zjiStény
nové skute¢nosti, které by mély vliv na prabéh hranice zastavéného tzemi.

Pfi feSeni dil¢ich zmén nedoslo k dotéeni vymezenych zastavitelnych ploch ani zastavéného
uzemi.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti byly upraveny. Moznost upraveni
etapizace spocivajici v pfesunuti celé plochy Z7 do prvni etapy A1 a plochy Z8 do druhé etapy
A2 byla provéfena s negativnim vysledkem. Etapizace byla stanovena z divodu ochrany ZPF
tak, aby pfednostné byly vyuzity plochy mimo vysoce chranéné druhy pld — plocha Z8
pfevazné na pudach V.tfidy ochrany. Plocha Z7 je naopak vymezena prevazné na plidach
|.tFidy ochrany a jeji pfednostni vyuZiti by bylo v rozporu se zdsadami ochrany ZPF (§ 4 odst.1
pism.b) zak.¢.334/92 Sb.).

Pozadavek diléi zmény 1.01 je spInén Upravou podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti — viz kapitola 9.6. Zaroven byl zménén i zpusob vyuziti ploch v okoli budovy na
parc.¢.st.216 v KU Komorovice z ploch pro smigenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV) na
plochy ob&anského vybaveni (OV). Jedna se o administrativni budovu, jejiz zafazeni do ploch
pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou nedavé z hlediska jeji typologie smysl.
Podminky vyuziti ploch ob&anského vybaveni (OV) byly rozSifeny tak, aby umozriovaly Sir§i
spektrum komeréniho vyuZiti, pro které je budova vhodna.

Pozadavek dil¢i zmény 1.02 spocivajici ve zméné zplsobu vyuziti ¢asti plochy Z4 z plochy
smiSené vyrobni (VS) na plochu pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV) nelze
splnit z ddvodu rozporu s ploSnymi zasadami ochrany ZPF dle § 4 odst.3 a 4 zak.¢.334/92
Sb.: ,Zemédélskou pudu 1. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pFipadech, kdy jiny vefejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského plidniho fondu. Toto
ustanoveni se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné uzemné
planovaci dokumentaci, pokud pfi nové uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich
vyuziti.* Zména zplsobu vyuziti plochy Z4 proto implikuje nové posouzeni dopadl na ZPF dle
aktualni legislativy. Plocha Z4 je vymezena pievazné na pudach I.tfidy ochrany a pozadovany
rozvoj obytné zastavby neni takovym vefejnym zajmem, ktery by pfevazil zabor vysoce
chranénych druhu pud.

Kapitola A.3 poZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni aktualizace usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

Koncepce FeSeni dopravni infrastruktury, technické infrastruktury ani ob&anského vybaveni se
nemeéni.
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Kapitola A.4 dalSi poZadavky, napfiklad poZzadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
vefejnosti:

» Dalkovy migraéni koridor je v koordinaénim vykrese UP Komorovice jiz zobrazen, a proto jej
neni nutné doplfiovat touto zménou. Doplnéna je pouze hranice migracné vyznamného uzemi.

» Koridor U195 pro zaloZeni RK 418 Cerfidak — Hradisté je v feSeném Gzemi vymezen dle ZUR
Kraje Vysogina. Zpfesnéni je provedeno pouze v ramci koridoru dle ZUR Kraje Vyso&ina v
rozsahu odpovidajicimu podrobnégjSimu méfitku zpracovani — s ohledem na hranice lesa a
katastralni hranice pozemki pfi zohledn&ni metodickych pokynu pro fe$eni USES.

» Vzdu$ny prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach je v koordinaénim vykrese UP
Komorovice jiZ zobrazen, a proto jej neni nutné doplfiovat touto zménou. Podminky vyuZiti
koridoru jsou doplnény do kapitoly 9.3.

» ZC1 UP Komorovice respektuje ochranné pasmo silnice 1/34 i koridor X1 pro homogenizaci
trasy silnice 1/34.

» Zpfesnéné podminky nakladani s odpadnimi vodami byly dopinény do textové &asti UP
Komorovice.

Kapitola F poZadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

» Textova &ast ZC1 UP Komorovice je zpracovana v rozsahu, v &lenéni a v poétu kopii dle
uvedené kapitoly. Graficka ¢ast zpracovana neni, protoze neni touto zménou upravovana —
viz pfedchazejici body.

Kapitola G pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

« Zpracovani vyhodnoceni vlivu ZC1 UP Komorovice na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

8. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se nepouzije, protoze ZC1 UP Komorovice nevymezuje nové zastavitelné
plochy.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1. Soulad s cili a ukoly izemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoZze vytvaii pfedpoklady pro
zvy$ovani hodnot vfe$eném Uzemi a nenaru$uje podminky jeho udrzitelného rozvoje. ZC1 UP
Komorovice dotvafi pfedpoklady k zabezpeeni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
v Uzemi.

9.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

UPD zZC1 UP Komorovice i stanoveny zplsob jejiho projednani jsou v souladu se zakonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadécimi vyhladkami. Graficka Uprava
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zmény odpovida upravé stavajiciho uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o zménu
Uzemniho planu, je rozsah UPD pfiméfené zkracen.

9.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

Navrhem ZC1 UP Komorovice nedochazi ke stfetu vefejnych zajmu. Vysledny navrh je v souladu
se stanovisky dotéenych organu a se zvlastnimi pravnimi predpisy.

Do C&asti feSeného uzemi zasahuje zdjmové Uzemi Ministerstva obrany— vzdusny prostor pro
Iétani v malych a pfizemnich vyskach. Jeho pribéh je zakreslen v koordinacnim vykrese.

V tomto vymezeném uUzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu, vystavbu
vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN
a VVN jen na zékladé zavazného stanoviska MO-CR, zastoupeného SEM MO, OOUZ, OdOUZ
Pardubice. Dale zde plati prostorovy limit v izemi, tj. max. vySka vystavby vétrnych elektraren 59 m n. t.
Ve vzdudném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a
vysadba mulze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Spravnim Gzemim obce je vedena silnice 1. tfidy &. 34. Zména &.1 UP Komorovice respektuje jeji
ochranné pasmo v souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich. Z hlediska
rozvojovych zaméru zasahuje do feSeného Uzemi koridor pro homogenizaci této silnice, ktery je Zménou
¢.1 také respektovan v souladu se ZUR Kraje Vysogina.

9.4. Vyhodnoceni zmény mapovych podkladi a jejich dasledku

Referenénim mapovym pokladem UP Komorovice byla digitalizovana katastralni mapa, stav ke
dni 31.12.2012. Katastralni operat zlistava od této doby nezmé&nén a ani hranice feSeného Gzemi (KU
Komorovice) nebyly v uplynulém obdobi (do 31.10.2017) upraveny nebo zpfesnény. Aktualizaci
katastralni mapy proto nedochazi k transformacnim odchylkam mezi kresbou katastralni mapy a
grafickou &asti UP Komorovice. Zmény katastralni mapy jsou pouze lokalniho charakteru. Z aktualizace
katastralni mapy proto nevyplyvéa potteba provedeni zmén v UP Komorovice.

9.5. Upravy hranic zastavéného Gzemi

Katastralni mapa, jako referencni mapovy podklad byla aktualizovana ke dni 31.10.2017 a
k tomuto datu bylo rovnéz aktualizovano zastavéné Uzemi. V ramci aktualizace nebyly zjist€ny nové
skutecnosti, které by mély vliv na prabéh hranice zastavéného uzemi.

9.6. Zména zpUsobu vyuziti ploch

Byl zmé&nén zpusob vyuziti ploch v okoli budovy na parc.&.st.216 v KU Komorovice z ploch pro
smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou (SV) na plochy obCanského vybaveni (OV). Jedna se o
administrativni budovu, jejiz zafazeni do ploch pro smiSenou obytnou zastavbu - venkovskou nedava
z hlediska jeji typologie smysl. Zaroven byly podminky vyuziti ploch ob&anského vybaveni (OV) rozSifeny
tak, aby umoznovaly SirSi spektrum komer¢niho vyuziti, pro které je budova vhodna.

9.7. Upravy podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti byly upraveny tak, aby byla vylou¢ena
moznost vystavby objektd hromadného bydleni trvalého i kratkodobého, jako jsou bytové domy, ubytovny
atd., v€etné vylouceni realizace objektl obCanské vybavenosti a sluzeb, umoznujici hromadné ubytovani.
smiSenou obytnou zastavbou. Hromadné bydleni je typicky méstsky prvek, ktery by naruSoval
urbanisticky charakter obce a vytvarel v Gzemi pfiliSnou zatéz, neumérnou predevSim s ohledem na
malou velikost obce.
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10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZPF

ZC1 UP Komorovice nevymezuje zadné zastavitelné plochy ani plochy zmény usporadani krajiny,
jejichZ vyuziti by bylo spojeno se zabory ZPF.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
PUPFL

ZC1 UP Komorovice nevymezuje plochy, jejichz vyuZiti by pfedpokladalo z&bor pozemk
urenych k pInéni funkci lesa ani umoznujici zastavbu v pasmu 50 m od okraje lesa.
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LEGENDA VYKRESU SE DOPLNUJE O NASLEDUJICIi JEVY:
LIMITY VYUZITI UZEMI

Hranice migraéné vyznamného Gzemi

“"MAPOVY PODKLAD:

Jako mapovy podkiad je pfevzat pfislusny vykres tizemniho planu. I

V piislusném vykresu je uvedena i legenda zobrazenych jevi.

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE
Plochy Plochy

Plochy
zmén uzem.rezervy

stabilizované

: Hranice ploch, které jsou touto zménou upravovany
ov

Ostatni jevy, které jsou touto zménou upravovany
V legendé se ve vy3e uvedeném fadku nahrazuji slova "Ob&anské vybaveni - vefejné" slovy

Obé&anské vybaveni

abcdefghi Popis Gprav
"Obc¢anské vybaveni".
LIMITY VYUZITI UZEMI

= =y= =y= = Hranice migracné vyznamného Uzemi

UZEMNIHO PLANU KOMOROVICE - KOORDINACNI VYKRES

m ODUVODNENIi ZMENY C.1
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