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OBEC HORICE

Hofrice 47, 396 01 Humpolec e-mail:horice@wo.cz http://www.obec-horice.cz

Zaznam o ucinnosti:

Pofizovatel: Méstsky ufad Humpolec, Stavebni ufad
Opravnéna ufedni osoba pofizovatele:

Jméno: Ing. Martin Janak
Funkce: referent uzemniho planovani
Podpis:

Spravni organ, ktery vydal Zménu

&.3 Uzemniho planu Hofice: Zastupitelstvo obce Hofice

Datum nabyti Gcinnosti Zmény ¢€.3
Uzemniho planu Hofice:

otisk uredniho razitka

0 OP OPATRENI OBECNE POVAHY, KTERYM SE VYDAVA

ZMENA C.3 UZEMNIHO PLANU HORICE

VYROKOVA CAST

Zastupitelstvo obce Hofice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),

vydava

za pouziti § 43 odst. 4 a § 55a stavebniho zakona, § 13 a pfilohy &. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,

tuto Zménu ¢.3 Uzemniho planu Hofice,

ktery nabyl ucinnosti dne 15.6.2015.
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Zavazna cast Uzemné planovaci dokumentace se méni nasledné:

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

1. Kapitola 1 ,Vymezeni zastavéného tzemi“ Textové éasti Uzemniho planu Hofice (dale jen
»Textové casti“) se méni nasledné:

a) Datum 31.5.2017 se nahrazuje datumem 31.10.2022.

b) Slovo ,dvacetisedmi se nahrazuje slovem ,dvacetideviti®.

c) Vyméra 27,34 ha se nahrazuje vymérou 27,96 ha.

URBANISTICKA KONCEPCE

2. Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch, ktera je uvedena v kapitole 3.2.2. ,Zastavitelné
plochy“ Textové ¢asti, se méni nasledné:

a) Vyméra plochy Z1 nové ¢&ini 0,67 ha.

b) Vyméra plochy Z2 nové ¢&ini 1,20 ha.

d) Vyméra plochy Z13 nové ¢ini 0,26 ha.

)
)
¢) Vyméra plochy Z8 nové €ini 0,78 ha.
)
)

e) Vyméra plochy Z15 nové ¢ini 0,22 ha.

f) Vyméra plochy Z16 nové €ini 0,89 ha.

g) Vymeéra plochy Z22 nové ¢ini 0,82 ha.
h) Doplfiuji se fadky Z24 a 225, které zni:

oznaceni navrzeny zpasob vyuziti specifické podminky vyméra
plochy | oznaceni popis pro vyuziti plochy (ha)
* Respektovat ochranné
724 sV plochy smisene obytné pasmo silnice III/13028: 013
- venkovske * Respektovat ochranné
pasmo vedeni VN.
plochy smisené obytné * Respektovat ochranné
225 SV - venkovské pasmo silnice 111/13035. 0,26

i) Soucet vymér zastavitelnych ploch nové &ini 9,63 ha.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

3. Do kapitoly 6.5.1.2. ,,Pfripustny zplsob vyuziti“ ploch smiSenych obytnych — venkovskych (SV)
Textové casti se doplnuje odstavec g), ktery zni: ,,Détska hristé, sportovni plochy a souvisejici
stavby a zarizeni lokalniho vyznamu.“

m Opatieni obecné povahy, kterym se vydavé Zména 6.3 Uzemniho planu Hofice
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4. Do nepfripustného zplisobu vyuziti ploch

a) plochy zemédélské (NZ),

b) plochy lesni (NL),

c) plochy smisené nezastavéného uzemi (NS),

d) plochy smiSené nezastavéného uzemi - zemédeélské (NSz),

e) plochy pfirodni — luéni (NPu),

f) plochy pfirodni —lesni (NPI),

g) plochy pfirodni — vodni (NPv),

h) plochy pfirodni — smiSené (NPs)

Textové casti se doplnuje dalSi odstavec, ktery zni: ,,Vétrné ¢i fotovoltaické elektrarny.”

VYMEZENI| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K
POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

5. Rusi se kapitola 7.3. ,Vefejné prospésna opatreni k zalozeni a ochrané prvki USES“ Textové

casti.

STANOVENI ETAPIZACE ZMEN V UZEMi

6. Kapitola 12. ,,Stanoveni etapizace zmén v tzemi“ Textové ¢asti se méni nasledné:

a) Za slova ,Pro zastavitelné plochy Z13 a Z14“ se doplnuji slova ,a Z24*.

b) Slova ,plochy Z14“ se nahrazuji slovy ,ploch Z14 a Z24“.

NEDILNOU SOUCASTI TOHOTO OPATRENi OBECNE POVAHY JSOU NASLEDUJICI

PRILOHY:
cast zmény . , -
} ) ) oznaceni nazev méfitko
uzemniho planu
A1 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
graficka A2 Hlavni vykres 1:5000
A3 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o poétu listtl textové &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické ¢asti tvori

vzdy jeden vykres.
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ODUVODNENI

Oduvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy je obsazeno v nasledujicich pfilohach:

Cast
odivodnéni
zmeény oznaceni nazev méfitko
uzemniho
planu
t . B1 Textova Cast zpracovana projektantem -
extova v .
B2 Textova €ast zpracovana pofizovatelem -
graficka B3 Koordinaéni vykres 1:5000
B4 Vykres pfedpokladanych zaborl padniho fondu 1:5000

Udaj o celkovém poctu listh textovych &asti je uveden v zapati kazdé strany. Jednotlivé grafické
Casti tvofi vzdy jeden vykres.

POUCENI

Dle § 173 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, nabyva opatfeni obecné povahy uc&innosti
patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky na ufedni desce.

Dle § 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, nelze proti opatfeni obecné povahy podat
opravny prostfedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 2 zakona & 500/2004 Sb., spravni fad, se proti rozhodnuti o
namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V Hoficich, dne ..................

, otisk Ufedniho razitka Alena Pfivratska
mistostarosta obce

starostka obce
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VYREZ MISTNI CASTI HORICE
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ZMENA €.3 UZEMNIHO PLANU HORICE
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MAPOVY PODKLAD:

VYMEZENi UZEMi, KTERE JE TOUTO ZMENOU DOTCENE:

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:



m ZMENA €.3 UZEMNIHO PLANU HORICE - HLAVNI VYKRES
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A3 ZMENA C.3 UZEMNIHO PLANU HORICE o )
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENi A ASANACI

VE VYKRESU A V LEGENDE SE RUSi ZOBRAZENiI NASLEDUJICICH JEVU:

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Liniové Plosné
Vefejné prospé&sna opatfeni k zaloZeni prvkd Gzemniho systému
III ekologickeé stability regionaini &i nadregionalni drovné vymezené
v ZUR Kraje Vysocina a zpresné&né tizemnim planem
Vefejné prospé&sna opatfeni k zaloZeni prvkd Gzemniho systému

ekologické stability lokalni rovné vymezena dzemnim planem

JEVY, KTERE JSOU TOUTO ZMENOU UPRAVOVANY:

Tabulka a oznaceni vefejné prospésnych staveb a opatfeni se upravuji dle textové ¢asti.

Rusi se verejné prospésna opatreni U014, U160, U192 a VU1.
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POUZITE ZKRATKY:

CR Ceska republika up Gzemni plan
KU katastralni uzemi UPD uzemné planovaci dokumentace
LPF lesni padni fond USES Uzemni systém ekologické
ORP obec s rozSifenou pUsobnosti stability
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci ZC3 Zména Cislo 3
lesa (Uzemniho planu Hofice)
PUR politika Uzemniho rozvoje ZPF zemeédeélsky puadni fond
UAP Uzemné analytické podklady ZUR zasady Gzemniho rozvoje

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Barevné zvyraznéni Uprav:

\pédvehu k vefoing odnani ruSeny

V navrhu k vefejnému projednéni doplfiovany text

!!’I I I - v s -|II '3 :l I

V navrhu k opakovanému vefejnému projednani doplfiovany text

Vndvrhu ke 2_opal . - odndni ruseny

V navrhu ke 2. opakovanému vefejnému projednani doplfiovany text

NiZe jsou uvedeny pouze ty kapitoly Textové &asti UP Hofice, ve kterych jsou v ramci ZC3 UP
Hofice navrzeny upravy.
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1.1. Kapitola 1. ,,Vymezeni zastavéného uzemi“

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 34:5-2047-31.10.2022. Zastavéné Uzemi se sklada ze
dvacetisedmi-dvacetideviti samostatnych €asti o celkové vymére 2734-27,96 ha. Hranice zastavéného
Uzemi jsou vyznadeny v téchto vykresech UP Hofice:

= A2 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

= A3 - Hlavni vykres

1.2. Kapitola 3.2.2. ,,Zastavitelné plochy*

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

oznageni |_navrzeny Zpusob vyuziti specifické podminky vymeéra
plochy | gznageni popis pro vyuziti plochy (ha)
« Zastavba na této plose je
podminéna zpracovanim uzemni
studie.
plochy smigené obytné . Resgektovat ochranné pasmo 144
Z1 SV . vedeni VN. ’
- venkovske . PR 0,67
» Zastavba smi mit nejvyse 2
nadzemni podlazi plus podkrovi a
souCasné nesmi byt vy§Sinez 9 m
od drovné terénu.
* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.
72 sV plochy smiSené obytné * Respektovat podminky vyuZiti 126
- venkovské koridoru verejné infrastruktury X2. 1,20
» Respektovat ochranné pasmo
dalkového komunikacniho kabelu.
» Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.
» Respektovat ochranné pasmo
lochy smi&ené obvtné silnice 111/13027.
Z3 Y plochy smis y - Nadzemni stavby, které maji 0,54
- venkovskeé c
charakter budov, nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice
lesa.
74 sV plochy sml’é’ené obytné ) 0,41
- venkovskeé
75 sV plochy smi§ené obytné ) 0,30
- venkovske
ob&anské vybaveni . L,
Z6 0Ss - télovychovna a sportovni * Respektovat pasmo hygienicke 0,17
o7 ochrany COV.
zafizeni
* Respektovat ochranné pasmo
Z7 DS dopravni infrastruktura - silni¢ni dz;)llnlce D.1' Y o 0,98
* Plocha je urCena pro realizaci
protihlukovych opatfeni.
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* Respektovat ochranné pasmo
dalnice D1 - zastavba uvnitf
ochranného pasma je podminéna
souhlasem pfislusného spravce
komunikace.
* Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13027 a 111/13035.
* Respektovat ochranné pasmo 085
dalkového komunikaéniho kabelu. ’

o . ) ) 0,78
+ V dalSim stupni projektove
pfipravy bude prokazano, ze
nebudou prekroeny maximalni
pfipustné hladiny hluku v
nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru a v nejbliz§im chranéném
venkovnim prostoru staveb v denni
a noc¢ni dobé.

vyroba a skladovani

28 VD - drobna vyroba a vyrobni sluzby

« Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi neZ 7 m od
katastralni hranice lesa.

* Nadzemni stavby, které maji
charakter budov, nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice
lesa.

ob&anské vybaveni
Z10 0Ss - télovychovna a sportovni
zafizeni

0,28

« Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

* Nadzemni stavby, které maji
charakter budov, nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice
lesa.

ob&anské vybaveni
Z11 (O8] - télovychovna a sportovni
zafizeni

0,05

+ Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

* Nadzemni stavby, které maji
plochy smisené obytné charakter budov, nesmi byt

- venkovské umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od katastralni hranice
lesa.

» Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13035.

212 SV 0,35

* Pro tuto plochu je stanovena
etapizace.

» Respektovat ochranné pasmo
dalkového komunikacniho kabelu 046
plochy smiSené obytné » U meliorovanych &asti plochy 838
- venkovskeé musi byt pfed zahdjenim vystavby 6306
provedeny Upravy drenazniho 0,26
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokfeni navazujiciho uzemi.

213 SV
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* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.

* U meliorovanych &asti plochy
plochy smisené obytné musi byt pfed zahajenim vystavby
- venkovské provedeny Upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokieni navazujiciho Uzemi.

214 SV 0,66

plochy smisené obytné 035
215 SV - venkovské ) 0,22

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13035.

* Dopravni pfistup bude zaijistén
prostfednictvim mistni komunikace
na ploSe Z18.

plochy smiSené obytné

216 SV - venkovské

0.89

» Respektovat ochranné pasmo

silnice 111/13035. 0,19

Z18 DS dopravni infrastruktura - silni¢ni

* Plocha je ur€ena pro vystavbu
najezdu na dalnici D1 ve sméru na
Z19 DS dopravni infrastruktura - silniéni | Brno. 0,21
* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.

* Plocha je ur€ena pro vystavbu
COV Hroznétice s ptijezdovou
komunikaci.

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13035.

+ Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

Z21 TI technicka infrastruktura 0,20

« Zastavba na této plose je
podminéna zpracovanim uzemni
studie.

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/13027.

* V dalSim stupni projektové
pfipravy bude prokazano, ze
nebudou prekroeny maximalni
pfipustné hladiny hluku v
nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru ani v nejblizSim
chranéném venkovnim prostoru
staveb v denni a no¢ni dobé.

» Zastavba smi mit nejvySe 2
nadzemni podlazi plus podkrovi a
soucasné nesmi byt vy$8i nez 9 m
od urovné terénu.

plochy smiSené obytné

222 SV - venkovské

082

Z23 ov obCanské vybaveni - vefejné - 0,06

* Respektovat ochranné pasmo
plochy smisené obytné silnice 111/13028. ;68
- venkovské » Respektovat ochranné pasmo 0,13
vedeni VN.

724 SV

plochy smiSené obytné * Respektovat ochranné pasmo

225 SV - venkovskeé silnice 111/13035.

soucet: 9.70
9,63
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v kap.6.

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny

1.3. Kapitola 6. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti*

6.1. PLOCHY BYDLENI

6.1.1. Bydleni - hromadné v bytovych domech (BH)

6.1.1.1. Hlavni zplUsob vyuziti

6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.1.5.

Trvalé hromadné bydleni v bytovych domech.

Pfipustny zplsob vyuziti

a)

b)

Vefejna prostranstvi a zelen.

Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v&etné parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a)

b)

Obcanské vybaveni, pokud je alespon ¢ast stavby ¢&i stavebniho pozemku vyuzita v souladu
s hlavnim zplsobem vyuziti.

Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.

6.1.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a)

b)

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti.

Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostredi.

Podminky pro umisténi staveb

a)

b)

Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.

Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdou bytovou jednotku alespor jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené na vefejné pristupné pozemni
komunikace.

6.1.2. Bydleni - v rodinnych domech (BI)

6.1.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Trvalé individudlni bydleni v rodinnych domech.

6.1.2.2. Pripustny zplsob vyuziti
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6.1.2.3.

6.1.2.5.

6.1.2.6.

6.1.2.7.

a) Verejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Prostory pro podnikatelskou ¢innost, pokud jsou integrovany do stavby rodinného domu nebo
pokud vymeérou zastavéné plochy neprekracuji vymeéru zastavéné plochy rodinného domu, ke
kterému jsou pfidruzeny.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.
6.1.2.4. Nepfipustny zplUsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostredi.

Podminky pro umisténi staveb
a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pristupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdy rodinny dim alespori jedno parkovaci
stani pro osobni automobil, dopravné napojené na vefejné pfistupné pozemni komunikace.
Podminky ploSného uspofadani

a) Intenzita vyuziti stavebniho pozemku pro vystavbu samostatného rodinného domu nesmi
prfesahovat 20%. Intenzita vyuziti stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného dvojdomu
nebo fadového rodinného domu nesmi presahovat 40%. Intenzitou vyuziti stavebniho
pozemku se rozumi pomér mezi zastavénou plochou stavebniho pozemku a celkovou
plochou stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym uUzemim, musi byt
umistény tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

c) Pokud se v nezastavéné casti stavebniho pozemku nachazi vzrostlé stromy, musi byt b&hem
vystavby provedena opatfeni pro jejich ochranu. Pokud nikoliv, musi byt vystavba
doprovazena i vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.

Podminky prostorového uspofadani
a) Budovy musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli.
b) Charakter nové navrzené zastavby musi odpovidat charakteru stavajici zastavby v okoli.

c) Rodinné domy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uzemim, musi byt
umistény tak, aby nezastavéna Cast stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny.
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6.2. PLOCHY REKREACE

6.2.1. Rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci (RI)
6.2.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci.
6.2.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Verejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.2.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti
a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepresahuji 1000 m2.
6.2.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostiedi.

6.2.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Pro kazdou stavbu pro rodinnou rekreaci musi byt vymezeno alespori jedno parkovaci stani
pro osobni automobil. Skute¢na vzdalenost parkovaciho stani od okraje stavebniho pozemku
nesmi prfesahovat 300 m.

6.2.1.6. Podminky prostorového uspofadani
a) Budovy nesmi pfesahovat vySku 5 m od urovné terénu.
b) Vymeéra stavebniho pozemku pro stavbu pro rodinnou rekreaci nesmi presahovat 800 m2.

c) Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku pro stavbu pro rodinnou rekreaci nesmi pfesahovat
10%. Intenzitou vyuziti stavebniho pozemku se rozumi pomér mezi zastavénou plochou
stavebniho pozemku a celkovou plochou stavebniho pozemku.

d) Neni pfipustné sdruzovani staveb v ramci sousednich stavebnich pozemku.

e) Podél okraju stavebniho pozemku, které hrani€i s nezastavénym uzemim, musi byt vysazena
ochranna zelen.
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6.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

6.3.1. ObCanské vybaveni - vefejné (OV)
6.3.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které jsou zfizovany ve vefejném zajmu (sluzby
zejména v oblasti statni spravy, Skolstvi, télovychovy a sportu, zdravotnictvi, poStovnictvi,
socialni péce, cirkevnich aktivit, kulturné spole¢enského vyZiti, poZarni ochrany a ochrany
obyvatelstva), kromé hrbitovu.

6.3.1.2. PFipustny zpUsob vyuziti
a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby €i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.3.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Bydleni a komer¢ni obanské vybaveni, pokud je alespori ¢ast stavby €i stavebniho pozemku
vyuzita v souladu s hlavnim zplsobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem
vyuziti.
¢) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 1000 m2.
6.3.1.4. Nepfipustny zplUsob vyuziti
a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.
b) Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostredi.
6.3.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po&et parkovacich stani pro osobni
automobil, dopravné napojenych na verejné pfistupné pozemni komunikace. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt sou€asti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.
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6.3.2. ObCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

6.3.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany &i rekreacni sport (v€etné socialniho a hygienického zazemi),

v jejichZ ramci ploSné pfevazuji venkovni sportovni plochy.

6.3.2.2. PFipustny zpUsob vyuziti

a)
b)
c)

d)

Vefejna prostranstvi a zelen.

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné& parkovacich ploch.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické

infrastruktury.

6.3.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a)

b)

c)

Obcanské vybaveni, pokud je alespon ¢ast stavby i stavebniho pozemku vyuzita v souladu

s hlavnim zplGsobem vyuziti.

Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem

vyuziti.

Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 1000 m2.

6.3.2.4. Nepfipustny zpUsob vyuziti

a)

b)

VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném & podminéné

pfipustném zplsobu vyuziti.

Stavby a zafizeni, které by mohly zpUsobovat pfekracovani hygienickych limitd v chranénych

venkovnich prostorech.

6.3.2.5. Podminky pro umisténi staveb

a)

Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici poCet parkovacich stani pro osobni

automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

6.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

6.4.1. Verejna prostranstvi (PV)

6.4.1.1. Hlavni zpdsob vyuziti

Vefejné pfistupné plochy a zelen.

6.4.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Opérné stény a terénni Upravy.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné parkovacich ploch.
Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altdny a pamatniky).
Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

Uli€ni mobiliaf.
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g) Détska hristé a pralezky.
6.4.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Stavby ob¢anského vybaveni, pokud sou¢asné nepresahuji vyméru 25 m2 a vySku 5 m od
urovné terénu.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.
6.4.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostiedi.

c) Nadzemni stavby a zafizeni, které by naruSovaly Citelnost prostoru, vyznamné prahledy a
vnimani pohledovych dominant.

d) Garaze.

6.5. PLOCHY SMISENE OBYTNE

6.5.1. Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
6.5.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Bydleni, rekreace a ob&anské vybaveni lokalniho vyznamu, kromé hrbitovu.
6.5.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Verejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

f)  Stavby slouZici k chovu zvifat pro vlastni potfebu.
g) Détska hristé, sportovni plochy a souvisejici stavby a zafizeni lokalniho vyznamu.
6.5.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Vyroba, skladovani a sluzby, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy
nebudou zplUsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim prostfedi.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.
6.5.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplUsobu vyuZiti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostredi.
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c) Stavby pro zivociSnou vyrobu.
6.5.1.5. Podminky pro umisténi staveb
a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pristupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdou bytovou jednotku nebo rodinny diim
alesponi jedno parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené na vefejné
pfistupné pozemni komunikace. V pfipadé, Ze jsou soucasti ploch i vefejné pristupné stavby,
musi byt navic na stavebnim pozemku vymezen i odpovidajici pocet parkovacich stani pro
osobni automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace.
Parkovaci stani nemusi byt vymezena, pokud je objekt soucasti souvislé ulicni fronty, nebo
pokud se jedna o rekonstrukci.

6.5.1.6. Podminky ploSného uspofadani

a) Intenzita vyuziti stavebniho pozemku nesmi pfesahovat 35%. Intenzitou vyuZiti stavebniho
pozemku se rozumi pomér mezi zastavénou plochou stavebniho pozemku a celkovou
plochou stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym uUzemim, musi byt
umistény tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

c) Pokud se v nezastavéné Casti stavebniho pozemku nachazi vzrostlé stromy, musi byt b&€hem
vystavby provedena opatieni pro jejich ochranu. Pokud nikoliv, musi byt vystavba
doprovazena i vysadbou dfevin v pfiméfeném rozsahu.

6.5.1.7. Podminky prostorového uspofadani
a) Budovy musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym uUzemim, musi byt
umistény tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

c) Charakter nové navrzené zastavby musi odpovidat charakteru stavajici zastavby v okoli.

d) Tvar stfech musi byt typicky pro stavby venkovského charakteru v okoli.

6.6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6.6.1. Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
6.6.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni pro silni¢ni dopravu (motorovou, cyklistickou i pési).
6.6.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Doprovodna zelen.

b) Mosty, opérné stény a terénni Upravy.

c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Zelezniéni dopravni infrastruktura v misté kfiZeni se silnici.
6.6.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (napf. parkovaci plochy, garaze, autobusové
zastavky, autobusova nadrazi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky apod.), pokud
nezasahuji do ploch silnic ani mistnich komunikaci.
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6.6.1.4. Nepfipustny zplUsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

6.6.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Navrh dopravnich staveb musi byt v souladu s pfislusnymi normami.

6.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.7.1. Technicka infrastruktura (TI)
6.7.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf. Cistirna odpadnich vod, vodojem, regulacni
stanice plynu, rozvodna, vysila¢ apod.), kromé staveb a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci
odpadu.

6.7.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Doprovodna zelen.

b) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

c) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.
6.7.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.

6.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

6.8.1. Vyroba a skladovani - drobna vyroba a vyrobni sluzby (VD)
6.8.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni, slouzici k u€elim drobné vyroby, provozovani sluzeb nebo skladovani.
6.8.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Stavby ob&anského vybaveni.

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.8.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Bydleni, pokud je alespori €ast stavby ¢i stavebniho pozemku vyuZita v souladu s hlavnim
zpusobem vyuziti.

b) Vyroba, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy nebude zpusobovat
prekraCovani hygienickych limitli na okolnich pozemcich uréenych k bydleni &i rekreaci.

c) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.
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6.8.1.4. Nepfipustny zplUsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpuUsobovat prekracovani hygienickych limitd na
okolnich pozemcich uréenych k bydleni &i rekreaci.

c) Stavby pro zZivociSnou vyrobu.
6.8.1.5. Podminky pro umisténi staveb
a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Podél okraji stavebniho pozemku, které sousedi s nezastavénym uUzemim, musi byt
provedena vysadba dfevin na plose o Sifce alespori 5 m.

6.8.1.6. Podminky prostorového uspofadani
a) Budovy musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym uUzemim, musi byt
umistény tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

6.9. PLOCHY SMISENE VYROBNI

6.9.1. Plochy smisené vyrobni (VS)
6.9.1.1. Hlavni zpusob vyuziti
Stavby a zafizeni slouzici k vyrob& nebo skladovani.
6.9.1.2. PFipustny zpUsob vyuziti
a) Doprovodna zelen.
b) Sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti.
c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.9.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.
6.9.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby pro bydleni a rekreaci.
6.9.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.
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6.10. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

6.10.1. Zelen - ochranna a izola¢ni (ZO)
6.10.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy liniové uspofadanych dfevin, zpravidla ve vice fadach, slouZici ke sniZovani negativnich
dopad( staveb a jejich provozu na okolni prostredi.

6.10.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti
a) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
6.10.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pokud neprochazi soubé&zné s liniemi
dfevin.

b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neprochazi soubézné s liniemi
dfevin.

6.10.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

6.10.2. Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)
6.10.2.1. Hlavni zplsob vyuziti

Plochy vegetace, zpravidla pfirozené vzniklé, neplinici funkce zelené ochranné a izolacni.
6.10.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Opérné stény a terénni Upravy.

b) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altany a pamatniky).

e) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

f)  Ulicni mobiliar.

g) Détska hristé a pralezky.
6.10.2.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m2.
6.10.2.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov s vyjimkou drobnych sakralnich staveb.
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6.11. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

6.11.1. Plochy vodni a vodohospodarské (W)

6.11.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy s pfistupnou vodni hladinou.

6.11.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

a)

b)

)]

Mokrady.

Zelen, zejména biehova.

Opérné stény a terénni Upravy.

Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).

6.11.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a)

Stavby, zafizeni a opatfeni slouZici k chovu ryb, k rybolovu a k rekreaCnimu vyuziti krajiny,
pokud nemaiji charakter budov.

6.11.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a)

b)

c)

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuZiti.

Stavby, které maji charakter budov.

Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZzeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopu s vyskytem zvlasté chranénych druh organisma.

6.12. PLOCHY ZEMEDELSKE

6.12.1. Plochy zemédélské (NZ)

6.12.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Pfevazné hospodarsky vyuzivana zemédélska puda (napf. orna plida, trvalé travni porosty,

pastviny, sady, zahrady a ostatni plochy).

6.12.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

Zelen a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromofadi).
Liniové stavby dopravni infrastruktury.
Liniové stavby technické infrastruktury.

Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i u€inky eroze.
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6.12.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.

Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreanimu vyuziti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajisténi zemédélské prvovyroby.

Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m2 a souasné navazuje na stavajici pozemky
urcené k plnéni funkci lesa a zaroven nezasahuje do pad I. &i ll. tfidy ochrany.

Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 10000 m2 a zaroven
nezasahuji do pud I. &i Il. tfidy ochrany.

Terénni Upravy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 2000 m2.

6.12.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a)

b)

c)

d)

VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném & podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

Stavby, které maji charakter budov.

Stavby a opatreni, kterymi by mohlo dojit ke snizeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopu s vyskytem zvlasté chranénych druhl organisma.

Vétrné Ci fotovoltaické elektrarny.

6.13. PLOCHY LESNI

6.13.1. Plochy zemédélské (NZ)

6.13.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Lesy hospodafiske, ochranné €i zvladtniho uréeni.

6.13.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

a)
b)
c)

d)

e)

Plochy pro chov lesni zvéfe (napf.obory a bazantnice).
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
Liniové stavby technické infrastruktury.

Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

Lesni pastviny a policka pro zvér, které nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu.

6.13.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a)

b)

c)

d)

Stavby, zafizeni a opatfeni slouzZici k lesnimu hospodafstvi & myslivosti, pokud nemaji
charakter budov.

Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreaCnimu vyuZiti krajiny (napf.
informacni cedule, pristfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

Ploty, pokud je oploceni nezbytné z diivodu zajiSténi lesniho hospodafstvi ¢i chovu lesni
zvére.

Stavby pro nemotorovou dopravu (chodniky a cyklostezky), pokud jsou pfednostné vyuzity
trasy stavajicich lesnich ucelovych komunikaci.
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e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepresahuji 2000 m2.
f) Terénni upravy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 2000 m2.
6.13.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke snizeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopu s vyskytem zvlasté chranénych druhl organisma.

d) Vétrné Ci fotovoltaické elektrarny.

6.14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

6.14.1. Plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)
6.14.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.
remizky, meze a stromofadi) a extenzivné vyuzivané louky s bohatou druhovou skladbou
zZivocichu a rostlin.

6.14.1.2. PFipustny zpusob vyuziti
a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

6.14.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatieni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreacnimu vyuziti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z duvodu zajisténi zemédeélské prvovyroby.

d) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m2 a sou€asné navazuje na stavajici pozemky
ur¢ené k plnéni funkci lesa a zaroven nezasahuje do pud . &i ll. tfidy ochrany.

e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 10000 m2 a zarovenh
nezasahuji do pad I. ¢&i ll. tfidy ochrany.

f) Terénni upravy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2000 m2.
6.14.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou narusovat ekologickou stabilitu i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni zemédélské vyuziti ploch.
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h)

Zména druh pozemkl na druhy ekologicky méné stabilni (napf. rozSifovani ploch orné
pudy).

Upravy vodnich toki a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich toku, opeviovani biehu, meliorace apod.).

Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke snizeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopu s vyskytem zvlasté chranénych druhl organisma.

Vétrné Ci fotovoltaické elektrarny.

6.14.2. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské (NSz)

6.14.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Prevazné hospodarsky vyuzivana zemédeélska puda (napf. orna plda, trvalé travni porosty,

pastviny, sady, zahrady a ostatni plochy).

6.14.2.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti

a)
b)
c)

d)

e)

Zelen a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromoradi).
Liniové stavby dopravni infrastruktury.
Liniové stavby technické infrastruktury.

Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

Stavby, zafizeni,a jina opatfeni slouzici k zemédélstvi.

6.14.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a)

b)

c)

d)

e)

Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreanimu vyuziti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajiSténi zemédélské prvovyroby.

Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m2 a souasné& navazuje na stavajici pozemky
urcené k plnéni funkci lesa a zaroven nezasahuje do pad I. &i ll. tfidy ochrany.

Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 10000 m2 a zaroven
nezasahuji do pld 1. &i Il. tfidy ochrany.

Terénni upravy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2000 m2.

6.14.2.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a)

b)

c)

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti.

Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZzeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopl s vyskytem zvlasté chranénych druhd organismdu.

Vétrné Ci fotovoltaicke elektrarny.

6.14.2.5. Podminky prostorového usporadani

a)

Zastavba nesmi byt vy85i neZ 9 m od urovné terénu.
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6.15. PLOCHY PRIRODNI

6.15.1. Plochy pfirodni — luéni (NPu)
6.15.1.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou a mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru. Zajem ochrany
pFirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti

a) Zarizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

6.15.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaiji charakter budov.
b) Extenzivni zemé&délské vyuZiti, pokud nenaruSuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

c) Hlavni a pfipustné zplsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch,
pokud odligny zpdsob vyuziti vyplyva ze zpracovaného projektu USES.

d) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepresahuji 1000 m2.
6.15.1.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou narusSovat ekologickou stabilitu i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni zemé&délské vyuziti ploch.

e) Zména druhd pozemk(l na druhy ekologicky méné stabilni (napf. rozSifovani ploch orné
pady).

f)  Upravy vodnich tok(l a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napF. napfimovani vodnich toku, opevihovani bfehu, meliorace apod.).

g) Liniové stavby vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni).
h) RozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a zivo€ichd.
i) Terénni Upravy.

i) Vétrné ¢i fotovoltaické elektrarny.
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6.15.2. Plochy pfirodni — lesni (NPI)
6.15.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Lesy s plvodni druhovou skladbou dfevin. Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach
nadfazen zajmim na jejich hospodarské vyuziti.

6.15.2.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti

a) Zarizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i u€inky eroze.

6.15.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaiji charakter budov.
b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenaruSuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

c) Hlavni a pfipustné zplsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch,
pokud odlisny zpisob vyuziti vyplyva ze zpracovaného projektu USES.

d) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepresahuji 1000 m2.
6.15.2.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou narusSovat ekologickou stabilitu i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni hospodafské vyuZiti ploch (napf. obory, bazantnice).

e) Upravy vodnich tok(i a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich toku, opeviovani biehu, meliorace apod.).

f) Liniové stavby vytvarejici bariéru v Uzemi (napf.oploceni).
g) Rozsifovani geograficky neputvodnich rostlin a zivo€ichu.
h) Terénni Gpravy.

i) Vétrné Ci fotovoltaické elektrarny.
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6.15.3. Plochy pfirodni — vodni (NPv)

6.15.3.1. Hlavni zplsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivhimu chovu ryb, bfehova zelen pfirodniho

charakteru. Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich
hospodarské vyuZiti.

6.15.3.2. PFipustny zpusob vyuziti

a)

b)
c)

d)

e)

f)

Zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
Liniové stavby technické infrastruktury.

Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

Terénni upravy.

Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).

6.15.3.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a)
b)

c)

Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaiji charakter budov.
Extenzivni hospodafské vyuZiti, pokud nenarusuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni a pFipustné zpusoby vyuZiti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch,
pokud odli$ny zplisob vyuziti vyplyva ze zpracovaného projektu USES.

6.15.3.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a)

b)

c)

d)

e)

f)

h)

Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i podminéné
pfipustném zplsobu vyu?ziti.

Stavby, které maji charakter budov.

Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

Intenzivni hospodarské vyuziti ploch (napf. vykrm ryb).

Upravy vodnich tokl a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napF. napfimovani vodnich toku, opevihovani bfehu, meliorace apod.).

Liniové stavby vytvarejici bariéru v uzemi (napr.oploceni).
Rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocicha.

Vétrné Ci fotovoltaické elektrarny.
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6.15.4. Plochy pfirodni — smiSené (NPs)
6.15.4.1. Hlavni zplsob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou, mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, lesy s plvodni
druhovou skladbou dfevin, vodni toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivhimu chovu
ryb. Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmdm na jejich
hospodarské vyuziti.

6.15.4.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti

a) Zarizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i u€inky eroze.

e) Terénni Upravy.
f) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napF. jezy, hraze, poldry apod.).
6.15.4.3. Podminéné pfipustny zpUsob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatieni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaiji charakter budov.
b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenaruSuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.
6.15.4.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném &i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou narusSovat ekologickou stabilitu €i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni hospodarské vyuziti ploch.

e) Upravy vodnich tok a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny ptirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich toku, opevnovani bfeh(, meliorace apod.).

f) Liniové stavby vytvaiejici bariéru v uzemi (napf.oploceni).
g) RozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a zivocicha.

h) Vétrné Ci fotovoltaické elektrarny.
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1.4. Kapitola 7. ,Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatieni, pro ktera lze prava k
pozemkiim a stavbam vyvlastnit*

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych verejné prospésSnych
staveb a opatfeni nevylu€uje mozZnost vymezit dalSi vefejné prospé&3né stavby, opatfeni a asanace v
navazujici UPD nebo v ZUR Kraje Vysogina.

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

oznaceni popis plo$né upfesnéni
VD1 realizace protihlukovych opatfeni plocha Z7
VD2 mistni komunikace v Hroznéticich plocha Z13
VD3 najezd na dalnici D1 ve sméru na Brno plocha Z19

7.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

oznaceni popis ploSné upfesnéni
VT1 preloZzka vedeni VN koridor X1 o Sifce 20 m
VT2 prelozka vedeni VN koridor X2 o Sifce 20 m
VT3 pfeloZzka telekomunikagniho kabelu koridor o Sifce 3 m
VT4 COV Hroznétice Plocha 721

s pFijezdovou komunikaci

7.3. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ZALOZENi A OCHRANE PRVKU USES

— . lo&né upfesnéni
stabilitynradregiondlni-trovne
stability regiondlni-trovné
YFes LC Blaseiovioks EI
LG Lavky
l:G—Nag—ml-ynem
LC Pod 3 " :
LC-Skaly
LC Tobelka
stabilibylekalni-drovné S
LG Zlaby
LK Blaeiovicky I bk RIS
)4 . . v . . ’
LK-Pod-Sumplicemi—BlaZejovicky-potok ) <1,
I=|| ;;I Ieell SIEII P u—:el ”','l Pz,ve'b)
LK Zlaby —Skaly
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1.5. Kapitola 12. ,,Stanoveni etapizace zmén v izemi*

Pro zastavitelné plochy Z13 a Z14 a Z24 je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve vyuziti Gzemi:
Zastavba na ploSe Z13 je pfipustna teprve tehdy, az bude vyuzito alespon 75 % plechy-2Z14 ploch Z14 a
Z24.

2. VYHODNOCENI SOULADU S PUR CR

2.1. Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

UP Horice i ZC3 UP Hofice jsou v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro
zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v é&lancich 14 az 32 PUR CR ve znéni
Aktualizaci &.1-5. Do koncepce UP Hofice a feSeni ZC3 UP Hofice se konkrétné promitaji nasledujici
¢lanky PUR CR:

» Clanek 14: UP Hofice vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot Uzemi. Ochrana je zajiSténa c¢lenénim Uzemi do ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti a stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty zohlednu;ji.
Uvedena koncepce ochrany a rozvoje hodnot je respektovana i v ramci feseni ZC3 UP Hofice.

» Clanek 14a: Potfeba ochrany kvalitni zemédé&lské, pfedevsim orné, pudy se vieSeni UP
Hofice promita pfedevsim ve smyslu velmi omezeného rozsahu zastavitelnych ploch.

» Clanek 16: Vhodné teseni ZC3 UP Hofice v oblasti nedostateéného mnozstvi dostupnych
rozvojovych ploch pro obytnou zastavbu bylo hledano ve spolupraci se zastupci obce
a obyvateli uzemi.

» Clanek 16a: Vzhledem k venkovskému charakteru feSeného Uzemi se v feSeném Uzemi
neuplatnuji principy integrovaného rozvoje.

» Clanek 19: Byly provéfeny moznosti pfestaveb vyrobnich arealt v fe$eném Uzemi a bylo
shledano, Ze nejsou v feSeném uzemi Zadné nevyuZzivané arealy. Vymezené rozvojove plochy
nejsou vymezeny v lokalitach, jejichz zastavba by byla spojena s fragmentaci sidelni zelené i
vefejnych prostranstvi.

» Clanek 20: UP Hofice ani ZC3 UP Hofice nevymezuji rozvojové zaméry, které by mohly
vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

» Clanek 20a: Lokalizace zastavitelnych ploch nesmétuje ke sriistani sidel v feSeném Gzemi.
« Clanek 22: Rozvoj cestovniho ruchu se predpoklada v ramci smienych obytnych ploch.

«» Clanek 24a: V fe$eném Uzemi nedochazi k prekradovani imisnich limita.

« Clanek 26: Navrzené zastavitelné plochy nejsou vymezeny v zaplavovych Gzemich.

» Clanek 30: UP Horice fesi koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci likvidace odpadnich
vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozadavkim na vysokou kvalitu v sou€asnosti i v
budoucnosti.

2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Uzemi obce je soudasti rozvojové osy republikového vyznamu OS5a Praha — Jihlava - Brno
vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizaci ¢.1-5 a zpresnéné v ZUR kraje Vysogina. ZC3 UP Hofice
respektuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi, které jsou pro rozvojové osy a
oblasti stanoveny v PUR CR. Podrobnéji viz kapitola 3.2.
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2.3. Specifické oblasti

Re$ené Uzemi neni soudasti specifickych oblasti republikového vyznamu, které jsou stanoveny v
PUR CR ve znéni Aktualizaci &.1-5.
2.4, Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Re$enym Uzemim prochazi dalnice D1, ktera je zarover soudasti IV. transevropského
multimodalniho koridoru. Tato stavajici infrastruktura nadnarodniho vyznamu dle PUR CR ve znéni
Aktualizaci ¢.1-5 je v UP Hofice respektovana a chranéna v souladu se zprestiujicimi podminkami dle
ZUR Kraje Vysogina.

2.5. Koridory technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry

Do fe$eného Gzemi nezasahuiji stavajici ani navrzené koridory technické infrastruktury dle PUR
CR ve znéni Aktualizaci 6.1-5.

3. VYHODNOCENI SOULADU SE ZUR KRAJE VYSOCINA

UP Hotice byl vydan v souladu s platnymi ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizace ¢&.1.

Nasledné& byly vydany Aktualizace ¢.2 a 8.3 ZUR Kraje Vysogina, ktera definovaly nové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a ve spravnim uzemi obce Hofice zruSily
koridor Uzemni rezervy pro vyhledové rozsifeni dalnice D1. UP Hofice byl uveden do souladu
s Aktualizacemi 6.2 a 3 ZUR Kraje Vysogina v ramci Zmény &.1 UP Hofice.

Aktualizace 8.5 az 8 ZUR Kraje Vysogina nestanovuji pro spravni izemi obce Hofice Z4dné nové
podminky.

Aktualizace 8.4 ZUR Kraje Vysogina rozsituje ve spravnim Gzemi obce Hofice RK 410 Meandry u
Jificek—Borkovy a K 78 K61-K124. Nové vymezené biokoridory maji konstantni Sitku a pfedpoklada se,
Ze vramci UP budou zpfesnény. Zpiesnéni, které bylo v UP Hofice provedeno, je v souladu se ZUR
Kraje Vyso&ina a v ramci ZC3 UP Hotice neni zapottebi prvky USES regionalni a nadregionalni Grovné
dale upravovat.

Aktualizace &.4 ZUR Kraje Vysogina déle rui vefejné prosp&sny status veskerych prvkt USES
regionalni a nadregionalni urovn&. Tato Uprava je vramci ZC3 UP Hofice provedena — jsou zru$ena
vefejné prosp&sna opatreni k zalozeni USES U014, U160 a U192.

3.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

ZC3 UP Horice je v souladu s krajskymi prioritami Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi, které jsou uvedeny v odstavcich 1 az 9 ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-8.
Konkrétné se do feseni ZC3 UP Hofice promitaji nasledujici odstavce:

= Odst. 01: Udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi je podminén soub&éznym vytvofenim podminek
pro odpovidajici hospodarsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel v Uzemi a pro
zlepSovani zivotniho prostfedi. Vy$e uvedené podminky se v fe$eni UP Hofice uplatriuiji
formou vymezeni novych rozvojovych ploch a ploch pro obnovu puvodniho uspofadani krajiny
(zalozeni USES, vystavba rybniku, zalesfiovani). Komplexnim navrhem usporadani a vyuziti
uzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a posilovani
identity obce, v€etné zachovani venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho
prostredi. UP Hofice vytvaFi podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji ptivodni krajinny
raz a tradiéni venkovské usporadani uzemi, zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi, zvySuji
retenCni schopnosti Uzemi, sniZuji erozni ohrozenost, umoZziuji polyfunkéni vyuZziti krajiny, a
ktera prohlubuiji pfiznivé sepéti obytnych ploch s okolni krajinou. VySe uvedené podminky a
zasady jsou ve ZC3 UP Hofice respektovany.
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» Odst. 02: ZC3 UP Hotice upravuje a zpresfiuje podminky pro Uzemni ochranu republikové
vyznamné stavby dopravni infrastruktury — dalnice D1.

» Odst. 03: Re$ené Uzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu.

= Odst. 04: Vzhledem k malé velikosti obce Hofice a dopravné periferni poloze v ramci uzemi
Kraje Vysodina, nelze v ramci UP Hofice rozvijet polycentrickou strukturu osidleni kraje.

= QOdst. 05: UP Hofice vytvafi podminky pro zlep$eni dopravni infrastruktury v Fe$eném tzemi —
vymezuje plochu Z19 pro vystavbu pfipojovaciho pruhu na dalnici D1 ve sméru na Brno (v
soucasnosti jsou dalni¢ni sjezdy a vyjezdy Hofice orientovany pouze ve sméru na Prahu).
Realizaci pfipojovaciho pruhu by byla logicky zlepSena vazba Sir§iho uzemi na krajské mésto
Jihlava. ZC3 UP Hofice uvedeny zamér zachovava.

» Odst. 06: UP Hofice vytvaii podminky pro zachovani stavajici urbanistické struktury a
posilovani identity obci v feSeném Uzemi, v€etné zachovani jejich venkovského charakteru, pfi
respektovani okolniho pfirodniho prostfedi. Podminky vyuZiti ploch zastavéného Uuzemi jsou
nastaveny tak, aby bylo prohlubovano pfiznivé sepéti zastavby s okolni krajinou, které je
charakteristické pro venkovské prostfedi. V feSeném uzemi nejsou navrhovany zaméry, které
by mohly vytvaret vyznamnou bariéru v tzemi. Ve ZC3 UP Hofice jsou uvedené podminky
respektovany.

= Odst. 07: S ohledem na malou velikost a periferni polohu obce Hofice Ize realné v feSeném
uzemi rozvijet hospodarskeé ¢innosti vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému
charakteru obce a drobnému rozsahu hospodaiskych aktivit se pfedpoklada jejich rozvoj
rozptylené vramci smisenych obytnych ploch - venkovského charakteru (SV). Tim jsou
zaroven vytvofeny podminky pro intenzivngjdi vyuziti zastavéného uzemi, pfestavbu
nevyuzivanych objektd a ochranu volné krajiny. Uvedeny princip je respektovan i v navrhu
ZC3 UP Hotice.

= Odst. 08: Re$ené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti Kraje Vysogina.

» Odst. 08a: UP Hofice umoZiuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery umozni
zachovani funkci péce o kulturni krajinu v feSeném tzemi.

= Odst. 08b: Rozvoj feSeného Uzemi ani rozvoj vefejné infrastruktury nejsou navrZeny v
takovém rozsahu, pro ktery by bylo nutné stanovovat etapizaci jednotlivych zaméru. Etapizace
mezi zastavitelnymi plochami Z13 a Z14 je v UP Hofice definovana pouze z diivodu ochrany
ZPF v mistni ¢asti Dékancice.

= QOdst. 08c: UP Hofice vymezuje plochy pro rozvoj bydleni v dostate&ném odstupu od dalnice
D1. Pro snizovani negativnich hygienickych vlivi dalnice D1 na stavajici zastavbu je
vymezena plocha Z7 pro realizaci protihlukové stény.

= QOdst. 08d: V feSeném uzemi nedochazi ke stfetlim vzajemné neslucitelnych innosti.

= Odst. 09: Vazba na sousedni Stfedolesky kraj je reprezentovana Dalnici D1, ktera feSenym
Uzemim prochazi. S ohledem na vyznam uvedené komunikace jiz neni zapotfebi tuto vazbu
dale prohlubovat.
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3.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Re$ené Gzemi je soudasti rozvojové osy republikového vyznamu OS5a, definované v ZUR Kraje
Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-8. UP Hofice i ZC3 UP Hofice respektuji zasady pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje, zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi i ukoly pro uzemni planovani, které jsou
pro rozvojovou osu OS5a stanoveny v ZUR Kraje Vysogina, nasledné:

= Byt jsou Hofice soucasti uvedené rozvojoveé osy, je dopravni napojeni na dalnici D1 pouze ve
sméru na Prahu a ani struktura obc&anského vybaveni vfeSeném uzemi nenabyva
nadmistniho vyznamu. Re$ené Uzemi proto nesplfiuje kritéria kvalitni obsluhy, ktera by
implikovala potfebu zvySeného rozvoje bydleni a ekonomickych aktivit.

= V souvislosti se zafazenim feSeného Uzemi do této rozvojové osy byl ovéfen rozsah
zastavitelnych ploch, ale sohledem na pfedchozi bod nebyla shledana potfeba jejich
zasadniho rozsifovani.

= UP Hofice respektuje ochranné pasmo vodniho zdroje — vodni dilo Svihov.

« UP Hofice vytvaFi tzemni podminky pro koncepéni likvidaci odpadnich vod ve véech mistnich
Céastech v feSeném Uzemi.
= Jsou respektovany prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

= Jsou chranény pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a vytvofeny podminky pro Upravy
krajiny s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability.

» UP Hofice vymezuje plochu Z7, ktera je uréena k realizaci protihlukovych opatieni podél
dalnice D1.

» UP Hofice upreshiuje vymezeni skladebnych &asti USES regionalni a nadregionalni trovné dle
ZUR Kraje Vysogina.

3.3. Specifické oblasti

Resené uzemi neni soucdasti specifickych oblasti krajského vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR
Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci ¢.1-8.

3.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

UP Hotice vymezuje a zpfesfiuje nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu, které jsou
vymezeny v ZUR Kraje Vysogina ve znéni Aktualizaci &.1-8:

» Koridor U014 pro zalozeni NK78. Tento koridor je v feSeném uzemi vymezen dle ZUR Kraje
Vysocina. Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu odpovidajicimu podrobnéjSimu méfitku
zpracovani — s ohledem na hranice lesnich pozemku a trasy lesnich u¢elovych komunikaci.

= Plocha U160 pro zalozeni RC 744 Borkovy. Tato plocha je v feSeném Uzemi vymezena dle
ZUR Kraje Vysogina. Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu odpovidajicimu podrobnéj§imu
meéfitku zpracovani — s ohledem na hranice lesnich pozemkl a trasy lesnich Ucelovych
komunikaci.

= Koridor U192 pro zalozeni RK 410 Meandry u JifiCek — Borkovy. Tento koridor je v feSeném
uzemi vymezen dle ZUR Kraje Vysodina. Zpfesnéni je provedeno pouze v rozsahu
odpovidajicimu podrobnéjSimu méfitku zpracovani — s ohledem na katastralni hranice
pozemku a hranice udolni nivy Martinického potoka.

Aktualizace ¢.4 ZUR Kraje Vysogina rusi vefejné prospé$ny status veskerych prvka USES
regionalni a nadregionalni trovné. Tato Uprava je vramci ZC3 UP Hofice provedena — jsou zru$ena
veFejné prosp&sna opatreni k zalozeni USES U014, U160 a U192. P¥islusné plochy a koridory USES jsou
zachovany.
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3.5. Podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Udoli Zelivky, zafazené do soustavy evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000, je definovano
jako vyznamna pfirodni hodnota tzemi kraje. UP Hofice tuto hodnotu respektuje a vytvafi podminky pro
jeji ochranu. Plochy EVL Zelivka jsou vymezeny predev$im jako pfirodni plochy, v rdmci nichZ je zajem
ochrany pfirody nadfazen zajmam na jejich hospodarské vyuZiti.

3.6. Typ krajiny dle cilového vyuziti

Spravni uzemi obce Hofice je zafazeno mezi krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace.
Reseni UP Hofice i ZC3 UP Hofice je v souladu s hlavnim cilovym vyuzitim krajiny. V UP Hofice jsou
vymezeny plochy pfedevS§im pro intenzivni zemédélskou vyrobu a s ni spojené ekonomické aktivity,
bydleni, mistni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

UP Hofice i ZC3 UP Hofice zohledriuji zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach
v Gizemi, které jsou v ZUR Kraje Vyso&ina stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

= ZPF je chranén a hospodarné vyuzivan.
= Pfednostné jsou k vyuziti vymezeny plochy pfestavby uvnitf zastavéného uzemi.

= Vramci feSeni krajiny jsou vymezeny plochy pro rozvoj lesnich porostd, krajinné zelené a
realizaci USES, zejména ve vazb& na Martinicky potok.

3.7. Oblasti krajinného razu

UP Hofice i ZC3 UP Hofice vytvaii podminky pro ochranu a rozvoj charakteristickych znakd
krajiny vytvarejici jedineénost krajiny nasledné:

= Podminky vyuziti vymezenych ploch neumoznuji provadét vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny.

= Je zachovano pfevazujici zemé&délské vyuZiti krajiny v€etné zahumenkovych hospodafstvi
jako pozuUstatk( tradi€nich zpusobu hospodareni.

= Plochy s vyskytem chranénych druhl organismu, pfirodni slozky krajiny a hodnotné plochy
krajinné zelené jsou vymezeny jako samostatné plochy pfirodni (NP), jejichz podminky vyuziti
zajistuji ochranu uvedenych prvki.

« UP Hotice vytvafi podminky pro revitalizaci vodnich tokd a obnovu zatrubnénych vodoteéi.
Tato opatieni budou pfispivat k rozvoji hydrografického systému v feSeném uzemi.

= VfeSeném uzemi neni umoznéna zastavba uprostfed krajiny nebo rozvoj stavajicich samot.
Zastavitelné plochy pouze rozviji hlavni ¢ast zastavéného uzemi

= Je respektovana urbanisticka struktura obce. Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby
budouci zastavbou nemohlo dojit k jejimu narudeni.

= Je respektovana urbanisticka struktura obci v feSeném Uzemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v minimalnim rozsahu a pfevazuji plochy pfestavby, u nichZ je minimalni riziko
naruseni urbanistické struktury obci.

Re$ené Gzemi patfi do oblasti krajinného razu CZ0610-OB016 Stredni Posazavi. UP Hofice i
ZC3 UP Hotice jsou v souladu s obecnymi zasadami ochrany a rozvoje charakteristickych znaku krajiny,
které jsou uvedeny vyse. Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znakud krajiny Stfedni
Posazavi jsou v ZUR Kraje Vysodina stanoveny pouze pro okoli Melechova, a proto se do spravniho
uzemi obce Hofice nepromitaji.

Strategie ochrany krajinného razu Kraje VysoCina dale navrhuje pro oblast CZ0610-OB016
Sttedni Posazavi zasady ochrany krajinného razu, které jsou v UP Hofice zohlednény nasledné:
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» UP Hoftice neumozriuje nikde v FeSeném Gzemi vystavbu velkych komerénich objektd (vyroba,
logistika apod. Plochy pro vystavbu rodinnych domud nejsou vymezeny ve volné krajiné, ale
vzdy ve vazbé na zastavéné uzemi.

» UP Hoftice neumoziiuje umistovani vy$kovych staveb v feSeném Gzemi. UP Hofice umozZfiuje
v nezastavéném Uzemi umistovat pouze liniové stavby technické infrastruktury. V ramci ZC3
UP Hofice je tato podminka je$té upfesnéna tim, Ze jsou ,vétrné &i fotovoltaické elektrarny*
explicitné uvedeny jako nepfipustny zplsob vyuziti ploch nezastavéného uzemi.

» UP Hofice neumozfiuje vystavbu na vyznamnych horizontech ani vystavbu objektd presahuijici
obvyklou vysku lesa 30 m.

» UP Hoftice nenavrhuje vystavbu komunikaci v udolich. Podél dalnice D1 je navrzena vysadba
zelené, ktera by méla snizit jeji pohledové uplatnéni.

= Podél vodnich toku, které jsou v feSeném Gzemi soucasti vyraznéjSich udoli (Martinicky potok,
Suchy potok, BlaZejovicky potok a Dékanovicky potok), jsou vymezeny plochy USES a
prirodni plochy, ve kterych jsou nepfipustné:
- Upravy vodnich tokil a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni
charakter ploch (napf. napfimovani vodnich tokud, opevriovani bfehl, meliorace apod.).
- Liniové stavby vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni).

= Povinnost zachovani vazeb na zakladni dochovanou urbanistickou strukturu sidla je
stanovena v kapitole 3.1.3. ,Zasady rozvoje uzemi“ Textové C¢asti A1: ,Pfi realizaci
navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a historicky
vytvofenou urbanistickou strukturu sidel. Rozvojové plochy musi pfispivat k vytvafeni nové a
soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s plvodni zastavbou.”

Charakteristické rysy typické venkovské zastavby vychazeji ze stavebni tradice regionu a
tradi¢niho objemu a proporci staveb ve vztahu ke krajinnému prostfedi. Ramcové limity jsou dany
predevsim vyraznym obdélnikovym plidorysem (s doporu¢enym pomérem stran 1:2) pfizemniho objektu,
s moznosti vestavéného podkrovi, krytym sedlovou stfechou ve sklonu 40°-45°, nasazenou svym
okrajem v urovni stropu pfizemi, s hfebenovou osou orientovanou soubézné s delsi stranou plidorysu.
Objekt by mél byt osazen tak, aby respektoval stavajici terén s maximalni vySkou nad terénem do 60 cm.
PFi vétSim objemu je mozno pouzit ¢lenitéjsi pudorys do ,L* do , T“ nebo do ,U“. Okenni otvory orientovat
vySku (1:2, mozno sdruzovat). Pfi koncipovani hlavniho Stitového priceli dodrzet symetrii kolem
hfebenové osy a velikostni pomér a zpusob osazeni v pfizemi a stitu. Nevhodné je pouziti velkoploSnych
a nedélenych oken, komin daleko od hfebene, cizorodych arch. prvku, napf. balkon(, lodzii, arkyfa,
ryzalitd (zejména ve S§titu), plechovych stfeSnich krytin (pozink-hlinik), apod. Ve fasadé se doporucuje
pouziti tradicnich materidll a zpracovani, v€etné barevnosti, popf. materiald, které jsou jim vyrazovée
blizké.

4. VYHODNOCENI SOULADU S UAP

Ctvrta Uplna aktualizace UAP ORP Humpolec byla pofizena vroce 2020. Problémy uréené
k FeSeni v UPD jsou v UP Hofice zohledné&ny nasledné:

= ZHV 4 - Chybéjici verejné zasobovani vodou (Dékancice). Vodovod je jiz vybudovan.
= ZHV_5 - Chybéjici verejné zasobovani vodou (Hroznétice). Vodovaod je jiZz vybudovan.

= ZHK 5 - Hygienicka zavada - chybéjici vefejna kanalizace (Dékancice). Vefejna kanalizace
neni zapotfebi, protoZze se vzhledem k nizkému poctu obyvatel (14 osob) v této mistni Casti
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realizace COV nepiedpoklada. Destové vody budou i nadale vsakovany, splaskové vody
budou jimany do bezodtokych jimek na vyvazeni.

= ZHK 6 - Hygienicka zavada - chybéjici vefejna kanalizace (Hroznétice). Verejna kanalizace
neni zapotfebi, protoze se vzhledem k nizkému poctu obyvatel (21 osob) v této mistni &asti
realizace COV nepiedpoklada. Destové vody budou i nadale vsakovany, splaskové vody
budou jimany do bezodtokych jimek na vyvazeni.

= ZTG_5 - Chybéjici plynofikace obce (Hofice). S ohledem na nevelky rozdil mezi cenami plynu
a elektrické energie neni plyn jako energetické médium natolik vyhodny, aby jeho vyuZiti
vyvazilo vysoké investiCni naklady. Vzhledem ke znacné vzdalenosti nejblizSi plynarenskeé
infrastruktury (cca.10 km) by navic pfipadna plynofikace musela byt feSena pro SirSi uzemi,
tzn.napf. v ZUR Kraje Vysogina.

= ZTG_6 - Chybegjici plynofikace obce (Dékancice). S ohledem na nevelky rozdil mezi cenami
plynu a elektrické energie neni plyn jako energetické médium natolik vyhodny, aby jeho vyuziti
vyvazilo vysoké investi¢ni naklady. Vzhledem ke znaéné vzdalenosti nejbliz8i plynarenské
infrastruktury (cca.10 km) by navic pfipadna plynofikace musela byt feSena pro SirSi Uzemi,
tzn.napf. v ZUR Kraje Vysogina.

= ZTG_7 - Chybéjici plynofikace obce (Hroznétice). S ohledem na nevelky rozdil mezi cenami
plynu a elektrické energie neni plyn jako energetické médium natolik vyhodny, aby jeho vyuziti
vyvazilo vysoké investiCni naklady. Vzhledem ke znacné vzdalenosti nejblizSi plynarenskeé
infrastruktury (cca.10 km) by navic pfipadna plynofikace musela byt feSena pro SirSi uzemi,
tzn.napf. v ZUR Kraje Vysogina.

= ZUD_1 - Zastavéné uzemi (bydleni) v ochranném péasmu dalnice D1. Ochranné pasmo
dalnice je vUP Hofice zpfesnéno mimo souvisle zastavéné Uzemi. K zasah(m do
zastavéného uzemi tak dojde pouze okrajové vlivem odliSného postupu pfi vymezovani
zastavéného Uzemi a souvisle zastavéného uzemi. V ochranném pasmu neni navrzena zadna
plocha pro bydleni.

= ZUB 19 - Brownfield — plocha k revitalizaci (Dékancice). Jedna se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi, ktera je v UP Hofice vymezena jako plocha pro smiSenou obytnou

prestavby v souladu s venkovskym charakterem této mistni ¢asti.

= ZUB 20 - Brownfield — plocha k revitalizaci (Dékancice). Jedna se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi, ktera je v UP Hofice vymezena jako plocha pro smiSenou obytnou

prestavby v souladu s venkovskym charakterem této mistni ¢asti.

= ZHD 3 - Blizké sousedstvi dalnice D1 k zastavénému uzemi obce. V prostoru mezi
zastavénym Uzemim a dalnici D1 je navrZzena plocha Z7 urend k realizaci protihlukovych
opatreni (val, protihlukova sténa apod.) a plochy K2, K3 a K4 ur¢ené pro vysadbu ochranné a
izolagni zelené.

= SLM _6 - Stret zastavitelné plochy s investovanou pudou (meliorace). K poruseni melioraci
muze dojit na zastavitelnych plochach Z13 a Z14. Proto je pro uvedené plochy stanovena
nasledujici specificka podminka pro vyuziti plochy: ,U meliorovanych &asti plochy musi byt
pfed zahajenim vystavby provedeny upravy drenazniho systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo zamokfeni navazujiciho tzemi.*

= SLM_7 - Stret zastavitelné plochy s investovanou ptdou (meliorace). K poruseni melioraci
muaze dojit na zastavitelnych plochach Z13 a Z14. Proto je pro uvedené plochy stanovena
nasledujici specificka podminka pro vyuZiti plochy: ,U meliorovanych &asti plochy musi byt
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pfed zahajenim vystavby provedeny upravy drenazniho systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo zamokfeni navazujiciho uzemi.*

« SDZ 1 - Stfet tizemni rezervy rozsifeni dalnice D1 se zastavénym Uzemim obce. Uzemni
rezerva pro vyhledové rozsifeni dalnice D1 byla na zakladé jednani s jejim spravcem (RSD)
zpfesnéna ze 100 m (dle ZUR Kraje Vysogina) na 50 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu.
ZpFesnény koridor jiz do zastavéného Uzemi nezasahuje a navic je v ramci ZC3 UP Hofice,
v souladu se ZUR Kraje Vysogina, plné zrusen.

Z provedeného hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi vyplynulo
zarazeni obce Hofice do kategorie 3a, tj. obec s dobrymi uzemnimi podminkami pro pfiznivé Zivotni
prostfedi a naopak zhor§enymi podminkami pro hospodafsky rozvoj pro soudrznost obyvatel v izemi. UP
Hofice proto navrhuje vymezeni novych zastavitelnych ploch vefejnou infrastrukturu a pro bydleni, jejichz
vyuziti by mélo zlep$it podminky pro soudrznost obyvatel v Gzemi a pro hospodaisky rozvoj. ZC3 UP
Hofice tento princip respektuje.

5. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

UP Hotice respektuje prvky vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu a prvky a strukturu
USES, zajistuje jejich koordinaci uvnitf feSeného Uzemi a zachovava jejich navaznosti na hranicich
feSeného uzemi.

6. ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR KRAJE
VYSOCINA

UP Hofice ani ZC3 UP Hofice nevymezuiji zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v ZUR Kraje Vysog&ina.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY

Usneseni &. 25/2022 Zastupitelstva obce Hofice, konaného dne 17.2.2022, kterym se schvaluje
obsah a pofizeni ZC3 UP Hofice zkracenym postupem, je spinéno nasledné:

= Provéfeni moznosti vymezeni nové zastavitelné plochy pro smiSenou obytnou zastavbu -
venkovskou (SV) na pozemku parc.§. 359/2 a navazujici ¢asti pozemku parc.é. 356/3 v KU
Hroznétice je splnéno vymezenim nové zastavitelné plochy Z24 pro plochy smiSené obytné -
venkovskeé (SV).

» Zastavitelna plocha na pozemcich parc.&. 356/4,322/17 a 359/1 v KU Hroznétice vymezena
neni. Plocha Z24 je pouze malého rozsahu a divodem je potfeba zajisténi dopravniho
pfistupu k jiz vymezené zastavitelné ploSe. Naproti tomu vymezeni dalSi zastavitelné plochy
na uvedenych pozemcich by podstatné zvySovalo rozsah vymezenych zastavitelnych ploch
v mistni ¢asti Dékancice, zastavba uvedenych pozemkl by byla odtrzena od urbanistické
struktury Dékancic a sméfovala by k nezadoucimu srastani Dékancic a Hroznétic - rozpor s
ustanovenim ¢lanku 20a priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzZiteiného rozvoje uzemi,
které jsou uvedeny v Politice tzemniho rozvoje CR.
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8. PROKAZANi NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELNE PLOCHY A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uvedené ustanoveni se nepouzije, protoze ZC3 UP Hofice nezvy$uje celkovy rozsah
vymezenych zastavitelnych ploch. Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni je kompenzovano
zruSenim ploch stavajicich, které jsou z hlediska vefejnych zajmd méné vhodné (viz kapitola 9.3.).
Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro vyrobu se mirné snizuje.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1. Vyhodnoceni souladu zmény tizemniho planu
9.1.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrzené feSeni je vsouladu scili uzemniho planovani, protoZze vytvaii pfedpoklady pro
zvy$ovani hodnot v feSeném Uzemi a nenaru$uje podminky jeho udrzitelného rozvoje. ZC3 UP Hofice
dotvafi pfedpoklady k zabezpeleni souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v uzemi.

9.1.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl

UPD zC3 UP Hofice i stanoveny zplsob jejiho projednani jsou v souladu se zékonem
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a jeho provadécimi vyhlaskami. Graficka uprava
zmeény odpovida upravé stavajiciho uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Zze se jednd pouze o zménu
uzemniho planu, je rozsah UPD pfiméfené zkracen.

9.1.3. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
Navrhem ZC3 UP Hofice nedochazi ke stfetu vefejnych zajm@. Vysledny navrh je v souladu se
stanovisky dotenych organu a se zvlastnimi pravnimi predpisy.

Dalnice D1 je chrdnéna ochrannym pasmem (viz §30, odst. 3 zakona &. 13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich, v platném znéni). V ochranném pasmu Ize realizovat jakékoli stavby pouze
vyjime€né a pouze s povolenim vydanym silniénim spravnim Ufadem a za podminek v povoleni
uvedenych (§32, §40 Vykon statni spravy, zakona €. 13/1997 Sb.). Dle schvalené Kategorizace dalnic a
silnic do roku 2040 je dalnice v celé délce prochazejici Krajem Vysocina navrzena v kategorii S 33,5/120.

V feSeném uzemi Ize pfedpokladat stfedni stuper radonového rizika, a tomuto riziku je nutné
pFizpUsobit feSeni staveb (ochrana proti pronikani zemniho radonu do interiér().

9.1.3.1. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

V&eobecné pro Gzemni a stavebni &innost v fe§eném Gzemi plati, e pfedem bode s CR-MO
projednany nize uvedené stavby:

= vystavba objektd a zafizeni tvofici dominanty v Uzemi;

= stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatori, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.);

= stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I, Il. a lll. tfidy a
ruSeni objektd na nich véetné silni€nich mosta, Eerpaci stanice PHM;

= nové dobyvaci prostory v€etné rozsifeni ptvodnich;

= vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektd, zména jejich kapacity;
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= zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);

= vodni toky - vystavba a rekonstrukce objekt(i na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérl vodni hladiny;

= Ficni pFistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni;
= Zeleznicni traté, jejich rudeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektu na nich;
= ZelezniCni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;

= stavby vys8i nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym uzemim
MO a je zde uplatiiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;

= veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR - MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy
resortu MO.

9.2. Upravy hranic zastavéného Gzemi

Katastralni mapa byla aktualizovdna ke dni 31.10.2022. Hranice zastavéného uzemi byla
rozSifena o nasledujici ¢asti zastavitelnych ploch:

» Pozemky parc.&.198/6, 198/7, 198/9 a 198/10 v KU Hofice u Humpolce (¢ast plochy Z1).
» Pozemek parc.&.st.129 v KU Hofice u Humpolce (&ast plochy Z2).

»  Pozemky parc.¢ 198/10 a 198/25 v KU Hofice u Humpolce (&ast ploch Z8 a Z22).
Celkové bylo zastavéné uzemi rozSifeno o 0,62 ha.

9.3. Zruseni zastavitelnych ploch

Z duvodu zastavéni jsou zruSeny Casti zastavitelnych ploch Z1, Z2, Z8 a Z22 (viz pfedchazejici
kapitola). Zastavénim se neupravuje zpusob vyuziti, méni se pouze ¢asovy horizont ploch z navrhu na
stavajici stav.

ZC3 UP Hotice dale rusi sasti zastavitelnych ploch Z1 a Z13 jako kompenzaci vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Davody pro zruSeni jsou nasledujici:

= Jihovychodni okraj plochy Z1 pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) o vymére 0,02 je
zruSen, protoZe se jedna o nevyuzity fragment plochy, ktery vzhledem k malé velikosti ani
nemuze byt samostatné vyuzit.

= Severni a zapadni &ast plochy Z13 pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) o vyméfe
0,20 ha je zruSen, protoze pro rozvoj v Dékandicich dostaCuje plocha Z14, ktera je nové
rozSifena o plochu Z24. Zastavba na ploSe Z13 by byla méné vhodnd, protozZe v této Casti
obce je okraj zastavéného Uzemi lemovan vzrostlou zeleni podél mistni komunikace na
pozemku parc.£.681/1 v KU Hroznétice. Tato zelefi vytvafi pfirozeny pfechod mezi sidlem a
krajinu a rozvoj zastavby za zeleni smérem do krajiny by uvedené pozitivni pusobeni
znehodnotil.

= Zapadni okraj plochy Z15 pro plochy smisené obytné - venkovské (SV) o vymére 0,13 ha je
zruSen z ddvodu potfeby sniZzeni hloubky zastavitelné plochy tak, aby budouci stavebni
pozemky pro vystavbu rodinnych domua nepfesahovaly jednotlivé vyméru 1200 m2. Vymeéra
1200 m2 je v ¢&l. lll Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi OOLP/1067/96
stanovena jako maximalni vyméra pozemku pro stavbu jednoho rodinného domu. Redukce
rozsahu plochy odpovida katastralnim hranicim pozemk( tak, aby mohly byt jednotlivé
pozemky vyuzity co nejefektivnéji.

= Jihozapadni okraj plochy Z16 pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) o vymére 0,16 ha
je zruSen z davodu potfeby snizeni hloubky zastavitelné plochy tak, aby budouci stavebni
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pozemky pro vystavbu rodinnych domd nepfesahovaly jednotlivé vyméru 1200 m2. Vyméra
1200 m2 je v ¢&l. lll Metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi OOLP/1067/96
stanovena jako maximalni vyméra pozemku pro stavbu jednoho rodinného domu.

9.4. Upravy zastavitelnych ploch

ZC3 UP Hofice rozsituje v rozsahu &asti pozemku parc.6.198/23 v KU Hofice u Humpolce plochu
Z22 pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) na ukor plochy Z8 pro vyrobu a skladovani - drobna
vyroba a vyrobni sluzby (VD). V sou€asnosti prochazi hranice mezi plochami Z8 a Z22 stiedem
uvedeného pozemku. Divodem pro Upravu je jednak praktickda potfeba pFizpisobeni hranic
zastavitelnych ploch katastralnim hranicim pozemk( a dale potfeba dosazeni vhodné a vyuzitelné
hloubky stavebniho pozemku. Soucasna hloubka stavebniho pozemku (od mistni komunikace po okraj
plochy Z22) je 15 az 28 m, coZ neni pro umisténi rodinného domu dostateéné. Roz8ifenim plochy Z22 na
cely pozemek parc.£.198/23 bude dosazeno hloubky 27 az 41 m, coz umozni dosazeni vhodné a
efektivné vyuzitelné velikosti a tvaru budoucich stavebnich pozemka.

9.5. Vymezeni novych zastavitelnych ploch

ZC3 UP Hotice nové vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy:

= Plocha Z24 pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) v navaznosti na jiz vymezenou
zastavitelnou plochu Z14 v mistni ¢asti D&kangice (KU Hroznétice).

Vymezeni plochy Z24 je nezbytné z divodu umoznéni dopravniho pfistupu na severni
gast plochy Z14 (pozemek parc.&.356/3 v KU Hroznétice). Jizni &ast plochy Z14 (pozemky
parc.8.357/2, 357/3 a 322/15 v KU Hroznétice) je vyuzivana jako oplocena zahrada, ktera
pfiléha k rodinnému domu na pozemku parc.C.st.32. Pfes tuto zahradu je problém zfidit
dopravni pfistup, protoZze by vystavbou pFistupové komunikace doSlo k rozdéleni stavajici
zahrady a znemoznéni jejiho uzivani jako souvislého celku. Existence této zahrady, ktera je
orientovana soubé&zné se silnici 111/13028, je pfekdzkou pro vyuZiti zbyvajici €asti plochy Z14,
protoze plocha Z14 navazuje na dopravni infrastrukturu pravé pouze touto zahradou.
Vymezeni plochy Z24 podél okraje stavajiciho oploceni uvedené zahrady umozni realizovat
dopravni pfistup na plochu Z14 pfi minimalizaci rozsahu souvisejiciho zaboru pudniho fondu.
Na dotéenych pozemcich se nachazi pady lll.tfFidy ochrany.

V ramci Uprav k opakovanému vefejnému projednani byla plocha Z24 rozSifena i na
pozemky parc.é. 322/17, 356/4 a 359/1 v KU Hroznétice. Divodem je poZadavek vlastnika
pozemku, ktery v duchu vySe uvedeného pozaduje uvedeny princip vztahnout i na své
pozemky. RozSifeni plochy Z24 pfedstavuje maximalni mozZny rozsah zastavby v této Casti
obce, protoze dalSi rozvoj je omezen vedenim VN a jeho ochrannym pasmem, které
predstavuji pfirozeny technicky limit rozvoje této ¢asti Dékancic. DalSi rozSifovani
zastavitelnych ploch timto smérem proto nebude mozné ani v budoucnu, a nebude proto
hrozit riziko nezadouciho srGstani Dékancic a Hroznétic. RozSifeni plochy Z24 je
kompenzovano zrusenim dalSi ¢asti plochy Z13 obdobného rozsahu.

= Plocha Z25 pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) v navaznosti na jiz vymezenou
zastavitelnou plochu Z16 v mistni &asti Hroznétice (KU Hroznétice). Vyuziti plochy Z16 je
podminéno vystavbou pfistupové mistni komunikace na plode Z18, protoze jiny odpovidajici
dopravni pfistup k budoucim stavebnim pozemkdm neni. Vystavba potfebné cca.230 m
dlouhé komunikace je ovSem velmi velkorysy zamér, jehoZ realizace neni v nejbliz8i dobé
realna. Je proto snaha vymezit v Hroznéticich i jiné mensi zastavitelné plochy, které by
umoznovaly fesit alespofi aktualni potfebu rozvoje obytné zastavby. Tzn. v menSim méfitku a
s vyuzitim stavajici dopravni infrastruktury, bez nutnosti budovani nové. To spliiuje navrzena
plocha Z25, navazujici na zastavéné uzemi, a ktera by byla dopravné pfistupna pfimo ze
silnice 111/13035. RozSifeni plochy Z24 je kompenzovano zruSenim &asti ploch Z15 a Z16.
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9.6. Upravy veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni a vefejnych prostranstvi
ZC3 UP Hofice rusi vsouladu s Aktualizaci &4 ZUR Kraje Vysoéina nasledujici vefejné
prospésné stavby a opatfeni:
= Koridor U014 pro zalozeni NK78.
=  Plocha U160 pro zalozeni RC 744 Borkovy.
= Koridor U192 pro zaloZeni RK 410 Meandry u Jificek — Borkovy.

ZC3 UP Hotice dale rusi plochy a koridory VT1 pro zalozeni USES lokalni drovné. Aktualizace
¢.4 ZUR Kraje Vysogina rusi vefejné prospé&sny status vSech prvkd USES regionalni a nadregionalni
arovné. Bez navaznosti na vy$$i Uroveri by vefejné prospésny status pouze prvki USES lokalni urovné
nedaval smysl.

10. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPF

10.1. ZdGvodnéni potieby a rozsahu zaboru ZPF

ZC3 UP Hofice nezvy$uje celkovy rozsah vymezenych zastavitelnych ploch. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni je kompenzovano zrusenim ploch stavajicich, které jsou z hlediska
vefejnych zajml méné vhodné (viz kapitola 9.3.). Rozsah ploch pro vyrobu se mirné snizuje.

Rozsifeni v rozsahu &asti pozemku parc.&.198/23 v KU Hofice u Humpolce plochy Z22 pro plochy
smiSené obytné - venkovské (SV) na ukor plochy Z8 pro vyrobu a skladovani - drobna vyroba a vyrobni
sluzby (VD) ma charakter pfedevsim technického zpfesnéni podle novych katastralnich hranic pozemki.
V soucasnosti prochazi hranice mezi plochami Z8 a Z22 stfedem uvedeného pozemku. Divodem pro
Upravu je jednak prakticka potfeba pfizplsobeni hranic zastavitelnych ploch katastralnim hranicim
pozemku a dale potfeba dosazeni vhodné a vyuzitelné hloubky stavebniho pozemku. Sou¢asna hloubka
stavebniho pozemku (od mistni komunikace po okraj plochy Z22) je 15 az 28 m, coz neni pro umisténi
rodinného domu dostateéné. RozSifenim plochy Z22 na cely pozemek parc.€.198/23 bude dosazeno
hloubky 27 az 41 m, coz umozni dosazeni vhodné a efektivné vyuzitelné velikosti a tvaru budoucich
stavebnich pozemkd.

10.2. Udaje o navrhovaném zaboru ZPF
10.2.1. Charakter ploch prfedpokladaného zaboru ZPF

Charakter a davody pro vymezeni a Upravy zastavitelnych ploch jsou uvedeny v kapitolach 9.3.,
9.4.a9.5.
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10.2.2. Rozsah navrzenych ploch pro zastavbu a dopad na ZPF — tabulka
Tabulka zéboru ZPF:

zébor
. . .| vyméra vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) informace | informace 1. & ILtridy
navrzené | oznaceni . : : . . o
wWuziti plochy plochy : 1) | o existenci | o existenci | *2) | obsazeny
Y (ha) | I m Y, v mimo zavlah odvodnéni v platné
’ : : : : ZPF UuPD
21 -0,02 -0,02
Z13 -0,20 | -0,20
215 -0,13 | -0,13
Z16 -0,16 | -0,04 -0,12
bydleni
222 0,06 0,06
224 0,13 0,13
225 0,26 0,26
> -0,06 | -0,07 0,01
Z8 -0,06 | -0,06
vyroba
> -0,06 | -0,06
> -0,12 -0,13 0,01

*1) odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pidu
*2) informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody

10.2.3. Soulad navrzeného zaboru s dalSimi zasadami ochrany ZPF
Navrzeny zabor ZPF nebude naruSovat organizaci ZPF, hydrologické ani odtokové poméry
v Uzemi, objekty zemé&délské prvovyroby ani nebude zhorSovat obhospodarovatelnost zbylé ¢asti ZPF.

Plochy 224 ani Z25 nezasahuji do sité zemédélskych a lesnich u¢elovych komunikaci slouzicich
k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemka.

10.3. ZdGvodnéni vhodnosti uvedeného feseni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmu
Navrzené feSeni je z hlediska vefejnych zajma vhodné z nasledujicich dlvodu:

= Snizuje se celkovy rozsah vymezenych zastavitelnych ploch.

= Snizuje se rozsah zaboru vysoce chranénych druht pad.

= Rozsifeni plochy Z22 i vymezeni ploch Z24 a Z25 jsou pouze mensiho rozsahu a divodem je
v obou pfipadech potfeba umoznéni efektivngj§iho a hospodarnéjsiho vyuzZiti Gzemi.
Vymezeni ploch Z24 a Z25 a rozSifeni plochy Z22 je kompenzovano zrusenim ¢asti ploch
Z13, Z15 a Z16.

= Jsou vytvofeny podminky pro ochranu organizace zahrady na pozemcich parc.¢.357/2, 357/3
a 322/15 v KU Hroznétice, ktera by jinak byla naru$ena dopravnim pFistupem do severni &asti
plochy Z14.
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11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
PUPFL

11.1. Udaje o navrhovaném zaboru PUPFL

ZC3 UP Hotice nevymezuje plochy, jejichz vyuziti by ptedpokladalo zabor pozemki uréenych
k pInéni funkci lesa.
11.2. Udaje o dotéeni pasma 50 m od okraje lesa

ZC3 UP Hofice nevymezuje zastavitelné plochy umozZfiujici zastavbu v pasmu 50 m od okraje
lesa.
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MAPOVY PODKLAD:

Jako mapovy podklad je prevzat prisluSny vykres izemniho planu.
V prislusném vykresu je uvedena i legenda zobrazenych jeva.
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