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A. ZAKILADNi UDAJE

Hlavni cile reSeni

Uzemni plan obce (dale fJPO) je koncep&nim materialem dlouhodobého charakteru, ktery se
vyjadiuje k moZnostem vyuZivani (zemi, reguluje investiéni a stavebni aktivity vuzemi,
formuluje nabidku podnikatelskych aktivit v obci v souladu s opravnénymi pozadavky obyvatel
a usmériiuje rozvoj a obnovu obce v pfedem promyslenych postupnych krocich.

Cilem feseni UPO je vytvofit predpoklady a podminky pro rozvoj obce, ochranu kulturnich
a pfirodnich hodnot izemi, posileni ob&anské pospolitosti, socialniho, etického a estetického
citéni obyvatel, navrhnout organizaci a funk&ni vyuZiti Uzemi, stanovit nové hranice
zastavitelného Uizemi, vymezit stabilizované a rozvojové plochy pro novou zastavbu a vymezit
plochy pro vefejné prospésné stavby.

Zhodnoceni prib&hu praci

Uzemni plan obce (dale UPO) Homi Rapotice je zpracovavan na zikladé smlouvy o dilo
¢.03/99. Zpracovatelem UPO je Ing. arch. Mili¢ Maryska, ARCHUS MM. Dfive nebyla pro
obec Horni Rapotice zpracovana Zadna uzemné planovaci dokumentace.

Prace na zpracovéni tizemné planovaci dokumentace (dale UPD) obce Horni Rapotice
probihaji podle stavebniho zékona & 50/1976 Sb. ve znéni novely & 83/1998 a ve znéni
pozdéjSich platnych predpist a vyhlasky ¢.131/1998 Sb. o izemné planovacich podkladech a
tizemn& planovaci dokumentaci. Pofizovatelem UUPD obec Horni Rapotice. Uzemni plan obce
Horni Rapotice je zpracovan v navrhovém obdobi do roku 2015.

V prvni etapé praci na tizemné planovaci dokumentaci (UPD) spravniho tizemi obce Horni
Répotice byly zpracovany priizkumy a rozbory, které mapuji hlavni charakteristické jevy
vsamotné obci a v jejim celém katastru. Na jejich podklad€ byl vypracovan navrh zadani
tizemniho plinu obce (dale UPQ), ktery bylo ¥adn& projednano podle § 20 stavebniho zikona.
Zad4ni UPO Horni Rapotice bylo schvéleno dne 26. 10. zastupitelstvem obce.

Ve druhé etapé pract byl koncept UPO, ktery vychazel z vySe uvedeného zadani a byl fadné
projednan podle § 21 stavebniho zakona.

Navrh Uzemniho planu obce je tfeti etapou praci na Uzemné planovaci dokumentaci
spravniho uzemi obce Horni Rapotice.

Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska

Koncept UPO byl t4dné projednan podle § 21 odstavee 2 a 4 stavebniho zikona. Okresni
ufad v Pelhfimové jako nadfizeny organ Uzemniho planovani vydal vyjadfeni k navrhu
souborného stanoviska dne 8. 6. 2000. Soubomné stanovisko bylo schvaleno zastupitelstvem
obce dne 23. 6. 2000. Navrh UPO Homi Rapotice vychizi ze souborného stanoviska ke
konceptu UPQ a spliiuje viechny jeho poZadavky.

Podkladem pro zpracovani celé prace byly dostupné mapové podklady, mapové listy statni
mapy mé&fitku 1: 10000, 1: 5000 a katastralni mapy m&f. 1 : 2880.



B. RESENI UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA UZEMI

Spravni zemi obce Horni Rapotice zahrmuje katastralni izemi Horni Rapotice, je s nim
totoZné. Celkova vyméra uzemi katastralniho (spravniho) izemi obce je 398,5165 ha.

Obec Horni Rapotice lezi na Ceskomoravské vrchoving v okrese Pelhfimov zhruba 3 km
severné od mésta Humpolec smérem na Ledeé na Sazavou. Sousedi s méstem Humpolec (s
jeho &astmi Svétlice, Svétlicky Dviir a Brunka) a s obcemi Jifice, Kali3t€ a Prose.

Homi Rapotice je soudasti osidleni této ¢asti vrchoviny, které je tvofeno malymi sidly,
které obklopuji pole, louky pastviny a lesni porosty. Atraktivita Uzemi spociva ve své
Clenitosti. Z krajinafského hlediska se jednd o krajinu harmonickou, kultivovanou, pfirodé
blizkou a intenzivné zemédélsky vyuzivanou. Jedna se o bramborafsky vyrobni typ.

2. PREDPOKLADY ROZVOJE OBCE

Geograficka poloha obce Homi Rapotice v blizkosti mésta Humpolce, vyrazny vzriist
mobility obyvatel a zejména pfirodni estetické hodnoty pravdépodobné vyvolaji trvaly zajem o
bydleni v této obci a mohou vyvolat také zvySeny zijem o rozvoj podnikatelskych aktivit
zivnostenského charakteru a malovyroby.

Obec Horni Réapotice ma piiblizn€ 130 trvale bydlicich obyvatel. Podle nabidky
rozvojovych ploch vUPQ miZe &init nanist obyvatelstva 100%, &mZ by mohl v celém
spravnim uzemi Horni Rapotice dosahnout pocet obyvatel az 300.

Obyvatelé pfi rozhodovani o misté svého trvalého pobytu zaénou znaéné upfednostiiovat
aspekty Zivotniho prostiedi a komplexnost bydleni. Dosud vyraznéji nenaruSené Zivotni
prostiedi véetn&€ malebné krajiny vysolinného charakteru s pom&mé dochovanou zastavbou
puvodnich malych sidel bude nesporné velmi atraktivni pro dneini obyvatele mést. S tim
souvisi 1 pfedpokladany vyrazny Gstup od chalupafeni, chatafeni a zahradkafeni v perifernich
koloniich. Masivnost a tempo tohoto stéhovani z betonovych sidliSt na venkov bude zaviset
hlavné na tempu riistu vykonnosti ekonomiky. To se v dnesni fazi transformace ned4 seriozng
odhadnout, proto jsou rozvojové plochy v navrhu dimenzovany tak, aby v navrhovém obdobi
byly dostadujici i pfipad€ nejoptimistiétéjsi varianty budouciho vyvoje. Navrh rozvojovych
ploch je nutno je chapat jako nabidku moZnosti, ktera zarovei piisobi proti nadmémému nistu
cen stavebnich pozemku.

Dalnice D1 z Prahy do Brnaje hlediska SirSich vztahd vyraznym prvkem, ktery miZe
ovlivnit rozvoj] a obnovu obce v dlouhodob&j§im &asovém horizontu. Neblizii oboustranny
néjezd a vyjezd na dalnici je v Humpolci vzdaleném cca 4 km.

Vyraznymi krajinnymi prvky jsou lesy a vodni plochy. Nejvétsi lesni masiv je v severni &asti
spravniho Gzemi obce (Rapoticky les). V jizni &asti Gzemi dominuje rybnik Peru§ a drobné
vodotede se svymi udolimi. Obec leZi v nadmoi'ské vyice kolem 550 m nad mofem.



3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Soucasnd prostorovi struktura a vyvoj zistavby

Obec je historickym sidlem (prvni zminka z roku 1352), velkd &ast zastavby si v obci
zachovala svoji historickou pldorysnou stopu, zvlasté pivodni zem&dé&lské statky okolo
hlavntho prostoru obce - navsi spolu s vodni plochou rybnika uprostfed. U vé&tdiny usedlosti
zistala zachovana pivodni hloubkova orientace zastavby. Soudasti zemédélskych usedlosti
(statki) bylo obytné staveni, hospodafské objekty a stodoly. Objekty obklopuji dviir, vzadu
priléha hospodarské zazemi.

Zastavba obce se postupné rozvijela od navsi severnim smérem nahoru podél cesty do
Prosefe. Nejnovejsi zastavba rodinnymi domy spiSe méstského charakteru vyrostla podél
silnice na Kali§t€. Stavebni &innost v obci se v poslednich letech krom& novych rodinnych
domii orientovala pfevaZné na pfestavby a stavebni upravy. Pivodni pfizemni obytna staveni
(sou¢ast zemédé€lskych statkil) byla v nékolika piipadech piestavéna na dvoupodlaZni rodinné
domy, které se li§i od pivodni zéastavby a které maji charakter pfiméstskych rodinnych domi
(hmota domd, uZiti material, apod.), &imz byl do jisté miry potlaen plivodni venkovsky raz
nékterych staveni. Vyrazné kompoziéni zavady v obci nejsou, zastavba je harmonicky zasazena
do krajiny a celkovy dojem je velmi dobry.

Pfirozenym centrem obce je nives. Na ndvsi (na severni stran€) dominuje kaplicka
obklopena kvalitnimi vzrostlymi stromy, vodni plocha rybnika za silnici (ten je bohuZel
regulovany na poZzarni nadrZ) a zejména jiz vySe zmin€ny integrovany patrovy objekt obecniho
ufadu. K parkovani navstévniki slouzi zpevnéna plocha vedle tohoto objektu.

Navrh rozvoje a obnovy obce

Geograficka poloha obce v malebné &asti Ceskomoravské vrchoviny, piirodni estetické
hodnoty a snadni dostupnost tizemi mohou vyvolat zijem o rodinné bydleni a rozvoj
podnikatelskych aktivit Zivnostenského charakteru a malovyroby. Ty mohou byt pfitinou
naristu potencialu obce, ale sougasn& mohou byt v rozporu s dlouhodobymi z4jmy obnovy a
rozvoje. Této hrozb& navrhujeme Eelit vytvorenim rozvojovych ploch pro harmonicky rozvoj
viech sidlotvornych sloZek. PovaZujeme za nutné upfednostiiovat a zvyhodfiovat investiéni
Cinnost na v objektech, které budou piinosem pro obsluZznou vybavenost, realizaci zajmovych
aktivit a zvySeni po€tu pracovnich prileZitosti pro mistni obyvatele.

Tézisté nové obytné zastavby je situovano podél zapadniho okraje obce a v jejim severnim
cipu. Dalsi obytné plochy jsou navrZeny v ramci smiSené zastavby Zivnostenského typu na
dolnim jihovychodnim a podél zapadniho okraje obce.

V centralni Casti obce jsou navrZeny plochy pro vybavenost obce. Vedle obecniho uifadu se
navrhuje zastavba, jejiz navrh spociva uzavieni prostoru nivsi zastavbou s pasantnim
provozem v piizemi (obchody, sluzby, apod.) a pfipadng s byty v patie. Velkou pozorost je
tfeba v€novat \ipravé zpevnéné plochy na navsi. Je nutno ji feit jako celek a predepsat jasné
rozlifeni jednotlivych ploch na celé navsi (p&Si a pojizdné komunikace, parkovéni, autobusové
zastavky, drobna architektura, parkové Upravy, ostatni zelefi, apod.). Plochy pro sport a
rekreaci jsou situovany na zapadnim okraji obce.

Plochy pro priimyslovou a zemé&délskou vyrobu, komer&ni vyuZiti a sklady jsou situovany
na dolnim jihozipadnim cipu obce. Pro zeméd&skou &nnost jsou navrzeny dvé mensi
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rozvojové plochy pro zemédélské farmy k chovu zvifat (napf. skotu, ovci, koni) s navaznosti
na postupné se rozvijejici pastviny. Vzhledem k tomu, Ze na katastralnim uzemi obce neni
vybornz kvalita zemédélské piidy a terén je znaéné Clenity a svaZity, se pfedpoklada postupné
zatravilovéani orné pidy.

Zastavé&né uzemi obci navrhujeme pouze arondovat. PovaZujeme za nutné elit snaham o
paprskovity rozvoj podél komunikaci, jediné tak lze uchovat typicky charakter a obraz obce
v krajiné. Nepredpokladame, Ze v blizké budoucnosti dojde k naplnéni vSech navrzenych
rozvojovych ploch, nelze viak v dohledném Casovém horizontu vyloucit zajem o bydleni na
vesnici tohoto typu v této lokalité. I pro tuto eventualitu doporudujeme nepiekrodit navrZzené
hranice zastavbového tzemi, formu zastavby a skladbu vyuZiti ploch. Navrzena velikost a
kapacita jsou umérné pro revitalizaci obanské pospolitosti a vyhledavanych prednosti Zivota
na vesnici v urbanizované krajing.

Nosnou ideou je piedeviim zachovani a obnova soudasné urbanistické struktury,
kompoziénich, krajinafskych a estetickych hodnot a to bez radikalnich zasahii do prostorového
lenéni a popfeni nékteré vyvojové etapy obci. Neprosazujeme Zadné podstatné asanadni
zasahy. I pro piipadné zmény vyuZivani objektli povaZujeme za nutné zasadit se o zachovani
charakteru zastavby, ktera nese historickou stopu a je dokladem kontinuity vyvoje osidleni
vkrajin€. Jedna se hlavné o plvodni zem&délské usedlosti, jejichZ soudasti byva obvykle
obytné prizemni staveni, hospodaiské objekty a stodoly.

Nezbytné duleZitym pfedpokladem pro dobfe fungujici Zivot vobci je prichodnost
zastavéného Uzemi a snadnd piistupnost vSech Casti obce. Zastavbové schéma a Clenéni
jednotlivych rozvojovych ploch navrhujeme takovym zpusobem, aby byly dostatecné
komunika¢né propojeny a aby organicky srostly se soudasné zastavénym tizemim.



4. CLENENI UZEMI

I/ Clenéni izemi z hlediska funkéniho vyuZiti izemi
Celé spravni (katastralni) Gzemi obce je &lenéno na &asti ( zény ) s rozdilnou funkci, které
jsou odli$né vyznaené na vykresech :

A - ,Komplexni urbanisticky ndvrh® v méfitku 1:5000 (celé spravni tizemi obce)
B4 - | Urbanisticky navrh sidla“ v mé&fitku 1:2880 (zastavéné (izemi)

Plochy zdstavhy:
A -BYDLENI, ZIVNOSTI
( obyina smiSend zdstavba - bydleni, Zivnosti )
B - VYBAVENI OBCE
( zaFizeni se specifickou funkci )
C - VYBAVENI OBCE, ZIVNOSTI, BYDLENI
( zaFizeni z oblasti sluzeb a obchodu, bydleni)

D - SPORT A REKREACE
( zaFizeni pro sport a rekreaci )

E - TECHNICKE VYBAVENI OBCE

(COV, TS, RS, VDJ apod. - inZenyrskd infrastruktura )
F - VYROBA, KOMERCNI VYUZITI

( zemédélska nebo primyslova vyroba, dilny, sklady )
G - ZEMEDELSKE FARMY

( chov zvifat s vazbou na pastviny )

Plochy zelené a krajina ;

M - SADY A ZAHRADY
( samostainé v sidle a velkoplosné mimo sidlo)

N -LESY
( plochy s funkci lesa, plochy s porostem dfevin )

O -LOUKY A PASTVINY
( plochy zelené s prevahou drnového fondu )
P -POLE - ORNA PUDA
(orna piida a zéhumenky )
R - VODNi PLOCHY
{ rybniky, vodni nadrze, potoky)
S - VODNIi PLOCHY, SMISENA ZELEN
( revitalizace vodnich toki, doprovodnd zeler )

T - DOPROVODNA ZELEN KOMUNIKACI
( aleje, smiSend zeleti s pFevahou dfevin )



11/ Clenéni tizemi z hlediska stavebni &innosti

A/ Uzemi zastavéné a lizemnim plinem uréené k zdstavbé

Uzemi zastavitelna tvori plochy (zény) s funk&nim vyuZitim: A, B, C, D, E, F, G (na
vykresech A a B4 rozliSeno barevn& a barvy oznaleny v legend€ velkymi pismeny).

B/ Uzemi nezastavitelnd - mimo zastavéné a tizemnim planem urcené k uistavbé

Uzemi nezastavitelna tvoti plochy (zony) s funk&nim vyuZitim : M, N, O, P, R, S, T (na
vykresu A rozlifeno barevné a barvy oznadeny v legend& velkymi pismeny).

Uzemi zastavéné a Uzemnim plinem urdené k zistavb& je kromé funké&niho vyuZiti
(rozlieno barevn& a barvy oznaleny velkymi pismeny) Clenéno jest€ podle spole€nych
charakteristickych znakil prostorového uspofidani a charakteru zastavby. Oznadeni lokalit
(¢islicemi za velkymi pismeny) v ramei jednotlivych asti izemi - zon a jejich vymezeni je
znazornéno na vykresu B4 , Urbanisticky navrh sidla“ v méfitku 1:2880.

Reguladni prvky funk&niho vyuZiti zemi a prostorového architektonického usporadani
zastavby pro jednotlivé §asti Gizemi (zény podle funk&niho vyuZiti zastavby) a jednotlivé
lokality v ramci z6n jsou uvedeny v ndvrhu zdvazné &asti izemniho plinu obce, zafazeného
v zavéru této textove ¢asti, Cast C.

5. LIMITY VYUZITI UZEMI A ORIENTACNI KAPACITY

Zastavitelnost izemi

Rozvojové plochy a pfipustné intenzifikatni zasahy jsou v navrhu dimenzovany tak, aby
v navthovém obdobi byly dostadujici 1 piipadé nejoptimistitt&jsi varianty budouciho vyvoje.
Jak jiz bylo vySe uvedeno, navrh rozvojovych ploch je nutno je chéapat jako nabidku moZnosti,
kter4 zaroveii pasobi proti nadmémému rlstu cen stavebnich pozemki.

Uplnym napln&nim viech rozvojovych ploch a pfipustnych intenzifikainich zasahii ve
stabilizovanych plochach miiZe &init narist obyvatelstva v celém spravnim Gzemi aZ 100 % 1 za
pfedpokladaného naristu ploSného standartu obytné plochy na jednoho obyvatele. Navrh ve
své kone¢né podobé realizace predpokléada podet zhruba kolem 300 obyvatel. Je to dano
nabidkou vystavby obytnych objektd na volnych plochach, intenzifikaéni dostavbou na
plochéch jiz zastav&nych a trvalym obydlenim rekreaénich objekti v zastavéném uzemi. Tento
podet polita jak s pfedpokladanym nanistem standardu obytné plochy pro soufasné obyvatele,
tak s pomé€mé vysokym standardem obytné plochy v nové naviZzenych rodinnych domech.
Predpokladané vyméry parcel v rozmezi cca 1000 - 1200m? jsou rovnéz vysokym standardem.



Ochranna pasma inZzenyrskych siti

V obci jsou nékteré stavajici inZenyrské sit&, které budou chranény a jejichZ ochranna pasma
budou respektovana. Patii mezi n& napfiklad :

* VN 22 kV vzdusna elektricka vedeni a trafostanice
ochranné pdsmo 10 m (7 m) od krajniho vodice
* vodni zdroje - vrty a studny
ochranné pasmo I. stupné a II. stupné
* vodojem a vodovodni fady
ochranné pasmo 1. stupné
* telekomunikacni kabely
ochranné pasmo I m
* navrzené COV a kanalizace
ochrannd pasma

Ochranna pasma vyroby

V obci je stavajici aredl zeméd¥lské vyroby. Néavrh ochranného pasma na stavajici
technologie byl zpracovan v ¢ervnu 2000. UPO obsahuje sméma ochrannd pasma pro
rozvojovd Uzemi. V rémci smémych ochrannych pasem jsou piipustné pouze provozy s
technologii, kteri témto ochrannym pasmiim vyhovi. VUPO jsou navrZeny tato pasma
hygienické ochrany :

* PHO zemédélské vyroby - stavajici stav
* PHO zeméd&lské farmy - sm&rny navrh pro rozvojové izemi
* PHO vyroby a komeréniho vyuZiti - sm&my navrh pro rozvojové uzemi

Ochranna pasma komunikaci

Zastavba v obei je limitovana ochrannym pasmem stétni silnice III. tfidy, které &ini 15 m od
osy vozovky na kazdou stranu.

Stanovena zatopova tizemi

Na katastralnim (spravnim) izemi Horni Ré4potice neni stanoveno zidné zatopové tizemi.

6. OCHRANA PAMATEK

V Homich Répoticich jsou evidovany tii statem chranéné pamatkoveé objekty :

BoZi muka - smér Humpolec ¢. poz. 884/4
Pamétni kdimen - smér Humpolec ¢&. poz. 884/13
Pamétni kimen - smér Kalisté ¢. poz. 884/8

V obci se dale nachazi dva objekty lidové architektury, které jsou pfedmétem pamatkového
zajmu, a to &.p. 17 - usedlost na zapadni strané navsi a kfiZ na severnim okraji obce u silnice.
Seznam pamatkové chrandnych objektd se viak prib&zné dopliiuje a i nékteré dalsi objekty
v se mohou do seznamu pamatek dostat. Jedna se hlavné o objekty nesouci doklad historické
kontinuity osidleni. Prikladem mliZou byt n&které pivodni zemédélské usedlosti, kapliCky,
kiizky na kfizovatkach cest, apod. Jakékoliv Sinnost v okoli pamétkové chranénych objekti
bude konzultovana s pfisludnym organem pamatkove péce.
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7. BYDLENI

Trvalé bydleni

Podle posledniho séitani obyvatelstva méla obec Horni Rapotice pfiblizng€ 130 trvale
bydlicich obyvatel. V diisledku migrace obyvatel do mést polet trvale bydlicich obyvatel
vtomto stoleti v feSeném zemi stile klesa nebo stagnuje. V blizké budoucnosti se daji ve
srovnani s vyvojem okolnich evropskych zemich s vyspélou trini ekonomikou a velkou
mobilitou obyvatelstva ofekavat nové pievladajici trendy ve zpisobu bydleni - v okoli mést a
na venkove.

Na stavajicich stabilizovanych plochach obytného charakteru je moZnost zkapacitnéni
limitovdna charakterem zastavby a navrzenymi regulanimi zisadami. V téchto lokalitach
piedpokladame v budoucou narust obytné plochy v omezeném rozsahu. Projevi se predev§im
jako zvySeni obytného standartu. Rezervy stavajicich ploch v oblasti bydleni 1ze pfedpokladat
ve vyuZziti zemé&dé&lské zastavby spojené s podnikatelskymi aktivitami nebo v dostavbach ve
vhodnych prolukach.

Zivnosti - plochy pro pbytnou smiSenou zastavbu,

Smeérné pribliiné kapacity nové navriené obytné zdstavhy (rozvojové plochy) :
pocet domii pocet obyvatel

plochy pro bydleni a Zivnosti 50 150
(obytna smiSena zdastavba)

Udaje je nutno chépat jako priblizné a smémé, protole lze jenom s urditou
pravdépodobnosti odhadovat takové ddaje jako je napfiklad pomér zastavby komeréniho typu
k zastavbé obytné, velikost nov& navrZzenych objekti apod. Regulativy zistavby umoZiiuji
vysokou variabilitu.

Rekreaéni bydleni

Uzemi Homi Répotice se stalo diky snadné piistupnosti a velké pfirodni atraktivity cilem
rekreace. N&ktera plvodné trvale obydlena staveni v obci pievzala funkci rekrea&nich chalup.
Jejich majitelé si vétSinou vaZi hodnoty objektd, opravuji je a zvelebuji tak, aby mohli plng&
vyuzit pfednosti bydleni na venkové. Vyhledové mohou tyto domy opét slouZit k trvalému
bydieni.

Na tizemi Horni Rapotice nejsou 24dné chatové kolonie ani jednotlivé chaty. V UPO nejsou
navrzeny 24dné rozvojové plochy pro chaty. Uzemi je nevhodné zatéZovat zastavbou tohoto
drubu - problém likvidace odpadkd, hluk, apod.. Nepiipustné jsou zejména zébory lesni pidy a
chranéné zemé&dé&lské piudy.
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8. VYBAVENI OBCE, OBSLUZNA SFERA
( zafizeni se specifickou funkci )

Sprava, arady

V obci se nachazi obecni Gfad obecni afad v integrované budové spolu s obchodem
potravin, hasiSskou zbrojnici a hostincem. Vystavbu novych objekti pro spravni ucely
nepredpokladame.

Skolstvi

V soutasné dobé neni v obei Zadné $kolské zafizeni. Déti jsou odkazani na dojizdéni do
Humpolce. Vystavbu novych objekti pro skolstvi nepredpokladame.

Kultura

Nepiedpokladame vystavbu novych objektd pro jednoulelové vyuZiti pro kulturni uéely.
Pro zakladni kulturni vyZziti obyvatel je nutno hledat netradiéni formy ve spojeni se sportem

cirkvi nebo s jinymi aktivitami, napf. klubovni a zajmova €innost. Vy3§imi formami a zafizenimi
pro kulturni G&ely bude obec i nadale vazana na okolni v&tsi sidla a mésta v regionu.

Zdravotnictvi a socialni péce

Po naplnéni viech rozvojovych ploch pfedpokladame zijem o vznik soukromé lékaiské
ordinace (pfechodné nebo stalé) bud’ ve vazbé na bydleni lékafe nebo v integrovaném objektu.
Rezervu pro vystavbu nové jednotiéelové stavby pro zdravotnictvi proto nenavrhujeme.

Obchod a sluzby

V této oblasti je obec ¢astedné vybavena, je zde obchod a restaurace. Doporudujeme ziizeni
dalSich provozoven v centralni ¢asti obce. Znana moZnost se nabizi pro soukromé iniciativy
spojené s bydlenim.

9. SPORT A REKREACE

V soudasnosti neni na lzemi obce Horni Rapotice téméf Zadné sportovni zafizeni (s
vyjimkou malého hii§t€ za obecnim ufadem), obyvatelé jsou vazani na sportovni zafizeni
v okolnich obcich.

Tomuto stavu 1 vzhledem k pfedpokladanému zvySeni podtu obyvatel navrhujeme &elit
vytvofenim rozvojové plochy pro sport zdpadné od obce. Mohou zde byt oteviena sportovni
zafizeni (hfiSté pro kopanou, tenis, odbijenou, apod.). Pfipousti se, Ze na vyhrazené sportovni
ploSe mohou vzniknout i drobna kryta sportovni zafizeni (kuZelna, stolni tenis, apod.), zazemi
a sluzby souvisejici s navitévou sportovnich zafizeni (napf. ob&erstveni, ubytovaci zafizeni,
parkovisté, apod.).
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10. PRACOVNI PRILEZITOSTI

Vétsina ekonomicky aktivnich obyvatel obce Horni Rapotice vyjizdi za praci mimo obec
(pFevazné do Humpolce), coz svédei o nedostatku pracovnich piilezitosti v feSeném vzemi.

pracovni pfileZitosti v zemédélstvi nebo v lesnictvi.

Na uzemi obce neni zadny primyslovy podnik, n&kolik lidi pracuje ve sluzbach (obchod,
hostinec), v drobnych firmach nebo v femeslech. VE&tSina ekonomicky aktivniho obyvatelstva je
vazana na pracovni piileZitosti mimo obec, zvlasté v Humpolci.

Pracovni piileZitosti v obci nikterak neplanujeme, navrh je v tomto ohledu velice variabilni.
VétSinu nebytovych a ucelovych ploch lze vyuZivat riznym zpisobem. NavrZené Elenéni a
vyuziti ploch umoziiuje co do poétu uplnou realizaci nabidky pracovnich pfileZitosti v obei.
Uréuje plochy vhodné pro Zivnostenské bydleni, primyslovou a zemédélskou vyrobu a
vybavenost. Ve zavisi na vyvoji nabidky a poptavky, na reZii podnikatelskych subjekti, na
soukromé iniciativé ob&ani a politice obecniho zastupitelstva jak budou nabizené plochy
vyuZity.

11. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A PLOCHY

V zavazné ¢asti UPD vymezuje schvalujici organ (obecni zastupitelstvo) vefejng prospésné
stavby. Jedna se o stavby pro verejné prospéiné sluzby a pro vefejné technické vybaveni uzemi,
podponyjici jeho rozvoj a ochranu Zivotniho prostiedi (stavby pro zneSkodiiovani odpadi, pro
zésobovani vodou, odvadéni odpadnich vod a jejich Cisténi, pro vefejnou dopravu, pro vefejné
Skolstvi, pro vefejnou spravu, apod.). Podle vyhlasky € 131/ 1998 Sb. je vymezeni vefejné
prosp&inych staveb v textové &asti uzemnich pland viech stupiiti zékladnim obsahem UPD.
Vymezeni vefejné prosp&inych staveb je ve stavebnim zikoné stanoveno proto, aby pozemky,
stavby a prava k nim bylo moZné vyvlastnit pro ulely vystavby. Plochy vefejného zajmu nelze
podle vySe uvedenych piedpisi vyvlastnit, mohou v3ak byt zahrmuty do programu obnovy
vesnice.

V UPO Horni Ripotice jsou navrzeny nasledujici verejné prospésné stavby a plochy
verejného zdjmu :

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

L inZenyrska infrastruktura

A Elektricka VN 22 kV vedeni, TS (trafostanice)

¢ nova vzdulni VN 22 kV vedeni
e plochy pro nové trafostanice

B Kanalizace, &stima odpadnich vod - COV
¢ nové kanalizaéni fady, doplnéni stavajici sit&
o COV
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C Vodovod
¢ nové vodovodni fady, doplnéni stavajici sité
e nové vodni zdroje (posileni vodovodu)
vietné vytyceni ochrannych pdsem
D Plyn, regula¢ni stanice - RS
s nova plynovodni VTL piipojka obce
e plocha pro regulaéni stanici - RS
¢ nové plynovodni STL fady

II. komunikagéni sit’
E Mistni komuntkace z Hornich Rapotic do Jiiic

Y

e zpevnéni a roz§ifeni mistni komunikace mezi obcemi

F Mistni komunikace
e nové misini cbsluZné komunikace

PLOCHY A OBJEKTY VEREJNEHO ZAJMU
III. zastavba se specifickou funkci, sport

1 Sportovni areal
e plocha pro oteviena sportovni zafizeni
e (naprf. fotbalové hiist&, tenisové kurty apod.)
e plocha pro dopliujici sluZby (napf. Satny, obcerstveni apod.)
2 Zastavba se specifickou funkci
e dostavba v centralni &asti pro potieby obce
vybaveni obce, obchod, sluzby

IV. plochy zelené, vodni plochy, Uses

3 Zalesnéni
¢ nova zalesnéni v PHO vodniho zdroje

4 Trvalé zatravnéni
¢ trvalé zatravnéni v PHO vodniho zdroje

5 Uzemni systém ekologické stability - USES
¢ biokoridory - LBK

6 Uzemni systém ekologické stability - USES
e biocentra - LBC

7 Vodni plochy, doprovodna zeleti
(n&které soudast{ USES - LBC a LBK)
e nové vodni plochy
o revitalizace vodnich tokl

Vefejné prospésné stavby a plochy vei'ejného zajmu jsou graficky znazornény na vykresu B3.
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12. KRAJINA, EKOLOGICKA STABILITA UZEMI, ZIVOTNI PROSTREDI

Krajina, piirodni podminky

Obec Horni Rapotice leZi na Ceskomoravské vrchoving v okrese Pelhfimov zhruba 3 km
severné od mésta Humpolec smérem na Lede¢ na Sazavou. NejvySsi bod ve spravnim Gzemi je
stejnojmenny vrch Rapotice (631 m n. m.) a nejniZsi je pod hrazi rybnika Peru$ (cca 505 m n.
m.). Samotna obec leZi v nadmorské vysce kolem 550 m nad motem.

Krajinnymi prvky, které ovliviuji rozvoj a obnovu obce samé, ale zvlasté jeho okoli jsou
vodni plochy a lesy. Jedna se zejména o rybnik Peru§ a drobné vodotede se svymi tidolimi.
Nejvodnat&jsi potok je Rapoticky potok, ktery lemuje jizni okraj katastralniho dzemi obce.
Uzemi spada do povodi feky Sazavy.

Zeleii, ekologicki stabilita izemi, USES

Severni &ast katastralniho Uzemi je pokryta souvislym lesnim masivem (Rapoticky les),
vysoce stabilizujicim prvkem jsou také drobné lesiky roztrouSené po celém Gzemi. S ohledem
na nékde i znadné sklony terénu byla ponechéna celd rada protieroznich mezi, které nejenze
pfispivaji ke sniZeni vodni eroze, ale i k celkové ekologické stabilité zemi.

Udoli potokd jsou vyznamnymi prvky v krajing z hlediska ekologické stability uizemi
(doprovodna zeleii potoka, mokrady), podél nich jsou vét§inou vymezeny biokoridory.

V UPO Homi Rapotice je vymezen mistni USES, ktery bude zahmut do navrhu zivazé
&asti. Vymezené navrzené prvky USES (biocentra a biokoridory) jsou graficky znizornény na
vykresech Bl a A

prvek USES oznadeni
lokalni biocentrum LBC
lokélni biokoridor LBK

Zasady v navrZzenych LBK a LBC

1) lesy
= lesy s piirozenou druhovou skladbou

2) louky

= extenzivné obhospodafované louky

3) louky na potoce
= vodni tok, revitalizace vodniho toku
= doplnéni a zaloZeni novych vodnich ploch
= bfehové porosty (alespofi jednostranné)
= extenzivné udrZzované lu¢ni plochy
= neobhospodafované lugni plochy podél potokii budou zalesnény

(ol3e, javory, lipy)

Cilem krajinného planu je zajistit pfedpoklady pro obnovu pfirodnich zdroji a zaloZit
vuzemi strategii tzv. trvale udrZitelného rozvoje, tedy takového rozvoje, ktery zajistuje
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dostate€nou prosperitu ekonomickym aktivitam v (zemi, ale soucasné s tim zabezpeduje trvalé
obnovovani téch zdroji, které jsou pro vyvoj vyuZivany.

V krajiné mumo zastavéné zemi navrhujeme zvySeni podilu trvale zatravnénych ploch.
Jedna se zeyména o lokality na svaZitych lokalitach, kde hrozi pldni eroze. V fe§eném tizemi je
navrzena obnova nékolika polnich cest. U vSech stavajicich i navrzenych cest se predpoklada
vysadba doprovodné zelené ve formé jedno i oboustrannych aleji.

V zastavéném tizemi by se mél navrh vefejné zelené soustiedit pfedevsim na atraktivni mista
v centralni &asti obce. Obec bude i v budoucnu tvofena pievazné plochami obytné zastavby,
kde se predpoklada vysoky podil zelené soukromych zahrad a kde postaéi doplnit pasy
doprovodné zelené komunikaci. Zastavéné tzemi obce bude propojeno se stavajicimi
ekosystémy krajiny formou navrZenych zelenych pasi a aleji. Nové navrZené plochy obytné
zéstavby budou oddéleny od volné krajiny vysokou zeleni, popf. kombinovanou zeleni izolag&ni.

Nékteré hlavni zasady pFistupu k ochrané a tvorbé krajiny Ize shrnout do téchto bodii :

o Zaklad navrhu krajinotvorné zelené je vytvoreni pfedpokladii pro udreni a posileni USES
krajiny

e Pii zasazich do Gzemi maximéilné chranit veSkerou vzrostlou zelefi, dodrZovat ustanoveni
zakona &.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny.

» Zelen k novym vysadbam vybirat pouze z domécich, poptipadé zdoméacnélych druhu.

o Vedkeré zakladani zelené musi probihat kvalifikované podle schvalenych projektt pod
odbornym vedenim.

» Nezbytna bude nasledna pravidelna drzba zaloZenych ploch zeleng,
» Dilezita bude péce o &istotu vodoteti na celém katastru obce a jeji technickou tdrzbu.

¢ Navrh uprav zelené je v tomto materidlu nutno chapat pouze smémé jako podklad pro dalsi
podrobnou UPD, nové vysadby zelené musi byt feSeny detailné vriamci projektd
souhmnych pozemkovych tprav, které budou vychazet z novych majetkopravnich vztahd.

Odpadové hospodafstvi

Likvidace odpadii bude feSena komplexné v raimeci celého regionu. V budoucnu bude kladen
zvlastni duraz na sbér separovaného odpadu v co nejsir$im sortimentu. Je nutno zamezit vzniku
¢ernych skladek, vlastni skladku komunainiho odpadu nelze zfidit, likvidace jedovatych latek je
naprosto vylou€ena.

Na uzemi Horni Rapotice jsou evidovany tfi byvalé skladky odpadi. Viechny jsou uzaviené
a jejich revitalizace je ukondena nebo v soudasné dob& probiha. Situovani byvalych skladek je
graficky znazornéno na vykresu A - Komplexni urbanisticky navrh.

Stav ovzdufi

Koncentrace zneéistujicich latek (SO,, NO, prach) v ovzdusi je velmi nizka, monitorovani
ovzdusi nebylo v Homich Rapoticich provadé&no. Nejv&t§imi znedistovateli jsou lokalni topeni
domil. Pro vytapéni domi je tfeba postupné hledat alternativni zdroje (dfevni hmoty - biomasy,
elektrifikace, plynofikace, solarni energie, apod.).
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13. LESY, VYHODNOCEN] VLIVU NA LESNi PUDNi FOND

Celkova rozloha lesnich pozemki (ploch plnicich funkeci lesa) na katastralnim tzemi Hornj
Rapotice je 153,6939 ha. Patti pod Lesy Ceské republiky, statni spravu v Led&i nad Sazavou.
V3echny lesy na celém spravnim Gzemi obce Horni Rapotice patfi do kategorie hospodéfskych
a podle vyhlaSky ministerstva zem&dglstvi & 83 / 1996 Sb. do prirodni lesni oblasti & 10 -
Ceskomoravska vrchovina, Plati zpracovany lesni hospodafsky plan.

V uzemnim planu obce Horni Raépotice je navrzen pouze jeden zébor lesniho plidniho fondu
0 vyméfe 0,04 ha pro mistni komunikaci (ozn. &.1). Navrzeny je n&olik lokalit k zalesnéni.
Celkové placha novéhe zalesn&ni &ini 11,85 ha Celkova placha LPF &ni v UPQ 165,5039 ha.

Vyhodnocenti viivu UPO na lesni phdni fond je graficky znazornéno na vykresu B2,

14. ZEMEDELSTVI - VYHODNOCENI VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKE PUDY

Vyhodnoceni kvality zemédélské pudy

Kvalita zeméd&lské pidy je charakterizovana bonitovanou piidn& ekologickou jednotkou -
BPEIJ, ze které vychaz zatazeni zem¥dé&lské pidy do péti tid ochrany. Vyhodnoceni kvality
zemeéd@lské pldy a jeji zatazeni do trid ochrany odpovida Metodickému pokynu MZP Ceské
republiky &j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10. 1996, k odniméni plidy ze zem&dé&lského pudniho
fondu, dle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrang zemédélského pldniho fondu, ve zn&ni zikona &
10/1993 Sb.

Koéd BPEJ, bonitovani piidng ekologicka jednotka, vyjadfuje soubor agronomicky
vyznamnych Ginitel, které jsou charakteristické pro jednotlivé typy zem&délské pudy. Prvni
Cislice kédu BPEJ znaéi klimaticky region. Druhi a treti &slice vyjadfuje hlavni pédni
Jednotku, &tvrta je kéd kombinace sklonitosti a expozice. Pat4 &islice oznaduje kéd kombinace
skeletovitosti a hloubky paidniho profilu.

Zemédélskd viroba, virobni podminky

Zemédelska pida v feSeném katastralnim tizemj obce Homi Ripotice (216,9436 ha) je
obhospodafovana firmou , grospol Budikov spol sr.0.“a soukromymi zemé&d&ci. Dohromady
se v lzemi chova okolo 100 kusii hov&ziho dobytka a 230 kusii prasat. Péstuje se pievainé
obili, brambory a fepka.

Struktura piidniho fondu v k.it. Horni Rdpotice (ha)
celkem : zem. pida  lesni piida vodni plochy zastavéné plochy  ostatni ploch

3985165  216,9436 153,6939 5,2366 3,2045 19,4389
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Struktura zemédélského piidniho fondu v k.i. Horni Rdpotice (ha))

celkem

oma pida zahrady

sady chmelnice

vinice

pastviny

louky

216,9436

166,6462 53182

Celkova koncepce ochrany zemé&délské pudy

Celkova vyméra zabord ¢&ini 42,6500 ha. Zabor zemédélské pidy vyvolany feSenim UPO
Horni Répotice &ini celkem 41,1700 ha (nejvétsi podil zaboni &ini zalesnéni a revitalizace
vodnich tokti). V soudasné zastav&ném Gzemi je 0,2300 ha zdborem dotlené zem&dé&lské pldy,
mimo soudasn& zastavéné tizemi je 40,9400 ha. Vyméra nezemédélskych ploch &ini 1,4800 ha.
Na 10,1400 ha dotcené zemédé&lské piidy je provedeno odvodnéni.

Na 4,9700 ha zemé&d&lské piady, kterd leZi mimo soufasné zastavéné tizemi, je navrZzena
zména kultury z omé plidy na trvalé zatravnéni, jednid se zejména o plochy v ochrannych
pasmech vodnich zdrojii a v lokalitach USES. Protoze zem&d&lska pida bude i nadéle slouZit
zemé&délskym G&eliim, nejsou uvedené plochy zahrnuty do celkové bilance zabord.

43,6622 1,3170

Struktura ziborem dotéené zemédélské piidy (ha) :

katastraini tizemi

ornd pida

louky a pastviny

sady a zahrady celkem

Horni Rapotice

24,1400

19,7200

41,1700

0,3100

Jednotlivé tridy ochrany zemédéiské piidy maji na zdboru ndsledujict podil (ha) :

trida ochrany 1 II III v v Celkem

vyméra 3,2400 6,0200 | 14,1500 6,9000 10,8600 41,1700

Jednotlivé funkce maji na zaboru zemédélské pady ndsledujici podil (ha) :

A Bydleni, Zivnosti (obytna smiSena zastavba - bydlent, Zivnosti) 10,8400 ha

B Vybaveni obce( zarizeni se specifickou funkci ) 0,0000 ha

C Vybaveni obce, Zivnosti, bydleni (s/uzby, obchod, bydleni) 0,2300 ha

D Sport a rekreace ( zaFizeni pro sport a rekreaci ) 2,0800 ha

E Technické vybaveni obce (inZenyrska infrastruktura) 0,1500 ha

F Vyroba, komer&ni vyuZiti (vyroba, dilny, sklady ) 2,2700 ha

G Zemédélské farmy (' chov zvifat s vazbou na pastviny 1,1200 ha

H Vodni plochy , zelefi ( revitalizace vodnich toki, doprovodnd zeleri) 10,3800 ha
Les 11,8500 ha
Komunikace 2,2500 ha

CELKEM 41,1700 ha
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Zaborem zemédélské plhdy nedochdzi k poruSeni zemé&délskych tgelovych komunikaci.
Nejvét§i &ast rozvojovych ploch se dotkne zemé&dé€lské pldy s mensi produkéni schopnosti -
IOI. tfida ochrany zemé&d&lské pidy. Zabor zemédélské pudy se v mensi mife (3,2400 ha a
6,0200 ha) dotkne i zemé&délské pady I a II tfidy ochrany, kterad se vyznaluje lep3imi
produkénimi schopnostmi. Tato zemédélsk4 pida bude vyuZita pouze pro bytovou vystavbu
(rozhodny zabor bude &init pouze 20% celkového zaboru, zbytek zistane zem&délska puda -
zahrada) a sportovisté (jedind moZna rovinna plocha pro fotbalové hfi§té v jinak svazitém
okolnim terénu). NavrZeny zabor navazuje na soudasné zastavéné uizemi obce.

Zem&dglska piiloha UPO Horni Rapotice byla zpracovana dle zakona & 334/1992 Sb,, o
ochrané zemé&d&lského piidniho fondu a dle vyhlasky &. 13/1993 Sb. Kvalita zem&delské pudy
byla vyhodnocena dle Metodického pokynu MZP CR &.j. OOLP/1097/96, ze dne 1.10.1996.

V grafické piiloze (vykres ¢. B2) jsou zakresleny hranice sou¢asné zastavéného tizemi obce,
hranice BPEJ s pfislu§nymi kédy BPEJ a tfidou ochrany zemé&délské pldy a provedené
odvodnéni.

Nasledujici tabulky uvddéji jednotlivé lokality zdboru zemédélské pady :
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15. DOPRAVA

Stavajici stav

NejdileZitéj§i dopravnim komunika¢nim tahem v feSeném zemi (katastralnim tizemi Homi
Rapotice) je statni silnice I tfidy &. 111/12934, ktera prochazi obci Homi Rapotice a vede
napii¢ jeho celym katastralnim Gzemim od Humpolce na Kati§té a Lede€ nad Sazavou. Silnice
klikati nahoru a dold v historické stop& piivodnich cest. V priichodech obcemi ma mnohdy
nenormové parametry a extravilanovou upravu (vozovka s piikopy bez chodniki). V mistech,
kde prochazi zastavénym uzemim obce plni funkci sbémé komunikace. Do Svétlice a do Haje
vede z Homich Rapotic pouze mistni komunikace.

Silnice i mistni komunikace v obci maji vozovky z asfaltového betonu rozdilné kvality.
Nékteré mistni komunikace nejsou zpevnény. Nékteré stavajici obsluzné komunikace jsou
nevefejné, nejsou ve spravé obce a vedou pfes soukromé pozemky. Ke kazdému objektu musi
byt podle stavebniho zakona zaji§tén pfistup z vefejné komunikace (piijezd pozarnich vozidel,
sanitky, apod.).

Na tizemi obce nebyly zji§tény Z2adné hromadné rfadové garaze. V obci previada parkovani v
jizdnim pruhu mistnich komunikaci a na pozemcich jednotlivych objektli. Odstavovani vozidel
se realizuje ve vestavénych nebo jednotlivych garaZich na pozemcich rodinnych domdg.
Parkovani a odstavovani vozidel zemédéiské techniky se realizuje v ramci vlastnich areali.
K parkovani navstévnikli obce (zejména motoristd projizdéjicich obci) slouzi velka zpevnéna
plocha na nivsi. Vyrazn&jdi potieby na rozSifovani stavajicich moZnosti parkovani a
odstavovani vozidel na vefejnych pozemcich am podél komunikaci se nevyskytuji.

Nivrh feSeni
1/ Sirsi vatahy
Dalnice D1 z Prahy do Brna.je hlediska SirSich vztahl vyraznym prvkem, ktery mize

ovlivnit rozvoj a obnovu obce v dlouhodobéj§im fasovém horizontu. Nebliz§i oboustranny
nijezd a vyjezd na dalnici je v Humpolci vzdaleném cca 4 km.

2/ Mistni komunikaéni sit'

Navrh obsahuje postupnou rekonstrukci viech komunikaci do normovanych kategorii.
Stavajici statni silnice & /12934 bude zafazena v zastavéném uzemi jako sbérna komunikace
funkéni tfidy B2 kategorie MS 9/60 s oboustrannym chodnikem, pokud to umozni Sitkové
uspoiadani zastavby.

Mistni obsluzné komunikace ve stavajici i nové navrzené zastavbé jsou koncipovany jako
obsluzné komunikace funk&nich tfid C2, C3 zakladni kategorie MO 8 s oboustrannym
chodnikem, v piipadé jednosmémych komunikaci kategorie MO 7 i MO 5 s oboustrannym
chodnikem. Ve stavajici zastavbé jsou tyto parametry komunikaci omezeny. Soudasné tento
navrh dava moZnost vytvofeni zklidnénych komunikaci funk&ni tfidy D1 v obytnych zénach
nové zastavby i v zastavbe stavajici. Parametry vSech komunikaci budou odpovidat poZarnim
piedpistiim.
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Navrh vymezuje novou mistni zpevnénou komunikaci do obce Jifice (sousedici obce nejsou
komunikac¢né propojeny) v normovych parametrech silnice IT. tfidy. Caste¢né se jedna o
upravu stavajici nezpevnéné cesty.

3/ Doprava v klidu

U stavajici 1 nové navrZené obytné zastavby klasického typu bude parkovani uskuteénéno
v jednotlivych garaZich, pro navitévy bude umoZnéno parkovani na vozovce. Parkovani a
odstavovani vozidel zemé&délské techniky se realizuje v ramci vlastnich areal.

V centru obce se navrhuje iiprava parteru, kterd bude navrzena jako celek a bude jasn&
definovat jednotlivé plochy pro parkovani, autobusové zastavky, drobnou architekturu, zeleti,
pe&si komunikace, apod.

Vyraznéj$i potieby na roz$ifovani stavajicich moZnosti parkovani a odstavovani vozidel
na vefejnych pozemcich ani podél komunikaci se nevyskytuiji.

4/ Hromadnd doprava
Obec Horni Rapotice je obsluhovina autobusovymi linkami.

5/ Pési a cyklisticky provoz

Ve stavajici a nové zastavbé bude pé&si provoz realizovén na stavajicich a2 nové navrZenych

W

chodnicich. K rozifeni moZnosti p&diho a cyklistického provozu v ramci feSeného tizemi a ke
zlepSeni komunika¢niho propojeni s okolnimi obcemi a okolni krajinou miiZe slouZit nékolik
p&3ich a cyklistickych stezek po hospodaiskych cestach s hlinitopis&itym krytem.

Graficky je dopravni situace zndzornéna na vykresech :

e &. B1 (8ir8i vztahy)
e (. B5 (technicka infrastruktura, doprava).

16. INZENYRSKA INFRASTRUKTURA
A/ KANALIZACE A COV

Kanalizace

V soutasné dob& ma obec pfipraveny a Zaste¥nd realizovany systém splaskové kanalizace,
ktery neni dosud pIn& funk&ni. Odpadni vody jsou zachycovany do jimek. Je zde provedena
pouze mistn€ omezena de$tova kanalizace ve formé otevienych prikopl.

V nové zastavbé bude budovina oddilnd kanalizace (splatkova), deitové vody
zasakovany na pozemcich nebo odvadény deStovou kanalizaci. Kanalizadni sit se bude
budovina postupné po etapich po vybudovani COV. Na novych dosud nezastav&nych
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lokalitach bude pokladana kanalizace spoleéné s ostatnimi sitémi. Splaskové a odpadni vody
budou z nemovitosti vypoustény v kvalité€ odpovidajici kanaliza&nimu fadu vefejné kanalizace.

Na pozemcich, kde celkova zastavénost v&etné zpevnénych ploch pfesahne 20% celkové
plochy pozemku musi byt likvidace destovych vod prokazana kladnym hydrogeologickym
posouzenim (jinak akumulagni jimky nebo retence).

Cistirna odpadnich vod (COV)

V obci se plipravuje na vodote&i pod obei vystavba nové COV s kapacitou pro stavajicich
150 obyvatel. COV je ve fazi stavebniho povoleni. Pro &ist&ni splaskovych vod je navrZena
kotenova COV s objekty destového oddélovate s fedénim 148 a septiku o obsahu 50 m’.
Vlastni kotfenova &istima na navrzena na plode 1250 m* . V misté COV je odklonna stavajici
regulovana vodotec.

Po naplnéni rozvojovych ploch a zvySeni poftu obyvatel na predpokladanych 300 bude
nutné COV rozsiiit, instalovat novou technologii a zvysit kapacitu COV na dvojnasobek. Pro
zvydeni kapacity COV ve vyhledu se doporuduje uZit technologie s aktivaci a budovanou
kofenovou COV vyuzit jako tfeti stuperi &isténi.

B/ VODOVOD

Zasobovani obyvatel pitnou vodou je zajisténo vlastnim obecnim vodovodem ze zemniho
vodojemu o obsahu 100 m® severné od obce. Napajen je ze dvou zdroji umisténych v lese nad
vodojemem, dispozici jsou dalsi dva nové zdroje.

Vodovod se postupné buduje, ve velké &asti zastav&ného tzemi Homi Rapotice je
v provozu. Vodovodni sif' se bude postupné dopifiovat, roz§ifovat a obnovovat. Na novych
dosud nezastavénych lokalitach bude pokladan vodovod spoledné s ostatnimi sit&mi.

C/ ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
soucasny stav

Zasobovani obce elektrickou je zaji§fovano z vrchniho vedeni 22 kV prostiednictvim dvou
trafostanic. Elektrické vedeni a trafostanice jsou nova a kapacitng pln& vyhovuji soudasnym
poZadavkim na odbé&r. Kmenové vzduiné elektrické vedeni v trase Humpolec - Lede& nad
Sazavou bylo postaveno vroce 1995 a ob& nové TS o typovém vykonu 400 kV (Homi
Ripotice obec a Horni Rapotice ZD) v&etné piivoedu v roce 1997.

navrh reseni
Pro pokryti moZného niristu elektrické energie v kone&né fazi vystavby jsou navrZeny ve
vykresové &asti dvé nové trafostanice. Jedna u vyrobniho arealu a druha v severni &asti obce.

Dimenzovani trafostanice vyjde postupng z konkrétnich podnikatelskych zAmé&rd.
Predpoklida se vystavba typovych trafostanic venkovniho provedeni. Nové trafostanice budou
pfipojeny samostatnou odbogkou venkovniho provedeni z kmenového vzdu3ného vedeni.
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D/ TELEFONNI SIT

Obec Homi Ripotice je napojena telefonnim kabelem z telefonni Gstfedny v Kalistich
Stavajici rozvedeni je feSeno mistnimi telefonnimi kabely.

Pres katastralni izemi Homi Rapotice vede dalkovy sd&lovaci kabel z Humpolce do Kalist.
Obecné zisady pro realizaci telekomunika&nich siti :
Mistni sité

Pristupova udastnicka telefonni sit bude provedena prednostné zavésnymi kabely na
podp&rach (sloupech). V pipadé efektivnosti, tj. navratnosti vynaloZenych investi€nich
prosttedki budou telekomunikadni rozvody provedeny GloZnymi metalickymi kabely vétSinou
v chodnicich a k nim pfilehlych zelenych pasech nebo ve volném terénu. Rozvad&e budou
pouZivany pfevaZné podstavcové, samostatng stojici, pfistavované k objektGm ¢&i oploceni
apod., vyjime&n& se souhlasem majiteli do fasad na pfistupnych, ale skrytych mistech, aby
nenaru$ovaly jejich vzhled a udrzbu.
Dalkova sit

Dalkové optické kabely budou ukladany ptevazné do spoleénych tras s mistnimi telefonnimi
sitémi, pokud budou vedeny uvnitf sidelniho utvaru.

Koordinace vystavby

U obou telekomunika&nich siti je tfeba pii vystavb& uprednostfiovat koordinaci i s ostatni
vystavbou siti.

E/ ZASOBOVANIPLYNEM

Plynovod v obci neexistuje, v nejbliz§i dob& nepoéita s realizaci plynovodni sité pro
zAsobovani malych obci v&etng lokality Horni Répotice. Pro piipad vystavby vyrobniho arealu
a zajmu o v&t3i odb&r plynu v obci je v navrhu vymezena plocha pro regula¢ni stanici. Pfipojka
VTL se predpoklada ze sméru od Humpolce, kde je jiZ plyn zaveden.

Zam&ry uvedeného charakteru jsou vyhodnocovény zejména z hlediska ekonomickych
aspektli vzhledem k investiéni naro&nosti pfi budovani VTL pfipojek a regulaénich stanic pro
jednotliva sidla. Ekonomickd ndvratnost je posuzovana ve vztahu k mnoZstvi a charakteru
nové pfipojovanych konkrétnich odbératelt v lokalitach se zdjmem o odbér plynu.

Trasy inZenyrskych siti jsou graficky zndzornény na vykresech Bl a B5.

18. POZARNI OCHRANA

V obci piisobi sbor dobrovolnych hasii v podtu cca 40 &lemi. Hasiska zbrojnice je
vybavena stfikatkou a ostatnim vybavenim. K zisobovani poZarni vodou slouZi poZamni
hydranty na obecnim vodovodu. Jako poZami nddrZz je veden spodni rybnik na navsi.
V piipadg& v&tiiho poZaru jsou piipraveny zasadhnout profesionélni sbory hasii.
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Pii realizaci zam&rd UPO budou respektoviny pozadavky CSN 730873 feSici zasobovani
pozéarni vodou.

stanoveni potieby poZdrni vody :
e pro bytové pasmo : se uvazuje 1 poZar po dobu 2 hodin, 2ks hydrantt dodaji 13.3 1/s.

Qop= 1331V/s
Qspz = 13.3 * 7200 =95.76 m3.

e pro prumysl a zem&dé&lstvi : se potieba vody kryje a uvazuje se 1 pozar po dobu 2 hodin.

Qop= 301s
Qspz =30 * 7200 =216 m3

S novou vystavbou se bude postupné sit hydrantd dopliiovat soudasné s vystavbou
vodovodu. Ve Vétrové jsou také dvé pozarni nadrze.

Parametry viech novych komunikaci budou odpovidat poZimim pfedpisim, ke viem
objektim bude zaji§té&n pHijezd poZarnich vozidel.

17. CIVILNi OCHRANA
Stavajict stav

Ukryti obyvatelstva je fefeno podle piredpisu CO-2-7 zroku 1984. Jde o ukryti za
mimoiddnych opatfeni, v pfipad® napadeni, Zivelné pohromy nebo havarie. V objektech,
v nichZ jsou dogasné ubytovany osoby, se planuje ukryti na maximalni kapacitu zafizeni v&etné
zabezpedeni osazenstva objektu. Ukryti v Hornich Répoticich je planovano pro mistni
obyvatelstvo a pro evakuované osoby z jinych vice ohroZenych obiasti, nebo lidi momentalné
projizdgjicich v pfipadé ohroZeni danym vzemim. Obec méi v sou€asné dob& 127 trvale
bydlicich obyvatel.

V obci je vypracovan podrobny plan ukryti obyvatel. Obec vede evidenéni listy stalych
tkryti. Tento plan se pribéZné upfesfiuje na zdkladé zmén. V obci je 6 Ukrytl s kapacitou
(maximalni) 235 mist. Sklad CO se nachazi v integrovaném objektu obecniho Ufadu.

Navrh

Uplnym naplnénim viech rozvojovych ploch a piipustnych intenzifikadnich zasah@ ve
stabilizovanych plochach miZe init narlist obyvatelstva v celém spravnim Gzemi az 100 %.
Tim by podet obyvatel dosahl pfiblizn€ 300 i za pfedpokladaného naristu plo$ného standartu
obytné plochy na jednoho obyvatele.

Pro novou obytnou zastavbu se pfedpokladi podsklepeni alespofi 50 % novych rodinnych
domu. Pro narust potu obyvatel (cca 150) bude zajidténo ukryti v podtu 200 mist a 50 mist
pro navrzeny vyrobni are4l. Plan ukryti je nutno upfestiovat na ziklad€ priib&znych zmén.

Pozadavky na civilni ochranu, které vyplyvaji z navrhu UPO jsou podkladem pro zpracovéni
planu ukryti navrhovaného poétu obyvatel. Zaroveii ovéfuji Uzemn€ technické podminky
zajisténi zakladnich funkci sidla pii mimofadnych udélostech.
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C. NAVRH ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE

V tzemnim planu obce (dale UPQ) se navrhuje zivazna &ast, ostatni &asti jsou smémé.
Zavazni &ast UPO usmérfiujici stavebni a investi®ni &innost v zastavitelném lzemi je
zpracovana ve formé regulativii. Bude vymezena vyhlagkou obecniho zastupitelstva o zdvazné
¢asti uzemniho planu obce.

ZAVAZNE CASTI UZEMNIHO PLANU OBCE :

o celkova urbanisticka koncepce a prostorové usporadani
o funkéni vyuziti Uzemi

e vymezeni uzemniho systému ekologické stability

o koncepce dopravy a technického vybaveni, v&etné stanoveni tras mistnich rozvodi
jednotlivych medii a jejich ochrannych pasem

e vymezeni vefejné prospéinych staveb
o regulaéni prvky zastavby a prostorového usporadant
e limity vyuZiti Gzemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuZiti Gzemi

(min. velikost parcel, podlaZnost apod.)

CLENENI UZEMI Z HLEDISKA STAVEBNI CINNOSTI

A / Uzemi zastavéné a vizemi izemnim plinem uréené k zistavb¢ - izemi zastavitelné

Uzemi zastavitelna tvoii plochy (zony) s funkénim vyusitim : A, B, C, D, E, F, G (na
vykresech A a B4 rozliSeno barevné a barvy oznadeny v legend& velkymi pismeny).

A - Bydleni, Zivnosti

B - Vybaveni obce

C - Vybaveni obce, Zivnosti, bydleni
D - Sport a rekreace

E - Technické vybaveni obce

F - Vyroba, komeréni vyuZiti

G - Zem&délské farmy

Jednotlivé zény (&lenéné podle funkéniho vyuZiti) v Gzemi se Cleni je§t& podle spolednych
charakteristickych znakii prostorového uspofddani a charakteru zastavby do nékolika &asti
(lokalit). Oznadeni lokalit (&islicemi za velkymi pismeny) a jejich vymezeni je znizorn€no na
vykresu B4 | Urbanisticky navrh sidla“ v méfitku 1:2880.
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Regulativy zastavby jsou pro jednotlivé plochy (z0ny) a lokality v ramci téchto zén podrobné
popsany v odstaveich :

e vyuiti izemi
Pripustna jsou uvedend funk&ni vyuziti (zemi, ostatni vyuZziti dzemi jsou nepfipustna.
Stavby a jina zafizeni, ktera funk&nimu vyuZiti izemi a ploch neodpovidaji, nelze umistit
nebo povolit a rovnéz nelze povolit zmény nebo zmény v uzivani staveb v rozporu se
stanovenym funkénim vyuZitim.

o prostorové architektonické uspordddni yastavhy
Uvadi piipustny charakter zastavby (podlaZnost, hmotu, umisténi, hustotu zastavby,
architektonicky vyraz, materialy, apod.).

Tyto regulativy zastavby a izemni limity jsou uvedeny v dalsi Casti tohoto textu.

B/ Uzemi nezastavitelna:

Uzemi nezastavitelna tvofi plochy (zony) s funkénim vyuzitim : M, N, O, P, R, §, T (na
vykresu A rozliSeno barevné a barvy oznaceny v legendé velkymi pismeny).

M - Sady a zahrady

N - Lesy

O - Louky a pastviny

P - Pole - oma pida

R - Vodni plochy

S - Vodni plochy, smiSena zelefi
T - Doprovodna zelefi komunikaci

Uzemi nezastavitelna se rozlisuji na

¢ plochy zem&délského piidniho fondu
(M - sady a zahrady, O - louky a pastviny, P - pole - orna pida,)
veskeré plochy slouzict k zemédélskému hospodareni
¢ plochy zelené& a krajina
(N - lesy, R - vodni plochy, § - vodni plochy, smiSena zelefi, T - doprovodna zelefi kom.)

Na pozemcich urfenych pro sady a zahrady je pfipustné umistovani staveb souvisejicich
s obsluhou t¥chto tizemi - drobné zahradni ptizemni stavby o zastavéné ploSe max. 16m”.

Na v3ech pozemcich vuzemi nezastavitelnych je ziakaz umistovani staveb s vyjimkou
liniovych staveb pro dopravu, technického vybaveni (zemi, vodohospodafskych staveb na
tocich, oprav a Uprav stavajicich objekti. Na plochich zemédélského piidniho fondu lze
povolovat zménu kultury zem&délské pidy.
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Mezi nezastavitelné plochy patfi vymezené prvky USES - LBK a LBC, které prochazi

ruznymi funk&nimi plochami. Hlavni zasady pro plochy situované ve vymezenych LBK a LBC :
1) lesy

= lesy s piirozenou druhovou skladbou

2) louky

= extenzivné obhospodarované louky

3) louky na potoce

= vodni tok, revitalizace vodniho toku

= doplnéni a zaloZeni novych vodnich ploch

= biehové porosty (alespoii jednostranné)

= extenzivné udrZované luéni plochy

=> neobhospodarfované luéni plochy podél potoki budou zalesnény

(ol3e, javory, lipy)

REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI UZEMI A PROSTOROVEHO USPORADANI

Nékteré spolecné zisady pro celé spravni uzemi obce:

KaZda stavebni ¢innost bude ve shodé s platnym znénim stavebniho zakona a provadécich
vyhlasek.

Stavajici urbanisticka podoba jadra obce tvofena plivodnimi zemédélskymi usedlostmi bude
zachovana.

V chranénych Gzemich s archeologickymi nalezy nelze provadét Zadnou novou vystavbu ani
Upravy dochované konfigurace terénu

U staveb uréenych k bydleni je pfipustna drobna chovatelska &innost za pfedpokladu, Ze
nebude negativné ovlivilovat sousedni obydlené objekty.

Objekty budou vyhovovat viem poZarnim piedpisiim, budou dodrZeny bezpeiné odstupové
vzdalenosti, zaji§tén piijezd pozamich vozidel a nové mistni komunikace budou mit
pfedepsané parametry. Podminkou pro novou zastavbu bude zaji§téni pozarni vody
v souladu s potfebami poZarni ochrany.

Splaskové a odpadni vody budou znemovitosti vypoustény v kvalité odpovidajici
kanalizaénimu fadu vefejné kanalizace. Na pozemcich, kde celkova zastavénost vcetné
zpevnénych ploch pfesahne 20% celkové plochy pozemku musi byt likvidace destovych vod
prokazana kladnym hydrogeologickym posouzenim (jinak akumulaéni jimky nebo retence).

Ochranna pasma hygienické ochrany zemé&d&lskych a primyslovych staveb a staveb nebo
zafizeni technické vybavenosti budou stanovena a dodrZovana. Pfi umisfovani trafostanic a
dal3ich objektu ve kterych je nakladano s latkami $kodlivymi vodam je tfeba zajistit splnéni
narokii na ochranu vod podle CSN 753415 (objekty pro manipulaci s ropnymi latkami (RL)
a jejich skladovani).
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REGULATIVY ZASTAVBY PRO JEDNOTLIVE PLOCHY A LOKALITY

A BYDLENI, ZIVNOSTI
(obytna smiSend zastavba - bydleni, Zivnosti )
o vyufiti izemi
Bydleni vrodinnych domech a plvodnich zemédélskych usedlostech, vyuZiti pro
Zivnosti nebo podnikatelské aktivity ze sféry sluzeb a obchodu, chovatelstvi, péstitelstvi,
femeslné vyroby, zpracovatelské vyroby, opravarenstvi, skladového hospodafstvi, apod.
JelikoZ je Uzemi soudasti zastavby s dominantni funkci bydleni, jsou Einnosti spojené
$ provozovanim Zivnosti piipustné pouze v takovém rozsahu, ktery dle pfisluSnych
hygienickych norem nevyZaduje ochranné pasmo mimo hranice vlastniho pozemku.
Jakakoliv ¢innost v 1zemi nesmi mit negativni vliv na sousedni obydlené objekty (hluk,
exhalace, apod.).

A1 - Stdvajici obytna smiSeni venkovska zastavba
stabilizované Uzemi
e prostorové architektonické uspordadani zdstavby

Objekty ptivodnich zemé&délskych usedlosti nesouci historickou stopu osidleni musi byt
zachovany ve své puvodni hmoté a charakteristickém architektonickém vyrazu.

Pfestavovat a dostavovat obytné i hospodaiské objekty a stavét nové objekty
v prolukich a v zadnich &astech pozemki je pfipustné. Nové stavby a stavajici stavby po
stavebnich Upravach musi mit jasny uceleny architektonicky vyraz respektujici urbanistické
a architektonické zasady dochované historické obytné venkovské zastavby (tradiCni
materialy, obnova hmot plivodnich hospodéafskych objekt, apod.). Stfechy objektt budou
Sikmé, sedlové o sklonu 30°- 50°, u boénich a zadnich kfidel i pultové, krytina taSkova
barvy Cervené, popi. hnédé, svislé konstrukce budou zdé€né a omitané.

Nové objekty v prolukach a na volnych parcelich musi respektovat kontext okolni
ptvodni venkovské zistavby hmotou, méfitkem i architektonickym vyrazem. Nepfipustna
je vystavba novych rodinnych vicepodlaznich domi pfimé&stského typu nerespektujicich
pudorysnou stopu ani hmotu pivodni zastavby.

A2 - Stavajici individuilni zistavba rodinnymi domy
stabilizované Gizemi
o prostorové architektonické uspordadani zdstavby
Stavajici domy je pfipustné modernizovat, pfestavovat a dostavovat v souladu
s dispoziéné provoznimi a hygienickymi poZadavky a stavajicim charakterem zastavby. Po
ptipadnych stavebnich Gpravach budou mit domy jasny uceleny architektonicky vyraz.

A3 - Obytna smiSeni zastavba
rozvojové uzemi
e prostorové architektonické uspordaddni idstavby
Na tzemi jsou piipustné pouze soliterni objekty, popiipadé soubory objekti, fadova
zastavba je nepiipustnd. Rodinné domy budou pfizemni smoinym vyuZzitelnym
podkrovim.
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Maximélni vySka drovné podlahy pfizemi bude 1,2 m nad primé&mou niveletou
puvodniho terénu, maximalni vyska fimsy 4,5 m a maximalni vy$§ka hiebene stfechy 10 m
nad praimérnou niveletou piivodniho terénu.

Zastavéna plocha vSech staveb (v&etné zpevnénych ploch) nesmi piesahnout 20%
plochy pozemku a miiZe byt maximilngé 300 m®. Minimalni velikost parcely pro jeden
rodinny dim bude 1000 m?,

GaraZe musi byt souéasti objektd, stfechy budou Sikmé, sedlové o sklonu 30°- 50°, u
boénich a zadnich kiidel i pultové, krytina taskova barvy Eervené, popi. hnéde.

A4 - Obytma smiSena zastavba s hospodafskym zizemim pro drobnou vyrobu

rozvojové uzemi

e prostorové architektonické usporadani zdstavby

B

Na tizemi jsou piipustné pouze soliterni objekty, popiipadé soubory objekti, které
budou respektovat okolni venkovskou zastavbu (vzorem pro nové objekty miiZe byt
hmota a méfitko plvodnich usedlosti shospodafskym zazemim), fadova zastavba
rodinnymi domy je nepfipustna. Obytné objekty budou pfizemni s moZnym vyuZitelnym
podkrovim.

Maximalni vy§ka Urovné podlahy pfizemi bude 1,2 m nad primémnou niveletou
ptvodniho terénu, maximalni vyska fimsy 4,5 m (u hospodafskych objektd 5,5 m) a
maximalni vy$ka hi'ebene stfechy 10 m nad primérnou niveletou pivodniho terénu.

Zastavénd plocha viech staveb (v&etné zpevnénych ploch) nesmi pfesahnout 30%
plochy pozemku a miize byt maximéaln& 500 m”. Minimélni velikost parcely bude 1200 m®.

GaraZze musi byt soucasti objektl, stfechy budou §ikmé, sedlové o sklonu 30°- 50°, u
bo&nich a zadnich k¥idel i pultové, krytina taSkova barvy éervené, popi. hnéde.

VYBAVENI OBCE
( zarizeni se specifickou funkci )

o vyuZiti nzemif

ObsluZna vybavenost obce, administrativné spravni €innost, cirkevni a kulturni stavby,
podnikatelské aktivity ze sféry sluZeb a obchodu.

Jakakoliv &innost v Gizemi nesmi mit negativai vliv na sousedni obydiené objekty (hluk,
exhalace, apod.).

B1 - Centrilni &ast obce - stavajici zdstavba na navsi

stabilizované izemi

e prostorové architektonické usporadani zdstavby

V centraini 8asti obce dominuji dva objekty, kostelik a integrovany patrovy objekt
obecniho ufadu. Uzemi je stabilizované, modernizace, pfestavba a dostavba stavajicich
objektd je pfipustna pokud povede ke zhodnoceni objektd v souladu se stavajicim
charakterem okolni venkovské zastavby.

Uprava parteru na nivsi bude zpracovana jako celek a bude jasné definovat jednotlivé
plochy (pé&3i a pojizdné komunikace, parkovani, drobna architektura, vefejna zelefi, apod.).
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C VYBAVENI OBCE, ZIVNOSTI, BYDLENI
( zafizeni z oblasti sluzeb a obchodu, bydleni)

* vyuZiti uzemi
Obsluzna vybavenost obce, bydleni, administrativné spravni ¢innost, Skolské stavby,
podnikatelské aktivity ze sféry sluzeb a obchodu.

Jakakoliv &nnost v izemi nesmi mit negativni vliv na sousedni obydlené objekty (hluk,
exhalace, apod.).

C1 - Centrilni &ast obce - - nova zdstavba na nivsi
rozvojové uzemi
e prostorové architektonické usporadani zdstavby

Na volné plose v proluce vedle obecniho fadu je pfipustnd nova zastavba, ktera
navaZe na sousedni objekt obecniho Gfadu (stavebni &ara a hlavni hieben stfechy
rovnobézné) a kompozién€ uzavie prostor navsi. Objekt musi respektovat urbanistické a
architektonické zasady dochované okolni zastavby. Zastavbu okolo navsi je tieba provérit
architektonickou studii se zikresy do fotografii. Navrh musi byt schvalen obecnim
zastupitelstvem.

Vyska objektu nepfesahne dvé nadzemni podlazi s moznym vyuzitelnym podkrovim a s
vySkou fimsy nepfesahujici vy$ku fimsy sousedniho objektu. V piizemi budou prostory
s pasantnim provozem (obchody, sluzby, apod.) a v patfe pfipadné€ byty nebo jiné
nebytové nevyrobni prostory. Stfecha bude Sikmd, sedlova (pfipadné s valbou na jizni
stran€) o sklonu 30°- 50°, krytina taSkova barvy &ervené, popf. hnédé.

Upravu parteru pred objektem bude zpracovana jako celek v ramci celé navsi (viz.
regulativ pro lokalitu B1)

D SPORT A REKREACE
( zaFizeni pro sport a rekreaci )

e vyuZiti uzemi
Oteviena sportovni zafizeni (hfi§té pro kopanou, tenis, odbijenou, apod.). Kryta
sportovni zafizeni (kuZelna, stolni tenis, tglocvi¢na, apod.) v&etné zazemi (Satny,
obCerstveni, stravovaci a ubytovaci zafizeni, apod.). Toto Gzemi miZe byt pred vystavbou
do€asné uzivano pro oteviena sportoviste.

D1 - Sportovni areal
rozvojové uzemi
e prostorové architektonické uspordddni zdstavby
Pfipadné nové objekty budou max. pfizemni s moZnym vyuZitelnym podkrovim, kryté
Sikmymi stfechami o min. sklonu 35°. Cely areal musi byt posuzovan z hlediska jeho

pisobeni a zasazeni do krajiny. Na pozemku musi byt fefeno parkovani automobild pro
navstévniky. Areal bude oplocen a okoli bude ozelenéno.
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E TECHNICKE VYBAVENI OBCE
( COV, TS, RS, VDJ apod. - inZenyrska infrastruktura )

e vyulZiti izemi
Cistirny odpadnich vod (COV), vodojemy, trafostanice, reguladni stanice plynu a
ostatni technické vybaveni.

E1 - Cistirna odpadnich vod (COYV), vodojem (VDJ), trafostanice (TS)
stabilizované Gizemi
e prostorové architektonické uspordadani zastavby S

Uzemi je stabilizované a vyhovuje potfebim obce. Piipadné roziifeni kapacity bude
provedeno v ramci stavajicich ploch.

E2 - regulacni stranice plynu
rozvojové (izemi '
e prostorové architektonické usporadani zdastavhy

V obci neni zaveden plyn. Trasa VTL pfipojky obce se predpoklada ze sméru od
Humpolce. Uzemi slouZi pro vystavbu regulacni stanice VTL/STL plynu. Areal bude
oplocen a okoli ozelenéno.

F VYROBA, KOMERCNi VYUZITI
( zemédélska nebo pramyslova vyroba, dilny, sklady)
e vyuliti iizemi

Zemédé&lska vyroba, zemé&délsko hospodaiské provozy, zazemi zemédélské ¢innosti,
sklady, dilenské provozy, chov zvifat, parkovani a odstavovani zemédélskych stroji a
uzitkovych vozidel, prodej zemédé€lskych produkti. Zména vyuZiti zemé&délského arealu je
pfipustna, lze jej komercné vyuZit pro podnikatelské aktivity ze sféry primysiové vyroby.

Primyslova vyroba, dilenské provozy, skladové hospodafstvi, technicka zafizeni.
Uzemi je ureno pro podnikatelské aktivity ze sféry drobné priimyslové vyroby, femesiné
vyroby, zpracovatelské vyroby, opravarenstvi apod.

V uzemi jsou piipustné pouze takové &innosti, které dle pfislusnych hygienickych
norem nevyZaduji ochranné pasmo zasahujici do obytné zastavby mimo hranice vlastniho
pozemku. Jakakoliv &innost v izemi nesmi mit negativni vliv na sousedni obydlené objekty
(hluk, exhalace, apod.).

F1 - Stdvajici zdstavba - aredl zemé&délské vyroby
stabilizované izemi
e prostorové architektonické usporadani zdastavby
Zastavbu v izemi tvoif 0Celové zem&delské stavby. Prestavby a dostavby jednotlivych
objektl jsou piipustné. Objekty musi mit po stavebnich uGpravach jasny uceleny
architektonicky vyraz respektujici architektonické zasady venkovske zastavby.
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Na volnych plochach je pfipustna vystavba novych objektt zemédélsko hospodarského
nebo priimyslového charakteru. Objekty budou mit maximalni vy$ku fimsy 5,5 m nad
terénem. Stiechy budou §ikmé, sedlové o sklonu 30°- 45°, krytina taSkova barvy Cervené,
popf. hnédé. Parter aredlu vyZaduje Gipravu, minimaln& 20% plochy musi byt rezervovano
na ozelenéni arealu. Odstavovani a parkovani uZitkovych vozidel a vozidel zemédélské
techniky musi byt zajifténo na vlastnim pozemku. Pfipadné nové objekty musi byt
posuzovany na piijezdu do obce v dalkovych pohledech.

F2 - Prumyslovy areal
rozvojové uzemi
e prostorové architektonické usporadani zastavby

Pfipustné jsou halové a jiné objekty vyrobniho charakteru, Maximalni vySka urovné
podlahy pfizemi bude 1,2 m nad primérnou niveletou ptivodniho terénu, stfechy budou
§ikmé, sedlové (popf. pultové) o sklonu 30°- 45°, krytina taskova barvy &ervené, popf.
hnédé, maximalni vyska fimsy 5,5 m a maximalni vy$ka hiebene stfechy 12 m nad
prumémou niveletou puvodniho terénu. Minimalné 30% z celkové plochy pozemku bude
rezervovano na ozelenéni areall.

Odstavovani a parkovani firemnich osobnich a uZitkovych vozidel musi byt zajisténo na
vlastnim pozemku. Zastavba musi byt posuzovana na pifjezdu do obce v dilkovych
pohledech.

G ZEMEDELSKE FARMY
( chov zvifat s vazbou na pastviny )

o vyuZiti izemi
Zemédé€lské farmy slouZici k chovu zvifat (napf. skotu, ovci, koni) s navaznosti na

postupné se rozvijejici pastviny, zazemi zemédélské chovu (sklady krmiv) apod.
Predpoklada postupné zatraviiovani ormé pady v okoli farem.

rozvojove uzemi
e prostorové architektonické usporaddni zdstavby

Na pozemcich je piipustnd vystavba ulelovych zemédé€lskych staveb urlenych
k ustajeni zvifat. Objekty musi byt citlivé zasazeny do krajiny, vzorem mohou byt pivodni
zemeédélské dvory.

Pripustné jsou halové a jiné objekty zemé&délského charakteru. Maximalni vyska Grovné
podlahy pfizemi bude 1,2 m nad primé&mou niveletou pivodniho terénu, stfechy budou
Sikmé, sedlové o sklonu 30°- 45°, krytina taSkova barvy ervené, popf. hnédé, maximélni
vySka fimsy 4,5 m a maximalni vy$ka hiebene stfechy 10 m nad primérnou niveletou
ptvodniho terénu.

Odstavovani a parkovani firemnich uzitkovych vozidel musi byt zaji§téno na vlastnim
pozemku.
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ZAVERECNA DOPORUCENI

Pfedkladany navrh ,Uzemniho planu obce Homi Réapotice™ je koncep&nim materialem
dlouhodobého charakteru. Po projednani a po schvéleni se stane zakladnim dokumentem, od
kterého se budou postupn& odvijet dalsi feseni dil&ich problém.

Jeho hlavni smysl je v koordinaci postupnych krokli obnovy a vystavby obce tak, aby bylo
patmo kjakému vysledku se ma obec dopracovat. Tim lze zamezit nekoncep&nim
rozhodnutim, ktera se mohou &asem projevit jako zdbrana harmonického rozvoje.

Doporucujeme tyto nisledné kroky :

* Do doby nez bude fizemni plan obce dokon&en a projednan a do doby neZ bude vydéna
vyhlaska o zavaznych &stech ve spolupraci se stavebnim fadem vyhlasit v obci stavebni
uzaveéru (pfipadné s vyjimkou soudasng zastavéného iizemi obce).

e Navrh UPO projednat podle § 22 a § 23 stavebniho zakona s dotenymi organy statni
spravy, ostatnimi organizacemi (sprévci siti, spravci komunikaci, podnikatelskymi subjekty
apod.), s vlastniky pozemkd a staveb a s ob&any a projednany UPO predloZit k posouzeni
nadfizenému organu (zemniho planovani - referitu regionalniho rozvoje, odd. tzemniho
planu p#i OkU Praha zapad. Po obdrZeni kladného stanoviska nadfizeného organu tizemniho

9w

planovani mize zastupitelstvo obce navrh UPO schvalit.

* Vydat obecni vyhla¥ku o zdvaznych &4stech Uzemniho planu, kterd vymezi zavazné a
smé&mé &asti uzemntho planu. Vyhlaska stanovi zavazné regulativy pro tizemni a stavebni
fizeni a popfipad& i pro jini spravni fizeni o \izemi. Uzemni plin obce se tak stane
zakonnym nastrojem pro ovliviiovani vystavby, hospodafeni stizemim a pro ochranu
zivotniho prostiedi.

* Vypracovat pfiblizny asovy harmonogram postupu a hlavné navaznost jednotlivych etap
vystavby v zavislosti na finan&nim kryti.

* Projednat s potencidlnimi stavebniky a investory jejich zijmy a podnikatelské zaméry,
dohodnout s nimi jejich podil na kryti vydajli na obecn& prosp&¥nych investicich (inZenyrské
sit€, komunikace, vefejna zelefi, apod.).

* Zajistit majetkopravni vztahy a s vlastniky pozemkd dohodnout postup a sladit jejich zajmy
se zajmy obce.

* Postupné zajidfovat a nechat zpracovavat dil&i projektové a pripravné prace a koordinovat
je s pipravou investord v izemi. Pfipadn& pfimét investory, aby jejich pfiprava zahmovala i
dokumentaci potfebnou pro Sir$i vazby a vetejné investice.

V soudasné dobé Ize st&Zi odhadnout, jak rychle dojde k napliiovani predpokladii izemns
planovaci dokumentace. Soudime, Ze navrzeny rozvoj obce je s perspektivou alespori jedné
generace. Pfesto bude vhodné sledovat v del¥im &asovém obdobi stalou platnost piijaté Gizemni
dokumentace a v dobé, kdy bude ziejmé, Fe se odchyluje od reality pro zm&nu vychozich
podkladii bude nutno ji doplnit nebo 1iplné prepracovat.
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