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Struktura textové zpravy k tzemnimu planu odpovida pozadavkim vyhlasky ¢. 500/2006 a je
nasleduijici:

a. vymezeni zastavéného uzemi (str. 3)
b.
C.

koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot (str.4)

urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené (str.4)

koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani (str.5)
koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény V jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerost a podobné
(str.17)

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZziti
pozemku v plochach), ¢lenéni uzemi obce z hlediska zasad vyuziti (str.33)
vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro ktere Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (str.40)

vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo (str.49)

udaje o poctu listl tzemniho planu a poc¢tu vykres( k nému pfipojené grafické Casti
(str.49)

dalsi nalezitosti vymezované dle ucelnosti (str.49)

Oduvodnéni :

vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v izemi, véetné
souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (str.51)

udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz udaje o splnéni pokynu pro
zpracovani navrhu (str.51)

komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni
pfedpokladanych disledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi (str.51)

informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi,
popfipadé zdlvodnéni, pro€ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano
(str.52)

vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa (str.53)



_ Obec Kejzlice se nachazi severné od Humpolce pfi komunikaci Il/ 347, konkrétné
mezi Cejovem a Dolnim Méstem.

Katastralni vyméra celého administrativniho izemi v€etné obce Novy Dvar €ini 11327 ha.

Celkové se jedna o prevazné vSeobecné obytné Uzemi, ve vétsSiné pfFipadu tvorené
obytnymi domy se zahradami, pouze ve vyjime¢nym pfipadé se jedna o bytovou
prefabrikovanou zastavbu. Na severnim okraji obce je velky zemédélsky areal, taktéz pfi
vjezdu do obce na jizni strané se nachazi extenzivné vyuzivany areal podobného charakteru.
Centrum obce, kde se naléza radnice, nema jasné strukturované prostory. Ostatni prostory
jsou vcelku jasné vymezené rodinnou zastavbou.

Vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi a vzhledem k vyhovujici dostupnosti
center s pracovnimi pfilezitostmi (Humpolec a Pelhfimov) Ize oCekavat poptavku na nové
parcely pro rodinnou vystavbu.

V souCasné dobé maji Kejzlice cca 350 obyvatel a da se oCekavat dalSi narlst,
maximalni po€et novych obyvatel by nemél prekrocit hranici 315 lidi.

Mozné rozvojové lokality jsou na okrajich stavajici zastavby, zejména na
severovychodnim okraji obce.

a) vymezeni zastavéného uzemi

Na uzemi obce se vymezuje jedno pfipadné vice zastavénych uzemi. Hranici jednoho
zastavéného uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych pfipadech ji tvofi
spojnice  lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.
Do zastavéného Uzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic,
pozemkl zemédélské pady uréenych pro zajistovani specialni zemédeélské vyroby
(zahradnictvi) nebo pozemkl pfiléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pudy
nebo do lesnich pozemkl, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni
pozemKky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi, dalSi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a
zahradnictvi.

V navrhu uzemniho planu bylo zastavéné uzemi vymezeno dle pfevzatych podkladd
pro zpracovani Uzemniho planu a bylo aktualizovano dle skute&ného stavu v uzemi.

Zastavéné uzemi se vymezuje v uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni
a jina opatfeni pouze pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpecni ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich nasledkd, a dale
takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra.

Komplexni pozemkové upravy v uzemi neprobéhly.



b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Smyslem urbanistické koncepce navrzené Uzemnim planem je umoznit rozumny rozvoj
obce bez naruSeni jejich kvalit. Vzhledem k velikosti, charakteru a historickym souvislostem
obce jde pfedevsim o vytvofeni podminek pro rozvoj obytné funkce a souvisejicich aktivit a
odstranéni hlavnich zavad na jejim Uzemi. DalSi zasahy, dulezité pro kvalitu obytného
prostfedi v obci, jako je kultivace vefejnych prostorll a ploch vefejné zelené a odstranéni
estetickych vad jednotlivych staveb, lezi mimo plsobnost tzemniho planu.

Navrh se soustfedi pfedevSim na vyvazeny rast novych rozvojovych ploch pro vystavbu
rodinnych domu a rozvoj technické infrastruktury, nezbytné pro obsluhu stavajici zastavby a
planovaného rozvoje. DuUraz klademe na zachovani pfijemného charakteru zastavby
v dobrém zZivotnim prostfedi a zajimavé Clenité krajiné s dlouhou historickou paméti.

Pro rozvoj obce KejZlice byly stanoveny nasledujici priority:

- vymezeni ploch slouzicich pro rozvoj bydleni

- usmérnéni, harmonizace a kultivace nové vystavby

- uchovani historického dédictvi

- rozvoj technické infrastruktury podminujici kvalitni obytné prostfedi a dalSi rozvoj

Soucasna zastavba je z hlediska funkéniho vyuziti pfevazné obytného charakteru. Tento
charakter navrh zachovava. Nedochazi k zadnym zavaznym zménam, které by naruSily
pavodni strukturu osidleni, pfi¢emz vychazime z historického charakteru obce.

Nové rozvojové plochy jsou situovany s ohledem na limity vyuziti uzemi. Nové lokality pro
vystavbu navazuji na stavajici zastavbu obce tak, aby nevznikala osamocena vystavba ve
volné krajiné. Solitérni zastavba je nevhodna jak z hlediska ochrany pfirodniho charakteru
uzemi, tak z hlediska ekonomické naroc¢nosti vybudovani technické infrastruktury.

Kazdou stavebni parcelu je nutné obsluhovat pfimo z vefejné komunikace, ktera svymi
parametry splfiuje vSechny technické poZadavky co do umisténi technické infrastruktury a
obsluhy ostatnimi sluzbami (odvoz odpadu, hasi¢i apod.).

V ramci stavebnich aktivit v rozvojovych plochach bude v pfipadech, kdy stavba
pfesahne dvé podlazi, pozadovano projednani s organem ochrany pfirody (odbor Zivotniho
prostiedi a pamatkové péce v Humpolci) jesté pred zahajenim uzemniho fizeni.



c) urbanisticka koncepce, véethé vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

Pfi rozvoji uzemi je dodrzovana urbanisticka koncepce, kterd& ma za ukol udrzovat
kompaktnost zastavby, jeji nerozSifovani do volné krajiny a nenaruSovani celkového
krajinného drobného razu Vysociny.

Rozvojové plochy:

Lokalita Z1 Rozvojova plocha na vychodni strané obce. Je rozdélena na plochu
Zla v navrhu a na plochu Z1b ve vyhledu. Obé plochy jsou v navrhu
funkéné vyuzity jako zastavitelné Uzemi s charakterem obytnym.
Plocha 1a muze pojmout cca 49 RD a 147 obyvatel. V plose Zla se
stanovuje jako maximalni mozna vyméra jedné parcely 1200 m? a
zastavitelnost 30%. Zaroven se v celé ploSe Zla stanovuje jako
podminka dalSiho rozvoje zpracovani uzemni studie (UZ2), ktera bude
respektovat pozadavek na 5% plochu funkce systému sidelni zelené
z rozlohy lokality. Plocha lokality Z1a ¢ini 51 669m?2. Plocha lokality
Z1b ¢ini 12 016m?>.

Lokalita Z2 Jedna se o rozvojovou plochu na severnim okraji obce u byvalého
arealu zemédeélské vyroby, ktery ¢astené narusuje obytny charakter.

Tato plocha je funkéné FfeSena jako bydleni, mize pojmout cca 8 RD a
24 obyvatel. Je plochou zastavitelnou. Plocha lokality ¢ini 8 855m?2.

Lokalita Z4b Lokalita se nachazi na zapadé od urbanizovaného uUzemi obce
Kejzlice a pfimo s nim sousedi. Navrzena je zde funkce ob&anské
vybavenosti. Plocha je uzemim zastavitelnym a jeji rozloha Cini

37-253m>.

Lokalita Z6 Jedna se o rozvoj samot ve vychodni &asti obce pod lesem. Je
vymezena pro navrhové obdobi jako zastavitelné uzemi s charakterem
obytnym. Tato plocha mize pojmout cca 9 RD a 27 obyvatel. Plocha
lokality ¢ini 9 059m?.

Lokalita Z7 Jedna se o vyplnéni proluky v izolované zastavbé ve vychodnim cipu
obce. Je vymezena pro navrhové obdobi jako zastavitelné uzemi
s charakterem obytnym. Tato plocha muze pojmout cca 10 RD a 30
obyvatel. Plocha lokality ¢ini 10 926m?2.

Lokalita Z8 Jednda se o plochu v jizni ¢asti obce, ze zapadu pfiléha
na kompaktni zastavbu KejZlic, zvychodu je omezena tokem
Pstruzného potoka. Je vymezena pro navrhové obdobi jako
zastavitelné Uzemi s charakterem obytnym. Tato plocha mlze pojmout
cca 11 RD a 33 obyvatel. Plocha lokality ¢ini 11 774m?>.

Lokalita Z9 Jedna se o plochu v severni ¢asti obce, na jeji periferii. Je vymezena
pro navrhové obdobi jako zastavitelné Uzemi s charakterem obytnym.
Tato plocha mize pojmout cca 3 RD a 9 obyvatel. Plocha lokality Cini
2 936m>.



Lokalita Z11 Jedna se o plochu ve vychodni ¢asti obce. Plocha tésné sousedi se
zastavénym Uzemim. Je vymezena pro navrhové obdobi jako
zastavitelné Uzemi s charakterem obytnym. Tato plocha mze pojmout
1 RD a 3 obyvatele. Plocha lokality ¢ini 1 333m?.

Lokalita 212 Jedna se o plochu v severovychodni &asti obce, plocha tésné sousedi
se zastavénym uUzemim. Je vymezena pro navrhové obdobi jako
zastavitelné Uzemi s charakterem obytnym. Tato plocha mlze pojmout
2 RD a 6 obyvatel. Plocha lokality ¢ini 2 622m?2.

Lokalita Z13 Jedna se o plochu v ¢asti Novy Dvir — ta je izolovanym urbanizovanym

celkem Kejzlic. Je vymezena pro navrhové obdobi jako zastavitelné
uzemi s funkénim charakterem rekreace na plochach pfirodniho
charakteru. Pozemky nebudou oplocovany.
V ramci plochy Z13 bude feSena revitalizace Casti zatrubnéného
vodniho toku, jakékoli zasahy do terénu ¢Ci travniho krytu a umistovani
pfipadnych staveb podléhaji pfedchozimu provedeni biologickych
prizkumu a vyhodnoceni dle §67 zak.¢. 114/1992 Sb.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Spravni Uuzemi obce KejZlice se nachazi v severovychodnim cipu pelhfimovského
okresu asi Sest kilometr(l severné od mésta Humpolec. Obec lezi mimo hlavni komunikaéni
trasy . Hlavni komunikacni napojeni je zajisténo komunikaci Il. tfidy €. 347 prochazejici obci
V severojizni ose.

ZELEZNICNi DOPRAVA

V katastralnim uzemi obce Kejzlice neni zastoupena Zzeleznicni doprava. Nejblizsi
zelezni¢ni doprava je regionalni trat Cesky drah ¢. 237.

SILNICNi DOPRAVA

Silniéni doprava je nosnym dopravnim druhem, ktery zajiStuje pfimou dopravni
obsluhu celého feSeného uzemi.

Zakladni komunikaci spojujici sidlo se svétem je silnice 11/347 Habry - Svétla nad
Sazavou-Kejzlice-Cejov-Humpolec jako komunikaci regionalniho vyznamu.




Propojenim k dalSim obcim spadového Uzemi zajistuji dalSi silnice lll. tfidy radialné
sméfujicich k obci. Jsou to nasleduijici trasy:

/34771 Humpolec- Svétlice- Budikov-Kejzlice
11/34765 Kejzlice- Bratronov- Krasna Hora

Tyto silnice pak spoluvytvareji nosny komunikaéni skelet celého SirSiho spadového
uzemi. VSechny silnice jsou dvoupruhové, se Zivicnym povrchem v postacujicich
vyplyvaji ztésné pfiléhajici zastavby &i oploceni sousednich pozemkl, které omezuji
predevsim rozhledova pole jak v trase, tak pfedevdim v mistech kfizovatek, mistech pfipojeni
a vjezdu na prilehlé pozemky. Realna moznost feSeni téchto problémovych mist je vSak
znacné omezena, a to predevS§im s ohledem na pomérné znacénou finanéni narocnost
potfebnych praci, nepfehledné majetkopravni vztahy, a v neposledni fadé by to znamenalo
jisty zasah do celkového charakteru obce, ktery by se mohl posléze jevit jako nezadouci.

Prehled o intenzitach silnicniho provozu

O intenzitach silni€niho provozu informuji vysledky periodicky provadénych scitani
silniéni dopravy Reditelstvim silnic a dalnic CR. V nasledujici tabulce jsou uvedeny hodnoty
zjisténé pfi pfedchozich scitanich vletech 2005 a 2000. Hodnoty jsou uvedeny po
jednotlivych scitacich stanovistich v poétech skutecnych vozidel za 24 hodin primérného
dne pfislusného roku.

INTENZITA DOPRAVY INDEX
SILNICE STANOVISTE | MiSTO 2000 2005 2005/2000
/347 2-3010 1764 2202 1.25

Tyto Udaje svédCi o pomérné vysokém tempu rustu. Uvedené hodnoty rovnéz ukazuji
na patefni charakter silnice 11/347. Na ostatnich silnicich Ill. tfidy nebylo s¢itani provadéno,
Ize vSak usuzovat, Ze hodnoty na téchto trasach neprekracuji jeden tisic vozidel za pramérny
den.

Sit mistnich a ucéelovych komunikaci

VySe popsané prujezdni useky silnicni sité vytvafi nosny komunikacni skelet, ke
kterému jsou dale pfipojeny mistni a uCelové komunikace zpfistupnujici Casti obce az
jednotlivé objekty a jednotlivé obhospodafované plochy a pozemky. Usporadani sité a jeji
kategorizace v€etné navrhovanych uprav je zachycena v pfislusnych grafickych pfilohach.

Mistni komunikace maiji Sifku 3-4m a jsou bez chodnikl. U mistnich komunikaci je
potfeba do budoucna pocitat s upravou a rozSifenim, nejlépe na 6m, pfipadné
s vybudovanim vyhyben. Dale je nutno po itat s vybudovanim alespon jednostranného
chodniku. Systém mistnich a u€elovych komunikaci pfes jista dopravné problémova mista je
tfeba povazovat v podstaté za stabilizovany. Realné moznosti FeSeni problémovych mist jsou
v8ak pomérné malé a to pfedevsim s ohledem na zminéné obtizné terénni podminky, sloZité
majetkopravni poméry a také zna¢nou finanéni naro¢nost feseni.




Presto pfi pfipadnych rekonstruknich pracich a pfi zpfistupriovani nové oteviranych
lokalit je tfeba jiz od pfipravnych fazi dbat na zajisténi kvalitniho a bezpecného
komunikacniho pfipojeni lokality.

Nové navrhované lokality uréené pro bydleni Ci jiné funkéni vyuziti jsou komunikacné
pfipojovany na soucasny systém bud na prodlouzeni stavajicich komunikaci nebo novymi
komunikacemi obsluzného charakteru. Pro Cisté obytné lokality, a to jak stavové tak i
navrhoveé, se doporuc€uje uplatnéni dopravné zklidnénych komunikaci funkéni tfidy D1 —
obytnych ulic.

Sit péSich a cyklistickych komunikaci

Spravnim Uzemim obce Kejzlice prochazi dvé cykloturistické trasy €. 1214, 4155.

Hromadna doprava

je v soucasné dobé autobusovou dopravou.

Lze konstatovat, Zze v pracovnich dnech dnesni rozsah autobusovych spojl zajistuje
zakladni dopravni obsluznost uzemi.

Autobusova doprava je zajisténa dvéma autobusovymi linkami s rozsahem provozu
13 paru spoju. Pét pard spoja projizdi ve sméru od Humpolce na Svétlou nad Sazavou a
osm parQ spoj v obci kon&i. Osm part spojil je vedeno od Humpolce pies Cejov, pét pard
pfes Budikov. Dopravu zajistuje spole¢nost Icom transport a.s. Jihlava.

Pro navrhové obdobi je zachovano situovani stavajicich zastavek autobusové
dopravy.

Objekty dopravni vybavenosti

Odstavovani a parkovani vozidel pro potfeby bydleni v feSeném uzemi nepfedstavuje
zvlastni problém. S ohledem na vyrazné prevladajici formu rodinného bydleni jsou tyto
potfeby uspokojovany garazovym stanim v ramci vlastnich objektd &i pozemkad.

Ochranna pasma

V souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, se ve spravnim
uzemi uplatiuji ochranna pasma silnic Il. a Ill. tfidy vedena ve vzdalenosti 15 m od osy
jizdniho pruhu (mimo zastavéné uzemi) a to na obé strany vozovky.

VODNi HOSPODARSTVI
Vodovod

V obci KejZlice je v provozu vefejny gravitacni vodovod, ktery byl vybudovany v roce
1972 a rekonstruovany a rozSifeny v roce 2002. Z puvodniho vodovodu zlstalo zachovano
pouze jimaci uzemi a akumulace. Pramenisté vodovodu se nachazi vychodné od obce a je
tvofeno Sesti kopanymi studnami S1 — S6 (z betonovych skruzi) a dvéma jimacimi zafezy Z1
a Z2 (z dérované kameniny DN 150 mm délky 40 a 85 m, hloubky 2,5-3 m). Udavana
vydatnost pramenisté je 1,4 I/s. Z pramenisté je voda gravitatné svedena do zemniho
Zelezobetonového, dvoukomorového vodojemu o objemu 150 m3. Z vodojemu je celé
spotfebisté zasobeno gravitaéné. Hlavni pfivodni fad ,A“ je zPVC DN 110 a 90 mm.
Rozvodné fady ,1“ — ,7¢ v€etné dalSich odbo¢nych Fadl po obci jsou z PVC DN 90 mm a z
PE DN 50 a 63 mm. Vlastnikem a provozovatelem vodovodnich fadu je obec KejZlice.




Vzhledem ktomu, zZe vodovod vobci je od roku 2002 po celkové rekonstrukci,
odpovida jeho stav platnym normam a nebude nutno ve vyhledu nékolika desitek let pocitat
s jeho rekonstrukci. Pokud se tyka nové navrhovanych lokalit, ty budou napojeny na nejblizsi
stavajici vodovodni fady. V pfipadé lokalit, které jsou navrhovany podél stavajicich statnich a
mistnich komunikaci, budou trasy novych vodovodnich fadl navrzeny do téchto komunikaci
nebo bezprostifedné soubézné s nimi. V pfipadé novych lokalit (napf. lokalita ,1“) budou nové
vodovodni fady situovany do navrhovanych obsluznych komunikaci a jejich konkrétni
umisténi koordinovano s ostatnimi sitémi. Profily novych fad budou jednak odvislé vzdy od
velikosti zasobované konkrétni lokality a jednak od profilu napojujiciho fadu (novy fad by
nemél byt profilové vétsi). Pro navrh podle velikosti zasobované oblasti mizeme prfedbézné
pfijmout zasadu, zZe lokalitu max. cca do 10 RD bude mozné zasobovat fadem PE DN 63
mm a pro lokality vétsi jiz bude nutno navrhovat fad z PVC DN 90 mm. Pfi navrhu je jesté
nutno pfihlédnout k tomu, zda navrhovany pocet RD je definitivni a kone¢ny a nebo se
v budoucnu da jesté pocitat s dalSim rozvojem. Dal$i hledisko, které je nutho neopominout,
je pozadavek protipozarniho zabezpedeni, dany umisténim pozarnich hydrantd v max.
odstupu do 200 m mezi sebou. Pro ty je pak minimalnim limitujicim profilem potrubi DN 90
(vnitfni 80) mm.

Hydrostaticky tlak vody, ktery je dany rozdilem vySkové polohy vodojemu Kejzlice (kéta
dna 491,00 m n. m., kéta max. hladiny 494,70 m n. m.) a polohou obce (465,00 — 470,00 m
n. m.) tj. v rozsahu 21 — 30 m je v mezich normou pfedepsaného max. (60 m) a min. (15 m)
tlaku. To bude dale platit i pro nové vybrané zajmové lokality s vyjimkou lokalit ,6“ a , 7
Lokalita 6 se nachazi bezprostfedné pod vodojemem v rozsahu nadmofskych vySek 480,00
— 490,00 m n. m. tj. v oblasti prakticky nulového tlaku a lokalita ,7“ — osada Novy Dv(r, se
nachazi vyskové jiz nad urovni vodojemu v rozsahu nadmofskych vySek 510,00 — 530,00 m
n. m. Pro tyto dvé lokality bude nutno, nejlépe v ramci arealu vodojemu s vyuzitim jeho
akumulace, vybudovat automatickou tlakovou stanici, s tlaénou vySkou 540,00 m n. m. Timto
tlakem bude pokryta nejen lokalita ,7% ale i lokalita ,6,, i kdyZz zde se tlak v nékterych
mistech bude jiZ bezprostfedné pfibliZovat pfedepsanému maximu 60 m.

Jednotlivé objekty v lokalitach budou na z&sobovaci fady pfipojovany samostatnymi
vodovodnimi pfipojkami z PE DN 32 (40) mm.

Posouzeni kapacity zdroji pitné vody

- pocet stavajicich obyvatel je 352
- pocet chatafu je max. 80
- pfedpokladany narlst obyvatel, cca 330

(soucet pfedpokladanych kapacit rozvojovych ploch s malou rezervou)

Celkem 762
- redlna specificka potfeba vody na 1 obyv. a den

stanovena na zakladé pfepoctu z fakturace vodného 120 l/os/den
- koeficient denni nerovnomeérnosti kg 1,3
Vypocet:
762 osob x 100 l/osaden = 91440 l/den
Quim. = 9144m3/den tj. 1,061/

Q. 91,44 x 1,3 = 118,87m3/den tj. 1,38l



Pramenisté vodovodu se nachazi vychodné od obce a je tvoieno Sesti kopanymi
studnami S1 — S6 (z betonovych skruzi) a dvéma jimacimi zafezy Z1 a Z2 (z dérované
kameniny DN 150 mm délky 40 a 85 m, hloubky 2,5-3 m). Udavana vydatnost pramenisté je
1,41/s.

Z vySe uvedeného vypoctu je ziejmé, Zze pokud je udavana vydatnost zdroju
skute¢né 1,4 I/s, bude mozné potifebu vody pro obyvatele obce Kejzlice véetné chatafl a
v€etné uvazovaného narustu poc¢tu obyvatel v budoucnu o témér 100 % jesté vykryt.

Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem (vykryti budouci potfeby vody se blizi
sou¢asnému maximu kapacity zdroje) je nutné vyhledové fesit zkapacitnéni stavajicich
zdroju. Tomu by mél prfedchazet hydrogeologicky prizkum, spojeny s Cerpacimi zkouskami

stavajicich zdroja, kvuli stanoveni jejich realné vyuzitelné kapacity.

Kanalizace

Stavajici stokova sit obce KejZlice je jednotna, tj. spoleCné odvadéni destovych a
pfedcCisténych splaskovych vod. Ze sou€asnych asi 350 trvale bydlicich obyvatel je na
kanalizaCni sit napojeno cca 300. KanalizaCni sit’ je gravitaCni a je provedena z betonovych
trub vnitfniho profilu DN 300 — 400 mm. Jelikoz celoobecni kanalizace nema regulérni Cistici
koncovku, jsou odpadni vody, odvadéné touto kanalizaci od jednotlivych producentd,
svedeny a zaustény pres celkem 14 vyusti do Pstruzného potoka. Do vefejné kanalizace
jsou také zaustény i prepady ze studni. Vlastnikem vefejné kanalizace je obec KejZlice a
provozovatelem kanalizace je firma VoKa s. r. 0. Humpolec.

Nékteré nemovitosti, které se nachazeji bezprostfedné u vodoteCe svadi odpadni vody
predCisténé v biologickych septicich pfimo do toku samostatnymi pfipojkami.

S ohledem na vySe uvedené byla pro obec KejZlice zpracovana studie odkanalizovani
v€etné navrhu nové Cistirny odpadnich vod. Po dohodé se zastupci investora (obce) bylo
dohodnuto, Ze navrhované fe8eni bude obsahovat pouze likvidaci splaskovych odpadnich
vod s tim, Zze se predpoklada likvidovani destovych odpadnich vod stavajicim zpisobem.
Nova centralni Cistirna odpadnich vod bude umisténa vpravo od Pstruzného potoka na
severovychodnim konci obce.

Splaskové odpadni vody budou na centralini COV pfivedeny gravitaénim potrubim,
které sbira odpadni vody ze severovychodni Casti obce. Do tohoto gravitatniho vedeni je
zaUstén vytlaény fad z centralni erpaci stanice CSK1, ktera je umisténa v blizkosti budovy
obecniho ufadu. Na centralni &erpaci stanici CSK1 jsou svedeny splagkové odpadni vody
z celé obce. Cést zastavby, kterd je umisténa jizné od této Serpaci stanice, je na CSK1
napojena gravitaéné. Umisténi gravitatnich vedeni je dano umisténim komunikaci v obci,
rozvrzenim zastavby a konfiguraci terénu. Odpadni vody ze severozapadni ¢asti obce jsou
také z vétsi casti svedeny na CSK1 gravitaéné. Vyjimku tvofi ulice, ktera je umisténa na
levém bfehu Pstruzného potoka v severni ¢asti obce. Zde konfigurace terénu neumozriuje
gravitaéni odvedeni odpadnich vod, proto je zde navrzena &erpaci stanice CSK2, jejiz vytlak
je zaustén do gravitacni kanalizace pfed objekt Cp. 121.

Re$eni odkanalizovani novych lokalit bude bezprostfedné navazovat na vyse
uvedenou studii, tzn., Ze kanalizace bude navrhovana jako oddilna. Pro odvadéni
splaskovych vod budou navrhovany nové splaskové sbérace o jednotném vnitfnim profilu DN
250 mm v min. spadu cca 7 %o.. Pro destové vody budou navrhovany destové sbérace o min.
vnitfnim profilu DN 300 mm (definitivni profily budou navrzeny pomoci hydrotechnickych
vypoctd v dalSich stupnich PD kanalizace). DeStové sbérate bude mozné pokladat,
vzhledem k mnozstvi pfevadénych vod, v mensSich spadech nez splaskové. Piihodné vedena
vodotel podélné podél celé obce pak v nékterych pfipadech dovoli pfimé zausténi nového
destového sbérate bez navaznosti na stavajici kanalizaci. V pfipadé pfipojovani nového
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destového sbhérale na stavajici, je nutno znovu posoudit jeho kapacitu s ohledem na
navySena mnozstvi destovych vod (jedna se hlavné o sbéra€ DN 400 mm u budovy
obecniho ufadu, kterym budou pfevadény vody z lokality ,,1%). V pfipadé Ze stavajici sbéraé
nevyhovi, bude nutno zaroveri pocitat s jeho rekonstrukci na vétsi profil. Dale je nutno
provéfit, nejlépe kamerovou prohlidkou, fyzicky stav stavajicich sbéracl a to min. téch, které
budou vyuzity pro nové pfipojeni. Pokud by byl jejich stav havarijni, je nutno také pocitat
s jejich rekonstrukci.

Mimo tyto uvedené skuteCnosti je tfeba v maximalni mife podporovat a pozadovat
(pfedevsim u nové zastavby) vsak destové vody pfimo na jednotlivych pozemcich.

Pokud se tyka odkanalizovani lokalit ,6 a , 7%, jejich vySkova poloha umozni vyhledové
odvedeni splaskovych odpadnich vod novym gravitaénim sbéracem do vlastni Cistirny v obci.
Destové vody budou likvidovany na pozemcich jednotlivych nemovitosti individualné. Do
realizace hlavniho odvadéciho sbéraCe je pak mozné odpadni vody jimat ve vyvazecich
jimkach a poté odvazet na nejblizSi vefejnou Cistirnu odpadnich vod. DalSim moznym
feSenim je Cisténi v domovnich Cistirnach odpadnich vod s naslednym zasakovanim do
podzemnich vrstev (pro tento pfipad je nutny posudek hydrogeologa), nebo s naslednym
rozstfikem po pozemku.

Samostatnou kapitolou je feSeni lokality ,4“, kam se s pfivedenim vodovodniho ani
kanalizacniho fadu vyhledové nepodita. Zasobovani vodou bude feSeno pomoci vilastniho
zdroje (vrt, studna) s tim, Ze zdroj musi mit vdechny parametry pfedepsané pro vodu slouZici
k zasobovani obyvatelstva. Odpadni vody pak budou likvidovany bud ve vlastni Cistirné
odpadnich vod, nebo jimanim ve vyvazeci jimce s naslednou likvidaci na nejbliz§i vefejné
Cistirné.

Chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAYV)

Pramenisté zdroju ,Cihadlo“ ma vyhlaena ochranna pasma vodniho zdroje 1. a |l
stupné. Pasma byla vyhlaSena rozhodnutim odboru VLHZ ONV Pelhfimov €. j. VLHZ/595/88-
235-St ze dne 12. 2. 1988.

Vodni utvar povrchovych vod

Hlavnim recipientem obce KejZlice je Pstruzny potok ve spravé Povodi Vitavy s. p.
Pstruzny potok protéka celou obec ve sméru od jihu k severu a rozdéluje tak celou obec na
dvé Casti. Podél Pstruzného potoka je vymezeno nezastaviteIné manipulaéni pasmo vodniho
toku Sife 6 metrd po obou stranach. Pstruzny potok nasledné Usti do feky Sazavy. Ze
zapadniho sméru usti do Pstruzného potoka jeho levostranny pfitok Jalovéi potok a z
vychodu je pfipojena pravostranna bezejmenna vodote€. Tato vodoteC je Castecné
zatrubnéna. Obé vodoteCe jsou ve spravé Zemédélské vodohospodaiské spravy v
Pelhfimové. Koryto Pstruzného potoka je ¢astecné regulovano.

Vodni nadrz

Na zapadnim okraji zastavby je na levostranném pfitoku Pstruzného potoka
vybudovan rybnik ,U Cihelny* o ploSe vodni hladiny cca 1,43 ha. Rybnik je vyuzivan jako
koupalisté.

Na jiznim okraji zastavby Kejzlic jsou na pravostranném pfitoku Pstruzného potoka
vybudovany &tyfi chovné rybniky ,Na Vysluni®.
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Povodi vodniho toku, rozvodnice

Katastralni uzemi obce KejZlice se nachazi ¢asteCné na povodi Pstruzného potoka,
CasteCné na povodi JalovEiho potoka a ¢aste¢né na povodi bezejmenné vodotece. V pfipadé
Pstruzného potoka se jedna konkrétné o poradi, vedené v zakladni vodohospodaiské mapé
CR pod hydrologickym &islem poradi vodnich tokd 1 — 09 — 01 — 120, v pfipadé Jalovéiho
potoka se jedna o hydrologické Cislo pofadi vodnich tokd 1 — 09 — 01 — 119 a v pfipadé
bezejmenné pravostranné vodotece o hydrologické Cislo porfadi vodnich tokd 1 — 09 — 01 —
118.

Zaplavové uzemi

Koryto Pstruzného potoka je Casteéné regulovano, ale pfi vétSich pratocich se
pfivalové vody rozlévaji do inundac¢niho uzemi. Nova zastavba je na inundacnim uzemi
obecné nezadouci stim, Ze povolovany by mély byt pouze stavby, které budou slouzit
vodohospodarskym zamérdm prislusného vodniho toku a povodi. Pro pfipadnou
navrhovanou zastavbu v inundaénim Uzemi je nutny souhlas vodohospodaiského organu a
pfislusného spravce povodi s tim, ze tyto stavby by obecné nemély zmenSovat zaplavovy
prutocny profil a celkovy odtok z feSeného Uzemi by mél byt zachovan jako pfed zamyslenou
zastavbou.

Vzhledem ke sméru toku Pstruzného potoka je nad obci (jizné od obce) navrzen poldr
pro jimani povodriovych vod, pfispét by tak mél k vétdi ochrané obce pfed povodhiovymi jevy.

Zneskodrovani odpadnich vod

Odpadni vody z obce jsou z vétsi Casti odvadény jednotnou kanalizaci a vypoustény
pres Ctrnact vyusti do Pstruzného potoka. Maly podil odpadnich vod je do Pstruzného potoka
vypoustén individualné. Vypousténa voda je predCistovana v biologickych septicich. Na
vefejnou kanalizaci je napojeno 300 obyvatel z celkovych 352 obyvatel. Vlastnikem vefejné
kanalizace je obec Kejzlice a provozovatelem kanalizace je firma VoKa s. r. 0. Humpolec.

V navrhu je (viz. vyde VODNIi HOSPODARSTVI — kanalizace) fe$ena kanalizace
oddilna. Splaskova kanalizace bude zakondena COV, predisténa voda zaulsténa do
Pstruzného potoka. DeStové vody budou odvadény separatnim systémem cCasteCné
vyuzivajicim stavajici kanalizaéni struktury se zausténim do Pstruzného potoka, dulezity je
také pozadavek na jejich maximalni likvidaci pfimo na jednotlivych pozemcich (vsakovaci
zafizeni).

Evidence povrchovych vod, vod vhodnych pro Zivot a reprodukci ptivodnich druhl ryb a
dalSich vodnich Zivoéichu, lososové a kaprové vody

Nafizeni vlady €. 71/2003 stanovuje povrchové vody, které jsou vhodné pro Zivot a
reprodukci ptvodnich druhl ryb a dalSich vodnich Zivoc&ichu, s rozdélenim na vody lososové
a kaprové, za u€elem zvySeni ochrany téchto vod pfed zne€isténim a zlepSeni jejich jakosti
tak, aby se staly trvale vhodnymi pro podporu Zivota ryb nalezejicich k puvodnim druhim
zajistujicim pfirozenou rozmanitost nebo k druhim, jejichZ pfitomnost je vhodna; déale toto
nafizeni upravuje zpusob zjiStovani a hodnoceni stavu jakosti uvedenych povrchovych vod.

Pro ucely tohoto nafizeni se rozumi: lososovymi vodami — povrchové vody, které
jsou nebo se stanou vhodnymi pro Zivot ryb lososovitych (Salmonidae) a lipana (Thymallus
thymallus) kaprovymi vodami — povrchové vody, které jsou nebo se stanou vhodnymi pro
zZivot ryb kaprovitych (Cyprinidae) nebo jinych druht jako je Stika (Esox lucius), okoun (Perca
fluviatilis) a uhof (Anguilla anguilla). Lososové/kaprové vody jsou tvofeny useky vodnich tok
(kmenovy tok nebo jeho Usek a jeho pfitoky). K jednotlivym kaprovym/lososovyn vodam je
identifikovano pfislusné dil¢i povodi. Lososové/kaprové vody se eviduji v rozsahu udaji o
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jejich uzemni identifikaci, nazvu, Ciselném identifikatoru, nazvu vodniho toku, druhu a
hodnoceni stavu jakosti vzhledem k pozadovanym hodnotam.

Zfizeni, vedeni a aktualizace evidenci o stavu povrchovych a podzemnich vod je
uloZzeno zakonem €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zékon) ve
znéni pozdéjSich predpist. § 21 tohoto zakona uvadi vy€et vedenych evidenci, § 22 pak
rozdéluje kompetence ve vedeni jednotlivych evidenci a jejich ukladani do ISVS mezi
Ministerstvo zemédélstvi a Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Zpusob vedeni evidenci o stavu
povrchovych a podzemnich vod je pak stanoven vyhlaskou ¢. 391/2004 Sb. o rozsahu udajl
v evidencich stavu povrchovych a podzemnich vod a o zplsobu zpracovani, ukladani a
pfedavani téchto udaju do informacnich systému verejné spravy.

Rybné vody byly vymezeny podle vybranych charakteristik vodnich tokl. Vyuzity byly
rybarské mapy, udaje byly rovnéz odborné ovéfeny v terénu. Vymezeni bylo pfedmétem
projektu VUV T.G.M. v gesci MZP s odbornou garanci MZe. Vymezeni vy$lo v Nafizeni viady
71/2003Sb. Rybné vody a jejich dil€i povodi byly identifikovany nad vrstvou vodnich toku a
rozvodnic 4. Ffadu Digitalni zakladni vodohospodaiské mapy 1 : 50000
V feSeném Uzemi se nachazi Pstruzny potok. Vody Pstruzného potoka jsou v souladu s
nafizeni viady €. 71/2003 zatfidény jako vody kaprové.

Spravcem Pstruzného potoka je Povodi Vitavy, s.p. zavod Dolni Vitava.

Zranitelné oblasti dle zakona ¢. 254/2001 sb. o vodach a o zméné nékterych zakont (vodni
zakon)

Zranitelné oblasti jsou § 33 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon) definovany jako uzemi, kde se vyskytuji:

- povrchové nebo podzemni vody, zejména vyuzivané nebo urené jako zdroje pitné vody,
v nichz koncentrace dusiCnanli pfesahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty
dosahnout

- povrchové vody, u nichz v dusledku vysoké koncentrace dusi¢nanu ze zemédélskych
zdroju dochazi nebo muze dojit k nezadoucimu zhorseni jakosti vody

Vlada stanovuje zranitelné oblasti nafizenim a zaroven v nich akénim programem
upravuje pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni
protieroznich opatfeni. AkEni program a vymezeni zranitelnych oblasti podléhaji
pfezkoumani a pfipadnym Upravam v intervalech nepfesahujicich 4 roky. Pfezkoumani se
provadi na zakladé vyhodnoceni uc€innosti opatfeni vyplyvajicich z pfijatého akéniho
programu.

Zranitelné oblasti jsou stanovené nafizenim vlady €. 103/2003 Sb. o stanoveni
zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a
provadéni protieroznich opatfeni v téchto oblastech. Toto nafizeni nabylo u¢innosti dne 3.
bfezna 2003.

Zranitelné oblasti byly revidovany nafizenim vlady ¢&.219/2007 Sb. ze dne 11.
Cervence 2007, kterym se méni nafizeni vlady €. 103/2003 Sb., o stanoveni zranitelnych
oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni
protieroznich opatfeni v téchto oblastech. Toto nafizeni nabylo u€innosti dne 1. zafi 2007.

Zfizeni, vedeni a aktualizace evidenci o stavu povrchovych a podzemnich vod je
uloZzeno zakonem €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpisu. § 21 tohoto zakona uvadi vyCet vedenych evidenci, § 22 pak
rozdéluje kompetence ve vedeni jednotlivych evidenci a jejich ukladani do ISVS mezi
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Ministerstvo zemédélstvi a Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Zplsob vedeni evidenci o stavu
povrchovych a podzemnich vod je pak stanoven vyhlaskou €. 391/2004 Sb. o rozsahu udajd
v evidencich stavu povrchovych a podzemnich vod a o zplsobu zpracovani, ukladani a
pfedavani téchto udaju do informacnich systému verejné spravy.

Katastralni uzemi Kejzlice je definovano jako zranitelna oblast.

Zdroj: Vyzkumny Ustav vodohospodarsky T.G.Masaryka, statni podniky Povodi, Cesky Ustav
hydrometeorologicky

ZASOBENI ZEMNIM PLYNEM

VSechny casti zastavéného uUzemi obce KejZlice jsou plynofikovany. Jedna se o tzv.
plosnou plynofikaci stfedotlakymi plynovody dimenzi dn 110, 90 a 63, v provedeni PEHD s
varnymi spoji. Od regulaéni stanice na okraji Humpolce, je veden pfivadéc pres obec Budikov
potrubim dimenze dn 160 PEHD Pfivadég slouzi pro dal$i obce Cejov a Budikov.

Nové rozvojové lokality v zastavéném uzemi obce Kejzlice, jsou na stavajici STL rozvody
zemniho plynu snadno napoijitelné.

STL plynovody Délky vetvi
PEd 110 693

PE d 90 120

PE d 63 3.797
Celkem 4.610 m
Pripojky 144 ks

PE d 63 8

PE d 50 -

PEd 32 1.096
Celkem 1.104 m
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Uvazovana vySe stavajicich odbért ZP

UDi ocekavany narust po vyrovnavani cen
skupina
Soucasny odb. m*/hod Odhadovany odb. m?rok
obyvatelstvo 140 x 2600 m3hod = 364tis _
110 x 3 000 m®/rok = 330tis m®/rok
DOM m3/rok
maloodbér 5 x 5000 m%hod = 25tis. _
5 x 7 000 m®/rok = 35tis m3/rok
MO m3/rok
komeréni sluzby | 16tis m3/rok 20tis m®/rok
celkem 405000 m3/rok 385 000 m®/rok

Stavajici regulacni stanice a STL plynovody v obci, jsou schopny pokryt pozadované narlsty
spotfeby zemniho plynu.

Majetkopravné jsou plynovody majetkem obce, jejich provoz zajiStuje odborna firma
splfivjici vSechny podminky stanovené pfislusnymi pfedpisy, jmenovité zakonem €. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli. Plynovody jsou dle
tohoto zdkona chranény v zastavéném uzemi ochrannym pasmem 1,0 m Sirokym na obé
strany od osy vedeni trasy.

ZASOBENI TEPLEM

Je dano plosnou plynofikaci. Plynem topi v cca 60% domacnosti. Objekty pro bydleni,
pfipadné drobnou vyrobu, jsou vytapény individualné a to bud' lokalné nebo kotli ustfedniho
vytapéni. Vyjimecné se pouziva k vytapéni elektfiny, zbytek domacnosti vytapi domy kotli na
dfevo, popf. pouzivaji dvou zdroji tepla, a to bud dfevokotel v kombinaci s kotlem na plyn
nebo elektrokotel.

Na feSeném Uzemi se nenachazi vyznamny zdroj tepla ani se s jeho vystavbou nepocita.

Ochranna pasma

Ochranna pasma plynarenského zafizeni jsou nasleduijici:

STL potrubi  ochranné pasmo v zastavéném uzemi Im
ochranné pasmo v extravilanu 4m

méfeno od osy potrubi na obé strany.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Z duvodu narustajici potfeby zvySovani pfikonu el. energie pro potfeby nové zastavby
a to jak v mnozstvi, tak i v kvalité dodavky, je nutné provést posouzeni stavajici distribucni
el. sité 0.4 kV i napajeci el. sité 22 kV a transformacnich stanic s ohledem na planovany
narlst spotreby.

Uzemni plan si klade za cil vytvoFeni uceleného koncepéniho fe$eni rozvodné sité 22
kV a 0.4 kV a transformacnich stanic, nebot vzhledem k rozsahu a s tim spojenymi znacnymi
financnimi naklady Ize pfedpokladat, Ze vystavba bude probihat po etapach dle finanénich
moznosti hlavnich investora.
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Zakladnimi pozadavky, které ma nové budovana distribucni el. sit splfiovat jsou:

- zvySeni pfenosovych schopnosti distribucni sité 0.4 kV a zajisténi dodavky el. energie v
takovém mnozstvi a kvalité, aby mohly byt uspokojeny veskeré sou€asné i predpokladané
pozadavky na odbér el. energie.

- zvySeni spolehlivosti dodavky a bezpec€nosti provozu el. zafizeni.

- moznost dalSiho zvySeni dodavky el. energie z distribu¢ni el. sité zvySenim instalovaného
vykonu stavajici i nové budovanych transformacnich stanic.

- estetické feSeni distribucni el. sité.

Soucasny stav

Vedeni 22 kV
V FeSeném Uzemi se nachazi 7 trafostanic, vSechny jsou pfipojeny odboc¢kou volného vedeni

z kmenové linky, ktera obchazi obec.

Jedna se trafostanice: TS1 Kejzlice ZD 1 250 kVA
TS2 Kejzlice MORAGRO 250 kVA
TS3 Kejzlice CIHELNA 160 kVA
TS4 Kejzlice ZD 2 400 kVA
TS5 NOVY DVUR U Kejzlice 250 kVA
TS6 Kejzlice Cejovska 400 kVA
TS7 Kejzllice Cihadlo 63 kVA
Distribuéni sit 0,4 kV

Napajeni rodinnych domku v obci (vesmés trvale obydlenych) a drobnych provozoven
je provedeno venkovnim vedenim s AlFe vodii umisténymi pfevazné na betonovych
podpérach, konzolach a stfesnicich a kabelovym vedenim kabelem ulozenym v zemi .

Domovni pfipojky 0,4 kV

Vyskytuji se tfifazové i jednofazové pfipojky. Jsou provedeny holymi vodi€i,
zavésnymi kabely nebo kabelovymi svody z venkovni el. sité, popfipadé kabely z
kabelového rozvodu.

Navrh

PFi feSeni koncepce celkového rozvoje el. sité musi byt bran v Uvahu stavajici
charakter obce s rozvojem vybavenosti stavajici a nové bytové zastavby. Dale bylo pocitano
s rozvojem spotfeby el. energie v domacnostech.

Po dohodé s provozovatelem distribuéni soustavy, spoleénosti E.ON Ceska republika
s.r.o, bude vypracovan technicky navrh rozvoje.

V feSeném uUzemi se navrhuji Ctyfi nové trafostanice, jsou pfipojeny odbockou volného
vedeni z kmenoveé linky, ktera obchazi obec.
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Jedna se trafostanice: TS 8 Kejzlice 400 kVA
TS 10 Kejzlice — Novy Dvur 160kVA

Kabelova sit

Pro patefni kabelové vedeni budou pouzity plastové kabely AYKY 3x240+120 mm?2
resp. AYKY 3x120+70 mmZ2. Pro zasmyckovani el. sité k jednotlivym odbératelim budou

pouzity kabely AYKY 3x120+70 mm2. Sit bude dimenzovana tak, aby vyhovéla zvySenym
pozadavkim odbéru el. energie, t.j. cca 8-12 kW soudobého pfikonu pro rod. domek.
Kabelova sit bude budovana po etapach. Kazda z etap by méla byt budovana
spole€¢né s pfisluSnou transformacni stanici a méla by pokryvat oblast napajeni této
transformacni stanice. Z koncu kabelové sité by mély byt provedeny vyvody do oblasti
stavajici jeSté nezrekonstruované el. sité. Tim dojde ke zkvalitnéni dodavky el. energie i v
sousednich oblastech, napdjenych dosud ze stavajici venkovni distribucni el. sité.

Domovni pfipojky 0,4 kV

3 Budou provedeny z nové kabelové sité 0,4 kV zemi, ve spolupraci s odbérateli.
Zadouci je provedeni elektromérovych rozvadécd na hranici pozemku.

Postup vystavby

Vzhledem k omezenym finanénim moznostem investorl bude zfejmé vystavba el.
sité rozdélena na nékolik etap. Pfitom kazda z etap musi vytvaret uceleny funkéni celek.
Bude se jednat o vystavbu jednotlivych transformacnich stanic v€etné pfivodnich linek 22 kV
a kabelové sité 0,4 kV pfisludné lokality. Pofadi etap je zavislé pouze na pozadavcich
odbératelu a stavu stavajici el. sité.

Ochranna pasma

Ochranna pasma jsou stanovena dle energetického zakona €. 458/2000 Sb. Ochrannym
pasmem zafizeni elektrizaéni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto zafizeni,
uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zzivota, zdravi a majetku osob.
Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni a podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny
elektfiny a vedeni méfici, ochranné, Fidici, zabezpeCovaci, informaéni a telekomunikaéni
techniky.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami,
vedenymi po obou stranach vedeni, ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni. U
napéti od 1 kV do 35 kV ¢ini tato vzdalenost 7 m od krajniho vodiCe na obou stranach
vedeni, to plati i pro vodice bez izolace.

Ochranné pasmo elektrické stanice s pfevodem napéti z trovné od 1 kV do 35 kV na
uroven nizkého napéti je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 7
m u stozarovych (pfihradovych) a sloupovych elektrickych stanic a 2 m u zdénych
elektrickych stanic.

U napéti od 1 kV do 35 kV postavenych pfed rokem 1995 ¢ini tato vzdalenost 10 m

od krajniho vodi¢e na obou stranach vedeni a to dle §22 odst. 8 zak. &. 79/1957Sb.
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NAKLADANI S ODPADY

Komunalni odpad je sbiran do individualné pronajatych nadob, svazen a ukladan na
skladku mimo feSené uzemi. TFidény odpad — sklo a plasty — je v reZii obce sbiran do
specialnich nadob umisténych na vefejném prostranstvi. Rozmérny domovni odpad je
prilezitostné ukladan do kontejnerd, jejichz pfistaveni a odvoz organizuje a hradi obec.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmény Vv jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu a podobné

PRIRODNiI PODMINKY — STAV UZEMi

Geomorfologie, geologie:

Stfedni Cast feSeného uzemi lezi v geomorfologickém okrsku IIC1Bb - Humpolecka
kotlina.. Zapadni a vychodni €ast k.u. zasahuje do geomorfologického okrsku I[IC1Da -
Melechovska vrchovina.

Humpolecka kotlina: sniZzenina protazena SJ smérem mezi hibety Melechovské
vrchoviny. V severni €asti zuly, v jizni €asti ruly.

Melechovska vrchovina: vrchoviny s €Elenitym reliéfem, severni ¢ast tvofi Zuly, jizni
ruly. V Zulovych oblastech Cetné Cetné formy zvétravani a odnosu.

Reliéf v feSeném uzemi tvofi Siroké udoli Pstruzného potoka. Z rovinaté nivy se
pozvolna zvedaji svahy k zalesnénym hibetim Melechovské vrchoviny. Ze svah( v
jihovychodni €asti vystupuji mensi zalesnéna navrsi. Do svah( jsou zahloubena vesmés
meélka udoli boénich pfitoki Pstruzného potoka, v soucCasnosti caste¢né zahlazena
velkoploSnymi technicko-hospodafskymi Upravami pudy a melioracemi.

Nadmoiska vySka v uzemi je 456 m/m (Pstruzny potok pfed rybnikem Kamenna
strouha) - cca 610 m/m (les Orlovy - severni svah Kopce).

Klimatologie:

Uzemi leZi v klimatické oblasti mirné teplé MW(T)6-7 (Quitt), resp. mirné teplé, okrsku
B3-5 - mirné teply, mirné vlhky, s mirnou zimou, vrchovinovy a udolni (Atlas podnebi CSR).
Priimérna ro¢ni teplota vzduchu je 6-7°C, primérné roéni srazky 650-750 mm.
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Hydrologie:

Uzemi lezi v povodi Sazavy. Hlavni recipientem v Gzemi je Pstruzny potok - &islo
hydrologického pofadi dil€ich povodi 1-09-01-118,120. Prameni u Humpolce v 590 m/m,
usti zleva do Sazavy u Lipni¢ky v 385 m/m. Plocha povodi 76,5 km2, délka toku 19 km,
pram. pratok u usti 0,5 m3/s, pstruhova voda.

Zleva se vléva Jalov¢éi potok, €.h.p. 1-09-01-119.

Lesy za vySkovym piedélem ve vychodni ¢ast katastru jsou v povodi Kfivolacského
potoka, €.h.p. 1-09-01-096, maly cip u JV hranice uzemi do povodi Perlového potoka, ¢€.h.p.
1-09-01-084.

Na Pstruzném potoku je na severni hranici uzemi velky rybnik Kamenna trouba, 19
ha, rybochovny. Na Jalovéim potoce je obnoveny rybnik u Malého Budikova. V SV cipu
uzemi je na hornim toku KFivolacského potoka rybnik Pelhfimov, 7 ha.

Na Pstruzném a Jalov&im potoku byla v minulosti rybni¢ni soustava, dnes dochovana
ve vySe zminénych rybnicich, v pozlstatcich hrazi a mokfadech na plochach zruSenych
rybnik.

Kaskada rybnikd a rybnicku rybnik( byla nové zfizena v lokalité Marklesy.

Do Pstruzného potoka usti z obou stran nékolik podruznych vodoteci, vétSinou
zaclenénych do velkoploSnych melioraci. Nékteré jsou v soucasnosti zatrubnéné jako
soucast melioracéni sité, pfipravuje se revitalizace vodotece jizné od Redice.

Pfevazné v lesnim porostu u Nového Dvora jsou vodni zdroje vodovodu KejZlice s
pasmem hygienické ochrany 2. stupné a 1. stupné kolem jednotlivych bodovych zdroja.

Pedologie:

V nivnich polohach Pstruzného potoka se vyskytuji gleje fluvické, v ostatnich ¢astech
Uzemi kambizemé kyselé.
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HPJ:

 |GENETICKY PUDNI| . . . , ,
hpi | . PUDNi DRUH PUDNi SUBSTRAT  |POZNAMKA
PREDSTAVITEL

29 |HP, HP kyselé stfedné tézkeé kyselejsi v KR 7 slabé

metamorfavané horniny joglejované

37 |HP,HP kyselé,HP  |lehké az leh¢i stfedné [vSechny pevné horniny mélké pudy silné

podzolové,RA tézke skeletnaté
47 |0OG stfedné tézka dtto dtto
50 |HP oglejena, OG stredné tézka zula, rula svor, filit, dtto
opuka aj.
67 |GL stfedné tézka az dtto+smisené svahoviny|deprese, prevazné
velmi tézka TTP
68 |GL zraSelinéna, GL |dtto dtto Uzka deprese
71 |GL, NP glejové dtto dtto dtto uzkych niv

(Casto zaplavované)

72 |GL zraSelinéna pfevaha tézSi zrnitosti |dtto deprese nivy,

zamokrené

Pfevladajicim padnim typem jsou hpj 29 - hnédé pudy a hnédé pady kyselé, dale
jsou ve vétsi mife zastoupené hpj 50 - hnédé pldy oglejené. V nivnich polohach jsou glejové

pudy rdznych typ0.

Fytogeografie:

Uzemi se nachazi ve fytogeografickém okrsku 67 - Ceskomoravska vrchovina,
obvodu Ceského mezofytika. Puvodnimi spoleCenstvy dle Geobotanické mapy CR byly
Bikové buciny Luzulo Fagion, v nivé Pstruzného a Jalov€iho potoka Luhy a olSiny.

Uzemi leZi na rozhrani bioregiont 1.46 - Pelhfimovského a 1.48 - Havli¢kobrodského.
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Typologie krajiny:

relief: krajina vrchovina Hercynia

krajinny typ: 3M2

vyuziti: lesozemédélska krajina

sidelni: krajina vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynia.

Krajinny raz je tvofen Siroce rozevienym udolim Pstruzného potoka s vyznamnou
stuhou bfehovych porostli, se sidly v nivnich polohach. Viceméné na horizontu je udoli
lemované zalesnénymi zvinénymi hibety Melechovské vrchoviny. Svahy udoli jsou
intenzivné zemédélsky vyuzivané, s vysokou mirou zceleni pozemk(. Vyrazné se uplatriuji
remizky a drobné izolované lesni porosty, zvl. na zapadnich svazich ve vychodni Casti
uzemi. VyznamnéjSi soustava protieroznich mezi je zachovana na zapadnim okraji uUzemi,
jiz v katastru Regice a Proseé. V pohledech z vychodni &asti Uzemi se vyrazné uplatfiuje
dominanta hradu Lipnice.

SOUCASNY STAV VEGETACE

Orna puda:

Pozemky jsou velkoploSné zcelené. V Kkatastru jsou provedeny velkoplosné
meliorace. Sit polnich komunikaci je velmi fidka, v podstaté se zachovala pouze polni cesta
z Kejzlice do Regice a polni cesta z KejZlice k lokalité Pohodarna po okraji nivy Pstruzného
potoka a cesta na Orlovy. Pozlstatky mezi jsou dochovany v oblasti Nového Dvora spolu s
mozaikou remizkd a drobnych lesikd. Drobné &lenéni pudy mezi mezemi a lesnimi okraji je
dochovano v nevelké enklavé u lokality Na Cihadle, v sougasnosti vyuzité jako louky.

Louky a pastviny:

Pfevazné louky jsou v nivé Pstruzného a JalovCiho potoka. Vzhledem k nivni poloze
se jedna pfevazné o vihké louky. V zamokienych polohach se spontanné Sifi luzni porosty
dfevin a rakosiny. Luéni pozemky jsou v pasu mezi ornou pddou mezi Recici a Kejzlicemi
nad hlavni svodnici melioraci. Zde je navrzena revitalizace vodotece.

Lesy:

Lesni komplex Orlovské lesy zabira velkou Cast vychodni Casti katastru. Do udoli
Pstruzného potoka sestupuiji lesy v podobé drobnych lesikGl a remizk(. V nivé Pstruzného
potoka jsou roztrouSené lesni porosty z€asti luzniho charakteru, zvl. na uzemi Pfirodni
rezervace Kamenna trouba. V zapadni &asti katastru jsou roztrouSené lesni porosty na
svazich Melechovské vrchoviny jiz vétSinou za hranici katastru.

Lesni typy:

Resené Uzemi leZi v lesni oblasti 16 - Ceskomoravska vrchovina, ve vegetaénim
stupni 4 - bukovém (udoli Pstruzného potoka) a 5 - jedlobukovém (Orlovské lesy).

V Orlovskych lesich pfevaZzuji kyselé jedlové bucliny a svézi jedlové buciny, ojedinéle vlhké
jedlové buciny a montanni jasanové olSiny v zamokienych lokalitach a kyselé jedliny Ci
kamenité jedlové buciny. Podél Pstruzného potoka jsou svézi bukové jedliny a uléhavé
kyselé buciny. V lesnich nad Budikovem jsou zastoupeny kyselé buc€iny a vihké jedlové
buciny.
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Cilové hospodarské soubory:

V Orlovskych lesich dominuji_kysela stanovisté vyssich poloh (53) - doporucena
druhova skladba: SM, BK, JD, LP, BR, JR, JV, MD a zivna stanovisté vyssich poloh (55) -
doporuc¢ena druhova skladba SM, BK, JD, JV, JL, LP, JS, TR, MD.

Ve vih¢ich polohach jsou indikovana oglejena a podmacena stanovisté vysSich
poloh. K vySe uvedenych dfevinam pfistupuji OL, OS.

Podél Pstruzného potoka jsou cilovymi hospodarskymi soubory oglejena a kysela
stanoviste strednich poloh (43, 47, 45) s doporucenou druhovou skladbou SM, BO, BK, JD,
LP, HB, BR, VJ, OS.

V lesich nad Budikovem jsou cilovymi hospodarskymi soubory oglejena stanovisté
stl"edn[ch a vysSich poloh (43, 57) s doporu¢enou druhovou skladbou SM, BO, BK, JD, LP,
HB, BR, VJ, OS, OL, JV, JS, MD.

(SM - smrk, BK - buk, JD - jedle, LP - lipa, BR - bfiza, JV - javor mlé¢ a klen, JS - jasan, JL -
jilm, MD - modFin, TR - tfeSeri ptaci, VJ - vrba jiva, OL - olSe, OS - osika)

V souCasnosti previada smrk, nicméné je Fada porostll s pfiznivou druhovou
skladbou s vy$§im podilem vySe zminénych stanovistné vhodnych druht. Zejména v trase
regionalniho biokoridoru 437 a regionalniho biocentra Orlik bude doporu¢ena druhova
skladba dle indikovanych lesnich typu dusledné respektovana v lesnich hospodarskych
planech.

Kategorie lesa:

VSechny lesy jsou lesy hospodafské. Malé plochy v jiznim cipu katastru jsou v
kategorii lesti ochrannych - lest na nepfiznivych stanovistich.

Pasmo ohrozZeni:

lesa nad 60 let.

Sady a zahrady:

Zahrady se vyskytuji v zastavéném uzemi obce v bézném Cclenéni venkovskeé
zastavby.

Verejna zeleri:
Podél komunikaci, Caste¢né podél Pstruzného potoka v centru obce a u kostela jsou

jednoduse parkové upravené plochy vefejné zelené. Tyto parkové plochy v nivé Pstruzného
potoka maji podstatny vliv na celkovy charakter obce.

Rozptylena mimolesni zeleri:

Vyznamné porosty mimolesni zelené jsou v nivé Pstruzného a Jalov&iho potoka.
jedna se o spontanni bfehové porosty s pfevahou vihkomilnych dfevin. Spontanni kefové
porosty se zbytky ovocného stromoradi jsou podél polni cesty do Regice. Vyznamny porost
ovocnych dfevin a dalich jiz vzrostlych spontannich naleti je v udolitku pod Regici -
navrzené jako interakeni prvek. Ve svazich u Nového Dvora jsou rizné vyvinuté porosty na
mezich, drobné remizky a jednotlivé stromy v polich. Porosty mimolesni zelené maji vesmés
pFiznivou druhovou skladbu, odpovidajici pavodnim spoleenstvim.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

V feSeném uzemi (katastru obce) se nachazi dva krajinné typy — v severozapadni
Casti to je typ krajiny—lesni , vostatni ploSe jde o krajinu
lesozemédélskou harmonickou. Jizné od hranic katastru obce se jedna o krajinu
s predpokladanou vysSi mirou urbanizace.

Sidlo (obec Kejzlice) je historicky rostlou komunikaéni obci. Urbanizace se pfirozené
rozvijela okolo hlavniho komunikacniho tahu (dnes silnice 11/347) a podél komunikaci na néj
napojenych. Zastavba je tvofena v historickém jadru jednopodlaznimi objekty s podkrovim,
pudorysny tvar ma nejCastéji podobu vyraznéji protahlého obdélniku. Novodobéjsi vystavba
je Casto dvoupodlazni s podkrovim, obdélnikovy pudorys jiz neni tak jednoznacné protahly.
V obci se nachazi nékolik staveb vymykajicich se mistnim pomérdm — napf. dvojice
Lbytovek® v jizni €asti obce, ,roubenka“ na navsi, budova radnice s vyrazné&jSim mérfitkem.
Naprosta vétSina staveb ma sedlovou stfechu. Mé&Fitko staveb je az na vyjimky navzajem
harmonické.

Nova zastavba by méla tuto harmonii respektovat, pocet podlazi by nemél prekrodit
dvé, vyuzito maze byt podkrovi. Prostor definovany novou vystavbou by se mél v maximalni
mozné mife blizit mistnimu historickému charakteru, to znamena jednotlivé parcely definovat
vyraznéji protahlymi obdélniky s kratSi stranou pfiléhajici ke komunikaci. Stavby na takovych
parcelach by mély byt umistény blize ke komunikaci. Tento postup v ramci moznosti
zachova mistni charakter a také Setfi prostfedky nezbytné na vybudovani adekvatni
infrastruktury. Zastavitelnost jednotlivych parcel nesmi prekrocit 30% jejich rozlohy.

Maximalni velikost parcely pak &ini 1200 m?.

Vzhledem k tomu, Ze katastr obce nelezi v chranéném uUzemi, chranéné krajinné
oblasti, nejsou zde definovany omezujici podminky z hlediska krajinného razu a v obci jsou
tfipodlazni objekty, pak neni vyzadovano zadné projednani s organem ochrany pfirody a
pamatkové péce v Humpolci, je tfeba splnit pouze podminky stavebniho zakona a OTP.
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OCHRANA PRIRODY

Zvlasté chranéna uzemi prirody:

Do severni ¢asti uzemi zasahuje pfirodni rezervace Kamenna trouba, zahrnujici nivu
Pstruzného potoka a rybnik Kamenna trouba.

kod 1646

nazev Kamenna trouba

kategorie pfirodni rezervace

vymeéra 41,42 ha

k.u. KejZlice, Lipnice /Saz.
charakteristika |luzni biotopy pfi Pstruzném potoce

Vyznamné krajinné prvky:

Registrované krajinné prvky se v uzemi nevyskytuji. Vyznamnymi prvky dle § 3 odst.
b zak. 114/92 jsou lesy, raselinisté, , vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.

Natura 2000:
V Uzemi se nevyskytuje zadna plocha Natury 2000

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Sirgi vztahy USES:

Uzemi lezi mezi vétvemi nadregionalnich biokoridord K61-K124 (cca hieben
Ceskomoravské vrchoviny) jizn& a Chanbozsky les - udoli Doubravy severn&. Oba
nadregionalni biokoridory jsou od uzemi dosti vzdalené, nezasahuji ani ochrannymi zénami.
Spojeni s nadregionalnimi biokoridory zabezpecuje sit regionalnich biokoridort. Vychodni
zalesnénou Casti uzemi prochazi RBK 437 Orlik - Volichov. Regionalni biocentrum Orlik
zasahuje do uzemi svym severnim okrajem. Regionalni biocentrum Volichov je mimo
kontakt s FeSenym Gzemim. Navazujicim prvkem regionalniho USES je regionalni biokoridor
udoli Sazavy.

Na lokalni urovni je USES Fesen v sousednich katastrech Cejov, Regice, Bratrofov,
rozpracovan je v k.u. Budikov.
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Navrh lokélniho USES:

Pstruzny potok:

Pfirozenou osou této ¢asti Humpolecké kotliny je udoli Pstruzného potoka s vyraznou
nivou. Mimo zastavéné Uzemi biokoridor zahrnuje stavajici vzrostlé bfehové porosty, misty
rozSifené do lesnich porostl luzniho charakteru. Prichod zastavénym Uuzemim vyuziva pasu
zelené podél brehl potoka, misty je z divodu stavajici zastavby zizen na minimum, tj. tok a
bfehy potoka. V nivé potoka jsou vymezena lokalni biocentra - jizné od zastavéného uzemi
LBC Pstruzny potok KejZlice, severné od zastavéného uzemi LBC Klucily vymezené cca v
uzemi vytopy zruSeného rybnika a LBC Pod mlynem, zahrnujici rozsahly stavajici mokfad.
Obé tato biocentra zasahuji do Pfirodni rezervace Kamenna trouba. Biokoridor pokracuje
podél Pstruzného potoka uzemim rezervace k rybniku Kamenna trouba, ktery je lokalnim
biocentrem jiz mimo FfeSené uzemi.

V ramci rekonstrukce silnice 347 budou na kfizeni s IBK Pstruzny potok a s
interakénimi prvky rozsifeny propustky tak, aby umoZziovaly minimalni prichodnost prvkd
USES.

Jalovéi potok:

Pro napojeni prvkd USES zapadné a jihozapadné od Fe$eného Uzemi je vyznamna
trasa podél Jalov€iho potoka do k.u. Budikov. Do feSeného uzemi zasahuje kratkym usekem
- odbockou od Pstruzného potoka, spoleCnou nivou obou potokl pfi jejich soutoku, po
severnim bfehu obnoveného rybnika a po severnim okraji Malého Budikova, kde zahrnuje
vzrostlé bifehové porosty, pokracujici dale do k.u. Budikov.

Z hlediska napojeni na regionaini USES je duleZité propojeni biokoridoru Pstruzného
potoka v nivnim prostfedi hydrické fady zamokiené s regionalnim biokoridorem 437 Orlik -
Volichov v lesich ve vychodni ¢asti uzemi, vedenym pfevazné v hydrické fadé normaini.

Cejov - Marklesy:

Propojeni Pstruzny potok - RBC Orlik vymezuje lokalni USES k.u. Cejov podél
vodote€e na hranici k.u. Cejov - KejZlice, pfes lokalni biocentrum Cejov - Marklesy.

Novy Dvdr:

Navrzené propojeni je vedeno od severni hranice k.u. Kejzlice z ohybu Pstruzného
potoka (LBC Pod mlynem) pfes soustavu mezi a remizkl &i drobnych lesikd k Novému dvoru
a dale do lesniho porostu, lokalniho biocentra Novy Dvir, viozeného do RBK 437. Relativné
mirné stoupani svahu zabezpeluje postupny pfechod hydrické a trofické fady a tudiz
prostupnost biokoridoru. V okoli Nového dvora jsou do biokoridoru zaclenény vstavacovité
louky.

Regionalni biokoridor 437:

Vymezeni regionalniho biokoridoru 437 a regionalniho biocentra Orlik v k.U. Kejzlice
je prevzato ze Zasad uzemniho rozvoje kraje VysocCina, které zpresnuji vymezeni dle
Uzemné technického podkladu nadregionélniho a regionalniho USES. Ve shodé s
prostorovymi parametry jsou regionalniho biokoridoru zaclenéna vliozena lokalni biocentra v
intervalu cca 700 m - LBC Orlovy Pod kopcem, LBC Novy Dvuar, LBC Vorlovy a LBC
Pelhfimov, zahrnuté téZ v navrhu USES k.u. Bratrofiov.
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Interakéni prvky:

V prvnim navrhu se jevilo G&elné vymezeni prvki USES strzi od Reégice k
Pstruznému potoku. Vzhledem k tomu, Ze tento prvek by nemél navaznost v lokalnim USES
v k.U. Reéice, byla tato trasa prehodnocena na interakéni prvek Redice pod kostelem,
zahrnuijici Udoli¢ko s loukami a porosty dfevin na svazich.

Dalsi interakeni prvek V dilech je vymezen v trase vodotecCe v souCasnosti zaniklé, na
luénim pasu v polich pod Recici. V této trase je planovana revitalizace vodoteCe vcetné
zfizeni kaskady rybnicka.

Interakéni prvek maly Budikov je veden po jizni hranici katastru pfes louky, remizky a
drobné lesni porosty k lesnimu hfebenu na zapadnim okraji Uzemi.

Stromoradi:

NavrZzeno je doplnéni a obnova stromoradi podél stavajici silnice €. 347 a silnice
Kejzlice - Novy Dvar. Nové je navrzeno stromotadi podél polni cesty KejzZlice - Regice a v
trase polni cesty Klucily - Marklesy. DoporuCené druhy dfevin: javor klen Acer
pseudoplatanus, jasan ztepily Fraxinus excelsior, bfiza bila Betula alba, jefab ptaci Sorbus
aucuparia.

Geobiocenologicka typizace:

Celé uzemi je ve vegetacnim stupni 5 - jedlobukovém, pouze v SV cipu uzemi se
vyskytuje vegetacni stupen 6 - smrkojedlobukovy.

V otevienych plochach, pfevazné na zemédeélské pidé, jsou skupiny typl geobiocenu
odvozeny z bonitovanych pldnich a ekologickych jednotek. Hnédym pidam a hnédym
pudam kyselym odpovida troficka fada AB - oligotrofni az mezotrofni, hydricka fada 3 -
normalni. Na oglejenych typech hnédych pud se vyskytuje troficka fada A-AB - oligotrofni az
mezotrofni, hydricka fada 4 - zamokiena. Na glejovych a nivnich pudach je troficka fada B -
mezotrofni, ve vlhkych az zamokfenych polohach az C - nitrofilni, hydrickd fada 4 -
zamokfena az 5 - trvale mokra.(Puvodni hydrické podminky jsou mistné zménéné
melioracemi).

V lesnich porostech jsou STG odvozeny z lesnich typu. Kyselym jedlovym bucinam -
pfevladajicim v trase RBK 437 - odpovida STG 5AB3, svézim jedlovym bucinam 5(AB)B3.
Ojedinélym vlhkym jedlovym bucinam odpovida STG 5B,BC4-5. Na chudSich kamenitych
polohach s kamenitymi jedlovymi bu€inami v RBC Orlik se vyskytuje STG 5A-ABS..

Vymezeni STG na zemédélské pidé a v lesnich porostech je v souladu.
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Vypis prvki USES:

nazev, kod 437 Orlik - Volichov
vyznam regionalni biokoridor
typ lesni

vymezeni funkéni

plocha, délka

3220 m v feSeném uzemi

STG

5AB3, 5(AB)B3, 5B,BC4-5

popis

stavajici lesni porosty, v SV cipu Uzemi rybnik /Pelhfimov s bfehovymi porosty a
pfilehlymi loukami.

navrh opatreni

v lesnim hospodarském planu dusledné respektovat druhovou skladbu dle STG a
lesnich typl a vybérny zplsob hospodafeni s cilem vytvofeni druhové a vékové
rozmanitého porostu odpovidajicimu puvodnim spole¢enstvim.

vypis 1766/1 ¢, 1767/1 ¢, 1767/2 ¢, 1702/1 ¢, 1732 ¢, 1729 ¢
pozemkdl

nazev, kod 718 - Orlik

vyznam regionalni biocentrum

typ lesni

vymezeni funkéni

plocha, délka 44,3 ha

STG

5AB3, 5(AB)B3, 5B,BC4-5, 5A-AB3

popis

stavajici lesni porosty

navrh opatfeni

v lesnim hospodarském planu dusledné respektovat druhovou skladbu dle STG a
lesnich typl a vybérny zplsob hospodareni s cilem vytvoreni druhové a vékové
rozmanitého porostu odpovidajicimu puvodnim spole¢enstvim.

vypis
pozemku

1729 €
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nazev, kod

1 Pstruzny potok KejZlice

vyznam lokalni biocentrum

typ vodni, luéni, nivni

vymezeni funkéni

plocha, délka |3,7 ha

STG 5B4-5, 5AB3

popis Pstruzny potok s bifehovymi porosty a pfilehlymi loukami. Z&asti na k.u. Budikov

navrh opatfeni

respektovat stavajici porosty, zachovat vlhké louky vhodnym zplsobem
obhospodarovani, podporovat sukcesni vyvoj bfehovych porostt

vypis 1831, 944/1, 1032/2 ¢

pozemkl

nazev, kod 2 Klugily

vyznam lokalni biocentrum

typ lesni, luéni, nivni

vymezeni funkéni

plocha, délka |3,5 ha

STG 5B4-5

popis vlhka louka a spontanni porosty mimolesni zelené ve vytopé byvalého rybnika,

hraz byvalého rybnika s porostem stromu, tok potoka s bfehovym porostem. Cast
v PR Kamenna trouba.

navrh opatfeni

respektovat stavajici porosty, zachovat vihké Ilouky vhodnym zplsobem
obhospodarovani, podporovat sukcesni vyvoj bfehovych porostt

vypis
pozemkl

127/7, 127/9, 129, 130/1, 130/2, 131/1, 131/2, 131/3, 132/1, 132/2, 132/3, 138,
141, 146/1, 179/1, 1830, 1831
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nazev, kod 3 Pod mlynem

vyznam lokalni biocentrum

typ lesni, luéni, nivni, mokradni
vymezeni funkéni

plocha, délka |6,6 ha

STG

5B4-5, 5B(BC)(4)5

popis

vihké louky a mokrady s rakosinou v misté zruseného rybnika, spontanni porosty
mimolesni zelené a bfehové porosty podél potoka. V PR Kamenna trouba.

navrh opatreni

respektovat stavajici porosty, zachovat vlhké louky vhodnym zplsobem
obhospodarovani, podporovat sukcesni vyvoj bfehovych porostu.

vypis 179/1, 179/3, 179/4, 179/5, 179/7, 210, 1831
pozemkdl

nazev, kod 5 Novy Dvar

vyznam lokalni biocentrum vlozené

typ lesni

vymezeni funkéni

plocha, délka |3,9 ha

STG 5B3, 5(AB)B3

popis stavajici lesni porost

navrh opatfeni

v lesnim hospodarském planu dasledné respektovat druhovou skladbu dle STG a
lesnich typl a vybérny zplisob hospodareni s cilem vytvofeni druhové a vékové
rozmanitého porostu odpovidajicimu puvodnim spole¢enstvim.

vypis
pozemkl

1702/1 ¢
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nazev, kod

6 Vorlov

vyznam lokalni biocentrum vlozené
typ lesni

vymezeni funkéni

plocha, délka |3,7 ha

STG

5B3, 5(AB)B3

popis

stavajici lesni porost

navrh opatreni

v lesnim hospodaiském planu dasledné respektovat druhovou skladbu dle STG a
lesnich typU a vybérny zpusob hospodareni s cilem vytvofeni druhové a vékové
rozmanitého porostu odpovidajicimu puvodnim spole¢enstvim.

vypis 1767/1 ¢

pozemkdl

nazev, kod 7 Pelhfimov

vyznam lokalni biocentrum vlozené

typ lesni, luéni, vodni, pobfezni

vymezeni funkéni

plocha, délka |7,9 ha

STG 6AB4

popis rybnik Pelhfimov s pfilehlymi loukami, biehovym porostem a lesnim porostem

navrh opatfeni

zachovat a podporovat biehové porosty ve skladbé odpovidajici STG

vypis
pozemk

1761/1, 1761/2, 1766/9

30




nazev, kod

7a Cejov - Marklesy

vyznam lokalni biocentrum
typ [uéni, nivni, vodni
vymezeni funkéni

plocha, délka

3,9 ha, v feSeném Uzemi 1,4 ha

STG

5B(4)5, 5AB3

popis

tok potoka, bifehovy porost, pfilehlé louky

navrh opatfeni

rozvijet bfehovy porost, vhodnym obhospodafovanim udrzovat extenzivni vihké
louky, vyhledové revitalizovat tok.

vypis 1157/1 ¢, 1170/12 &, 1190/2 ¢,

pozemkl

nazev, kod 8 Pstruzny potok

vyznam lokalni biokoridor

typ luéni, nivni, vodni, lesni, mokradni

vymezeni funkéni, v zastavéném uzemi ¢asteéné funkéni

plocha, délka

2832 (mimo biocentra)

STG

5B4-5, 5AB3

popis

tok potoka, bfehoveé porosty, pfilehlé vihké louky, mokfady, drobné lesni porosty
¢astecné luzniho charakteru

navrh opatfeni

rozvijet bfehové porost, vhodnym obhospodafovanim udrzovat extenzivni vihké
louky, vyhledové revitalizovat tok, v lesnich porostech pfizpusobit LHP.

vypis
pozemkdl

Kamenna trouba - Pod mlynem: 200/1, 210, 227/1, 230 &, 231 & 234 &, 235 &,
236, 237/1, 237/2, 1832; Pod mlynem - Klugily: 147, 156, 157, 158, 159, 171,
172, 174, 179/1, 196, 1831; Klugily - Pstruzny potok Kejzlice: 44, 47/11, 47/13 &,
47115 & 47/21, 48/1, 48/2, 56/3, 56/4, 127/20 &, 127/40 &, 127/50, 927/22, 944/2
& 944/5, 952/1, 952/2, 952/3, 952/4, 1032/1 &, 1831; Pstruzny potok Kejzlice -
Cejov Marklesy: 705, 707, 708, 711, 1032/2 &, 1157/1 &, 1831
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nazev, kod

9 Jalov¢i potok

vyznam lokalni biokoridor

typ [uéni, nivni, vodni

vymezeni funkéni

plocha, délka |790 m

STG 5B4-5

popis tok potoka, bfehovy porost, pfilehlé louky, drobné lesni porosty luzniho

charakteru. 4ast na k.u. Budikov

navrh opatfeni

rozvijet bfehovy porost, vhodnym obhospodafovanim udrZzovat extenzivni vihké
louky, vyhledové revitalizovat tok, v lesnich porostech pfizpsobit LHP.

vypis 4711, 47/2 ¢, 4719, 47/10, 47/12, 47/21, 705, 915/1 &, 915/2 €, 915/6, 915/7, 915/8,
pozemku 915/11, 915/12 ¢&, 925/4, 926/2, 926/3, 927/4 ¢, 1842

nazev, kod 10 Pod mlynem - Novy Dvr

vyznam lokalni biokoridor

typ luéni, lesni

vymezeni funkéni, ¢aste¢né funkeni

plocha, délka 1320 m

STG 5B(BC)(4)5, 5AB3,

popis navazuje na LBC Pod mlynem s vihkymi loukami, pokrauje po mezich mezi poli,

pres remizky a drobné lesni porosty a louky u Nového Dvora do lesniho porostu -
vlozeného LBC Novy Dvdr. Zahrnuje vstavacovité louky u Nového Dvora.

navrh opatfeni

Rozsifit a doplnit meze, zachovat remizky a drobné lesni porosty, pfizpusobit LHP,
chranit vstavacovité louky vhodnym zpisobem obhospodarovani.

vypis
pozemku

1578/2 ¢, 1586 ¢, 1588/1 ¢, 1588/5 ¢, 1590, 1599, 1601, 1604, 1606, 1610 ¢, 1621
¢, 1626 ¢, 1627/1 ¢, 1627/2, 1631/2, 1632, 1674/1, 1677, 1681/1 &, 1686/1 ¢,
1681/2, 1689, 1694/1 ¢, 1694/2, 1696/4, 1696/2, 1699/3, 1702/1, 1767/1 €
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ZELEN V OBCI

Vefejnou plochou zelené je cilend sadovnicka uprava v okoli budovy Obecniho
Uradu. PFi vlastni budové jde o skupinu jehli¢in tvofenou borovici ¢ernou, smrkem pichlavym,
nékolika druhy jalovcl a cypfiSkem. V Upravé prostranstvi mezi Obecnim uUfadem a
kfizovatkou s otoCkou autobusu je opét pouZita pfevaha jehli€in — borovice kleg, tis Eerveny,
jalovce, zeravy, smrk pichlavy, ale téz Cervenolisty myrobolan a kefe zlatice.

Druhou vétsi vefejnou plochou sadovnicky upravené zelené je prostor u Kaple a
parkovisté na levém bfehu Pstruzného potoka, kde se vedle jehli€in — borovice vejmutovka,
smrk ztepily, smrk pichlavy, borovice kle¢, jalovcl, zeravl a jedle bélokoré — nachazi téz
kefe zlatice, nékolik vzrostlych stromu lipy srd¢ité a naletu javoru klenu.

Vyznamnou vefejné pristupnou plochou se sadovnicky péstovanou zeleni je prostor
détského hfisté u potoka, kde je pouzito smrku pichlavého, smrku bilého, douglasky tisolisté
tisu Cerveného, modfinu opadavého, a jirovce madalu.

Vefejnou zeleni je i stromofadi v prostoru kfizovatky v jizni &asti obce. Prostoru dominuje
vzrostly, v poloviné vy3ky ufiznuty smrk pichlavy a vzrostlé lipy.

Objemové nejvyznamnéjsi zelenn vSak predstavuji pfirozené brehové porosty

Pstruzného potoka, které jsou tvofeny vzrostlymi stromy olSe lepkave, jasanu ztepilého,
topolu ¢erného a vrby kiehkeé.

ZELEN SOUKROMYCH ZAHRAD

V soukromych zahradach se z neovocnych lesnich dfevin €asto vyskytuji lipy, jasan,
dub letni, bfiza bila a javor klen.

Z ovocny dfevin pak vzrostlé objemné stromy pfedstavuji zejména ofesaky, staré
jabloné a tfesSné.

K upravé zahradek, zejména u novéjsSi a nové zastavby je Casto uzito zahradnich
forem vétSinou cizokrajnych jehliin (borovice €erna, borovice lesni, borovice vejmutovka,
CypfiS sp., douglaska tisolista, smrk pichlavy stfibrny, borovice kle€¢, smrk bily konicky, smrk
omorika, zerav sp., tis Cerveny, jalovce). Tyto Upravy posouvaji rdz sidla k méstské
zastavbé, coz je véci volby. Mnohdy vSak neni respektovano, ze s jehliCinami je v upravé
zahrad nutno zachazet s velkym rozmyslem co do skladby dfevin a jejich rozmisténi v
prostoru. Namisto okrasy je pak ¢asto vyvolavan problematicky esteticky ucinek.

DOPORUCENI PRO PRIiSTi VYSADBY A REKONSTRUKCI STAVAJICi ZELENE

Ve venkovské zahradé tradicné prevladaji ovocné stromy. Ty by mély i nadale tvofrit
nejvétsi podil v nich rostoucich dfevin. Neovocné dfeviny, uzité k upravé okoli budov a volné
rostouci v zahradach by mély napfisté vice odpovidat charakteru Sir§iho okoli a povaze
sidla.

Vzhledem k zachovalému pfirodnimu razu oblasti Ceského krasu, i ptvodné
venkovskému charakteru sidel feSeného Uzemi, je mozno jako jednoznatné nezadouci
difeviny oznacCit exotické jehlicnany a zejména jejich zahradni kultivary. Druhové jsou
nejméné vhodné zeravy (Thuja sp.), cypfiSe (Chamaecyparis sp.) a smrk pichlavy stfibrny
(Picea pungens v. argentea).
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Jehli¢nany by vabec nemély pfesahnout 10% celkové druhové skladby. Druhové by
meéla dominovat pfirozenym porostim okoli neblizSi borovice lesni (Pinus silvestris) a na
vhodnych lokalitach jedle bélokora (Abies alba). Pouzity mGze byt i modfin opadavy (Larix
decidua) a vyjimecné i smrk ztepily (Picea excelsa).

Z listnatych stromd mohou byt dle konkrétnich podminek stanovisté pouzity dub letni
(Quercus robur), dub zimni (Quercus petraea), dub Sipak (Quercus pubescens), buk lesni
(Fagus silvatica), javor mlé¢ (Acer platanoides), javor babyka (Acer campestre), javor klen
(Acer pseudoplatanus), jilm habrolisty (Ulmus carpinifolia), habr obecny (Carpinus betulus),
lipa srdCita (Tilia cordata), jasan ztepily (Fraxinus excelsior) a bfiza bélokora (Betula alba),
topol osika (Populus tremula), jefab obecny (Sorbus acuparia), jefab muk (Sorbus aria),
jefab brek (Sorbus torminalis), na vih€ich mistech pak vrby (Salix sp.), olSe lepkava (Alnus
glutinosa), topol €erny (Populus nigra) a sttemcha hroznovita (Padus racemosa).

kefovém patfe Ize pouzit bézné sadovnicky uzivané domaci i cizokrajné dreviny jako
napfiklad Sefik obecny (Syringa vulgaris), pamelnik bily (Symphoricarpos alba), rize (Rosa
sp.), zimolez sp. (Lonicera sp.), pustoryl sp. (Philadelphus sp.), trojpuk sp. (Deutzia sp.),
tavolnik (Spiraea sp.), skalnik sp. (Cotoneaster sp.), dfistal sp. (Berberis sp.), meruzalka sp.
(Ribes sp.), zlatice zahradni (Forsythia intermedia), S§tédfenec odvisly (Laburnum
anagyroides), ¢imidnik stromkovity (Caragana arborescens), netvafec kfovity (Amorpha
fruticosa), rakytnik feSetldakovy (Hippophaé rhamnoides), hloSina uzkolista (Eleagnus
angustifolia), kalina vrasgitolista (Viburnum rhytidophyllum), Skumpa ocetna (Rhus tipina),
klokoC€ spefeny (Staphylea pinnata), tavola kalinolistd (Physocarpus opulifolius), komule sp.
(Buddleia sp.), 8acholan sp. (Magnolia sp.), hlohyné ¢&ervena (Pyracantha coccinea),
kdoulovec japonsky (Chaenomeles japonica) apod.

Z kefového patra pfirozenych porostt v okoli je mozno doporucit druhy jako liska obecna
(Corylus avellana), hloh obecny (Crataegus oxyacantha), hloh jednosemenny (Crataegus
monogyna), stfemcha pozdni (Padus serotina), svida krvava (Cornus sanguinea), dfin
obecny (Cornus mas), kalina plana (Viburnum opulus), kalina tuSalaj (Viburnum
lantana), ptadi zob obecny (Ligustrum vulgare), rlze Sipkova (Rosa canina), skalnik
celokrajny (Cotoneaster integrima), dfistal obecny (Berberis vulgaris), brslen evropsky
(Euonymus europaeus), brslen bradaviCnaty (Euonymus verrucosa) a lykovec jedovaty
(Daphne mezereum).
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové requlace
zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach), €lenéni Gizemi obce z hlediska

zasad vyuziti

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy dle vyhlasky €. 501/2006 Sb. s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle §4 - §19. Podle §3, odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou plochy
rozsSifeny o plochy sidelni zelené.

UZEMI ZASTAVITELNA:

Plochy bydleni

Plochy smiSené obytné

Plochy obCanskeého vybaveni

Plochy technickeé infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysi
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru

UZEMI NEZASTAVITELNA:
Plochy systému sidleni zelené
Plochy zemédélské

Plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy lesni

Plochy pfirodni

ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI

Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucCelem zajiSténi podminek pro
bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruSeny a bezpelny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni.

Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych
domu, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni zahrnout pouze
tehdy, splfuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5. Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky
souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o
vymére vétsi nez 1000 m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a
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zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.

Plochy pro bydleni v rozvojovych lokalitdch budou déleny na parcely o maximalni
velikosti 1200 m?. Maximalni zastavénost téchto parcel je 30%. V lokalitach je pFipustné
budovat RD s nejvice dvéma podlazimi a vyuzitym podkrovim, hfeben stfechy vuci terénu
musi byt v maximalni vySce 11m. V lokalit¢ Z1a je dalSi rozvoj podminén zpracovanim
uzemni studie, kterd bude respektovat poZadavek na 5% plochu funkce systému sidelni
zelené z rozlohy lokality.

Hlavni a pfipustné vyuziti:

Jako pfipustné vyuzZiti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce bydleni, vyhlaska 501/2006, §4) mimo funkce bytovych domu, dale se pfipousti: chov
drobného hospodarského zvifectva v intencich nepfesahujicich na okolni pozemky (soused,
vefejné prostranstvi), drobna femesina vyroba a sluzby (negativni vliv nepfesahne hranice
arealu), individualni rekreace ve stavajicich objektech (rekreaéni chalupy), zafizeni pro
kulturu a zdravotnictvi slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi, vefejna zelen, détska hristé.

Nepfripustné vyuziti:

Nepfipustné jsou bytové domy, zemédélska vyroba, objekty pro pramysl a
skladovani, ¢innosti se zvySenym dopravnim narokem, velkokapacitni garaze a vse co je
v pfimém rozporu s definici této funkce dle zakona.

ZASTAVITELNA UZEMi SMISENA OBYTNA

Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpusob jejiho vyuziti neni
uCelné clenit uzemi na plochy bydleni a obCanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, téZké strojirenstvi, asanacni sluzby.

Plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pfipadné
staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale
pozemkKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize
zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejicino uzemi, napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi.

Hlavni a pripustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce smiSena obytna, vyhlaska 501/2006, §8), dale se pfipousti: vefejna zelen, drobné
femesla a sluzby, zemédélstvi. Negativni vlivy provozl nesmi pfesahnout hranice arealu.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou takové funkce, které neumérné zvysuji dopravni zatéz v uzemi a
funkce, jejichZ negativni vliv pfesahuje hranice arealu. Déle vSechny funkce, které jsou
v pfimém rozporu s definici této funkce dle zakona.
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ZASTAVITELNA UZEMi OBCANSKE VYBAVENOSTI

Plochy obCanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro pfimérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni
ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a
zarizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Plochy obdanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na
kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfistupné.

Hlavni a pripustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce ob&anské vybavenosti, vyhlaSska 501/2006, §6), dale se pfipousti: individualni a
hromadna rekreace, rekreacni hfis§té a souvisejici vybavenost, byty spravcud, parkovisté,
vefejna zelen, mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni slouzici pro obsluhu takového uzemi.
Negativni vliv (napf. hluk) nesmi pfesahnout v nadlimitnich hodnotach hranice arealu.

Nepfipustné vyuziti

Jako nepfipustné vyuziti se stanovuje obchodni prodej na vymére vétsi nez 1000m?2
a vSechny dalSi funkce stojici v pfimém rozporu s definici této funkce dle zakona.

ZASTAVITELNE UZEMi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy
vyuziti pozemkU pro tuto infrastrukturu vylu€uje jejich zaclenéni do ploch jiného zpUsobu
vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemku neni mozné. V ostatnich pfipadech se v plochach
jiného zplsobu vyuZziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodl, vodojemd,
kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikanich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikaéni sit€ a produktovody. Soucasti téchto ploch
mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Hlavni a pripustné vyuziti

Jako pfipustné vyuzZiti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce technické infrastruktury, vyhlaska 501/2006, §10).

Nepfipustné vyuziti

Jako nepfipustné vyuziti se stanovuji vdechny funkce, které jsou v pfimém rozporu
s definici této funkce dle zakona.
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ZASTAVITELNA UZEMi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy
vyuziti pozemkU dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlivodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivd, vylu€uje zaclenéni takovych pozemkd do ploch jiného zplsobu vyuZiti, a
dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti,
napriklad ploch vyroby, ploch obanského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch téZby
nerostu.

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni
pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, leti§t a jinych druht dopravy. Plochy dopravni
infrastruktury se zpravidla Cleni na

a) plochy silniéni dopravy,

b) plochy drazni dopravy,

c) plochy letecké dopravy,

d) plochy vodni dopravy,

e) logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky® dalnic, silnic I., Il. a Ill.
tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjime¢né téz mistnich komunikaci Ill. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, v€etné pozemkl na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zeleng, a
dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova
nadrazi, termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové
garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot.

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy®, véetné naspul, zarezd,
opérnych zdi, mostu, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni
dopravu, napfiklad stanice, zastavky, nastupiSté a pfistupové cesty, provozni budovy a
pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov.

Plochy letecké dopravy zahrnuji zpravidla pozemky leti$t®, pozemky obsluznych
komunikaci, garazi, parkovist a odstavnych stani.

Plochy vodni dopravy zahrnuji zpravidla pozemky vodnich ploch, uréené pro vodni
cesty, napfiklad kanaly a splavnéné useky fek, pozemky nabfezi pro vodni dopravu,
pozemky pFistavl, zdymadel, prekladist a souvisejici pozemky dopravni a technické
infrastruktury.

Logisticka centra jako plochy kombinované dopravy zahrnuji zpravidla pozemky
zafizeni a staveb terminall kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a
skladovani.

Hlavni a pripustné vyuziti

Jako pfipustné vyuzZiti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce dopravni infrastruktury, vyhlaska 501/2006, §9), dale se pfipousti: parkovisté,
doprovodna zelen, vefejny prostor, zklidnéné silniéni komunikace, obytné ulice.

Nepfripustné vyuziti

Jako nepfipustné vyuziti se stanovuje jakékoli vyuziti stojici v pfimém rozporu
s obecnou definici funkce dle zakona.

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist.
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ZASTAVITELNA UZEMi REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU

Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
rekreaci v kvalitnim prostfedi.

Hlavni a pfipustné vyuziti

Jako pfipustné vyuZiti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce rekreace na plochach pfirodniho charakteru, vyhlaska 501/2006, §5),

Nepripustné vyuziti

Umistovani staveb a umistovani takovych funkci, které jsou v pfimém rozporu
s obecnou definici funkce dle zakona.

ZASTAVITELNA UZEMi PLOCH VYROBY A SKLADOVANI — LEHKE VYROBY

Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy
vyuziti pozemkU napfiklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z davodu
negativnich vlivd za hranici téchto pozemkl vylu€uje zaclenéni pozemkul s témito vlivy do
ploch jiného zpusobu vyuziti.

Plochy vyroby a skladovani — lehké vyroby zahrnuji zpravidla pozemky staveb a
zarizeni pro vyrobu a skladovani, skladové arealy a plochy vyrobnich areald lehkého
primyslu, kde negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu.

Hlavni a pfipustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce vyroby a skladovani — lehka vyroba, vyhlaska 501/2006, §11), dale se pfipousti:
drobna femesla a sluzby, vefejna zeleri, maloobchodni zafizeni, garaze. Negativni vliv nesmi
pfesahnout hranice arealu.

Nepfipustné vyuziti

Jako nepfipustné vyuziti se stanovuje takové vyuziti, které vyvozuje zvySenou
dopravni zatéz v uzemi, dale vyuziti s negativnimi vlivy pfesahujicimi areal a takové vyuZiti,
které je v pfimém rozporu s obecnou definici funkce dle zakona.

ZASTAVITELNA UZEMi PLOCH VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE VYROBY

Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy
vyuziti pozemku napfiklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z divodu
negativnich vlivl za hranici téchto pozemkd vylu€uje zaclenéni pozemkl s témito vlivy do
ploch jiného zpUsobu vyuZiti.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélské vyroby zahrnuji zpravidla pozemky
staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, skladové arealy, pozemky zemé&délskych staveb
a pfidruzené drobné vyroby a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury.

Hlavni a ptipustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce vyroby a skladovani — zemédélska vyroba, vyhlaska 501/2006, §11), dale se
pFipousti: technické doprovodné vybaveni, pfipustna je prlimyslova vyroba, drobna femesia,
obchod, sluzby, hromadné a halové garaze, €erpaci stanice pohonnych hmot. Negativni vliv
nesmi pfekrocit vymezené ochranné pasmo.
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Nepripustné vyuziti

Jako nepfipustné vyuziti se stanovuje bydleni, obanska vybavenost, zafizeni pro
rekreaci a dale vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostfedi, dale takové
vyuziti, které je v pfimém rozporu s obecnou definici funkce dle zakona.

ZASADY VYUZITi NEZASTAVITELNYCH UZEMi

Nezastavitelna uUzemi jsou nezastavitelné funkéni typy uUzemi. Povahu
nezastavitelnych uzemi maji i ¢asti uzemi zastavitelného, je-li podminka nezastavitelnosti
vyslovné pro urcCité casti tohoto uUzemi stanovena, zejména z duvodd technickych,
prostorovych nebo z divodid ochrany Gzemi.

Rozsah obvyklych a pfipustnych, podminéné pfipustnych, popfipadé nepfipustnych
¢innosti, déju a zafizeni je ur€en obecné zavaznymi pravnimi predpisy, popfipadé je uréen
uzemnim planem nebo naslednymi regulacnimi plany. V nezastavitelnych uUzemich Ize
umistit stavby pouze vyjimecné, je-li to v jednoznaéném souladu se zakladnim ucelem vyuziti
dotceného uzemi a za podminek stanovenych pro jednotlivé funkéni typy, tedy pouze jako
dopInék vlastni funkce Uzemi (napfiklad obsluha park(, hospodarské stavby v lese).

Kromé niZe uvedenych Uzemi jsou nezastavitelna rovnéz vesSkera uzemi vodnich
ploch a tok( a jejich aktivni inundace a rovnéz uzemi tézby nerostnych surovin.

NEZASTAVITELNA UZEMi SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

Nezastavitelné plochy systému sidelni zelené zahrnuji pfedevsim plochy ve vnitfni
Casti urbanizovaného prostoru, slouzici jako parky, pfirodni plochy nebo vefejna prostranstvi.
Zelen pfirodni nebo parkové upravena zajistuje pfedevSim ochranu tradi¢nich estetickych a
kulturnich hodnot v Uzemi, zvySuje retenéni schopnosti mista, poskytuje jistou miru ochrany
pred pFirodnimi zZivly typu pfivalovych destl, sesuvu pady apod.

Hlavni a pfipustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce systému sidelni zelené, vyhlaska 501/2006, rozSifeni o tuto plochu dle §3, odst. 4),
dale se pfipousti: vefejna a doprovodna zeler, méstsky mobiliai odpovidajici uziti v parkové
plose, budovani cest pro péSi a cyklistickou dopravu, umistovani drobné architektury
odpovidajici definici stavby pfipustné v nezastavitelném Gzemi, détska hfisté.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je umistovat stavby a innosti jinych funkci.
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NEZASTAVITELNA UZEMi ZEMEDELSKA

Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za uCelem zajisténi podminek
pro prevazujici zemédélské vyuziti.

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pudniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni
a technickeé infrastruktury.

Hlavni a pfipustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce zemédélska, vyhlaska 501/2006, §14), dale jsou pfipustné: stavby nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. — napf.
silazni Zlaby, pfistfesky pro dobytek, napajecky.

Nepfripustné vyuziti

Nepfipustnym vyuZitim je budovani staveb a souvisejici infrastruktury pro
zemédélské ucelové vyuziti — napf. arealy rostlinné a Zivo&iSné vyroby a umistovani staveb a
funkci v pfimém rozporu s obecnou definici funkce dle zakona.

NEZASTAVITELNA UZEMi LESA

Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuZziti
pozemku pro les.

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Hlavni a pfipustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce lesa, vyhlaska 501/2006, §15), dale pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa (v rezimu
PUPFL) je mozné vyuzit pouze v intencich zdkona na ochranu lesa v plném znéni. Dale je
mozné budovat opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, revitalizaéni opatfeni, plochy
pro pési a cyklisty, umistovani drobné architektury, jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro
lesni hospodarstvi.

Nepfipustné vyuziti

Umistovani staveb, funkci v pfimém rozporu s obecnou definici funkce dle zakona.
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NEZASTAVITELNA UZEMi VODNi A VODOHOSPODARSKA

Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za uCelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Uzemi a plnéni dalSich uc€eld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokd® a jiné pozemky uréené pro prevazujici vodohospodaiské vyuZiti.

Hlavni a pfipustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce vodni a vodohospodarska, vyhlaska 501/2006, §13), dale vodni toky a plochy,
rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkci ekologicko-stabilizacni, rekreacni,
hospodarské vodni plochy, vodohospodarské stavby (vypusti, hraze, kaskady), &innosti
souvisejici s udrzbou a chovem ryb, revitalizaCni opatfeni a opatfeni ke zvySeni ekologické
stability v uzemi.

Nepfipustné vyuziti

Jako nepfipustné vyuziti se stanovuje umisténi staveb a Cinnosti jinych funkci a
¢innosti negativné ovliviiujicich vodni rezim v Gzemi a umisténi takovych funkci, které jsou
v pfimém rozporu s obecnou definici funkce dle zakona.

NEZASTAVITELNA UZEMi PLOCH PRIRODNICH

Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
ochranu pfirody a krajiny.

Plochy pfirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2.
z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych uzemich, pozemky
evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemku smluvné chranénych, pozemky biocenter a
biokoridort, vyjime&né pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Plochy
pfirodni zahrnuji mimo jiné utvary Uzemniho systému ekologické stability (biokoridory,
biocentra, interakéni prvky) v rozsahu uvedeném ve ,vypis prvkl Uses“ na stranach 24-30
této textoveé zpravy.

Hlavni a pfipustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce
(funkce pfirodni, vyhlaska 501/2006, §16), dale budovani cest pro pési a cyklisty.

Nepfripustné vyuziti

Jakékoli vyuziti v pfimém rozporu s obecnou definici funkce dle zakona a
v protikladu k podminkam ochrany pfirody a krajiny v dané lokalité.

®  Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné n&kterych zakont (vodni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpisii.
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g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit
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typ lesni
vymezeni funkéni

| Petrusm potok Keislice_PK
N—- P

o AR

vymezen funksni
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lokalnibi
e uShi_nivai
vymezeni funkéni
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lokalnibi .
typ lesni
vymezeni funkéni
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lokalnibi .
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lokalnibi
e IuSRi_pivAL .
vymezeni funkéni
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Plochy a koridory verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni

Technicka infrastruktura (WT), ktera ma v izemnim planu nasledujici konkretizaci:

WT 26 - koridor nadzemniho vedeni ZVN 400 kV

PLOCHY PRO ASANACI

Plochy k asanaci nejsou navrhem uzemniho planu vymezeny.

h) vymezeni_verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemkul, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

V katastralnim Uzemi obce Kejzlice nejsou vymezeny stavby a vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo.
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1) udaje o poctu listil Uzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické
casti

Textova ¢ast uzemniho planu v€etné oduvodnéni ma 57 stran. Graficka priloha
obsahuje 9. samostatnych tematickych vykresu, z nichz nékteré jsou zpracovany jesté
v samostatném vyfezu z dlivodl pfihodnéjSiho méfitka.

Pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuije:

a) vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni,

Je vymezena plocha Z1b ve vyhledu, pfiléhajici k rozvojové plode Z1a v navrhu ze
severni strany. Jedna se o plochu logicky rozvijejici urbaniza¢ni proces v obci, svoji zapadni
hranici pfiléha k souCasnému zastavénému uzemi. Dimenzovana je na 12 RD — 36
potencialnich obyvatel.

b) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihlty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti,

V feSeném uzemi se nachazi dvé plochy, jejichz dalSi rozvoj je podminén pofizenim
uzemni studie.

Prvni takovou plochou je plocha oznacena jako UZ1 v severovychodni ¢asti
katastralniho uzemi obce Kejzlice, ktera je soucasti pfipravované (Eastené realizované)
revitalizace vodoteCe. Tato vodotec€ je pak soucasti interakéniho prvku patficiho do skupiny
prvka USES. Studie by méla definovat konkrétni polohu a rozlohu pfipravovanych vodnich
ploch.

Druhou plochou je plocha oznagena jako UZ2, hranice této plochy jsou totoZzné
s hranicemi rozvojové plochy Z1a. Studie by méla FeSit konkrétni pidorysné uspofadani
uzemi, v ramci této plochy je stanoven poZadavek na definovani konkrétniho prostoru
ur¢eného k funkci systému sidelni zelené. Tato funkce by méla v uzemi zabirat plochu 5%
z rozlohy rozvojové plochy Z1a.

Pofizenim uzemni studie je podminé&no naplhovani kapacity obou rozvojovych ploch.

c) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani requlacniho planu v rozsahu dle pfilohy €.
9,

neni vymezeno

d) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

neni stanoveno

e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

neni vymezeno

f) vvmezeni staveb nezpulsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona.

Takové stavby nejsou vymezeny.

53



