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(1) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

I.A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Uzemnim planem je zastavéné tzemi vymezeno na zékladé ustanoveni dle platného

stavebniho zakona.-§-58-edst—1-a2—zak€183/2006-Sb(stavebnizdken);v platném znéni,
k datu 40-4-2044 11.6.2024. Vymezena hranice je zobrazena v grafické ¢asti izemniho planu

ve vykresech:

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1: 5000
2 HLAVNI VYKRES 1: 5000

I.B ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Rozvijet izemi obce ve shodé se zasadami udrZzitelného rozvoje

Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot izemi

a) Zajisténi optimalniho Zivotniho prostfedi, zkvalitiovani podminek pro bydleni,

b) ochrana kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot, Setrné hospodafeni
s ptirodnimi zdroji,

¢) socialni soudrznost,

d) podpora vhodnych ekonomickych aktivit.

Koncepce rozvoje obce

Obec Sedlice se bude rozvijet jako stabilizované sidlo s prevazujici funkci bydleni. Bude
kladen dirraz na ochranu a rozvijeni hodnot v izemi, kterymi jsou kulturni a historické
dédictvi, ptirodni hodnoty kvalitni podminky pro rekreaci.

Cilem rozvoje obce Sedlice je vybudovani kvalitnich zivotnich podminek jejich obyvatel.
Stavebni rozvoj bude vyvazeny s ohledem na dostupné kapacity veiejné infrastruktury. Nové
aktivity v zastavéném 1 nezastavéném uzemi nesmi ohrozovat zivotni prostiedi (hlukem,
imisemi apod.), kulturni a historické hodnoty (krajinny raz, pamatkoveé chranéné objekty a
objekty mistniho zdjmu ochrany), pfirodni hodnoty a piirodni zdroje (feka Zelivka, prvky
USES a vyznamné krajinné prvky). Na uzemi obce je nepfipustna intenzivni vystavba
obytnych skupin rodinnych domt a ostatni rusiva vystavba (vyrobni aredly apod.) a aktivity
ohrozujici obraz a identitu obce.

Vuzemi lze vymezovat pozemky a umistovat stavby v souladu s uzemnim planem, v
zastavéném uzemi obce 1ze kromé pozemku a staveb pro bydleni, vhodnych pro venkovské
prostredi, pro obcanskou vybavenost souvisejici a slucitelnou s bydlenim, staveb dopravni a
technické infrastruktury a pozemk vefejnych prostranstvi vymezovat pozemky a umistovat
jiné stavby, zejména pro ekonomické aktivity, jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu
zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené pfislusSnymi pravnimi piedpisy a
nenarusuji krajinny raz.

Stavajici ptirodni krajinné prvky zistanou zachovany. Cinnosti a zmény nezastavéném
uzemi lze provadét pouze pii respektovani pozadavkll na ekologickou stabilitu, rozvoj
harmonické kulturni krajiny a v souladu s koncepci izemniho systému ekologické stability
(USES). Graficky je koncepce rozvoje obce a uspoiadani krajiny zachycena na hlavnim
vykrese.

Podrobnéjsi podminky pro plochy s riiznym zplisobem vyuziti v souladu s vySe uvedenymi
zé4sadami jsou uvedeny v kapitole F).
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Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Zmény v zemi musi respektovat kladné hodnoty tzemi dané na izemi obce:

- dominantami urbanistického a architektonického prostiedi, kterymi jsou kaple na névsi,
budova Skoly, komplex objekti Sedlické prehrady (ptehradni hraz, elektrarna, ptivodni
kanaly, pomocné objekty - 1927), jezy, nahony a dalsi vodohospodaiske stavby a Gipravy
na fece Zelivce, pamatky na ryzovani zlata u feky Zelivky — ,,hrobiny*, kiiZe a sochai'ské
objekty na celém uzemi obce, dale urbanisticky celek navsi, tradi¢ni venkovska staveni

- pfirodnimi dominantami jsou jedine¢né hodnotné segmenty krajiny, zejména vodni tok
Zelivky, vodni nadrz (pfehradni jezero), ¥iéni niva a celé tidoli protékané vodnim tokem,
ostatni vodni nadrze a poto¢ni nivy, stromotadi a solitérni stromy, kvalitni nebo cenné
dfeviny uvnitt zastavéného uzemi. K nim patii staré¢ odriidy ovocnych stromi a porosty
s izolacni a ochrannou funkci, lokality vyskytu zvlast¢ chranénych druha rostlin a
zivo€ichl s narodnim vyznamem ,,Pod Sedlickou ptehradou® (pfirozeny tok feky s
vyskytem ohrozenych Zivocichti).

- bohatosti kulturnich a historickych tradic, reprezentovanou misty historickych udalosti
spojenych s zivotem obce, historickych osobnosti.

Nejcennéjsi pfedméty ochrany jsou vy€lenény jako nemovité kulturni pamatky a predméty

mistniho zajmu ochrany, u kterych je tfeba postupovat pii projednavani jejich zmén v

souladu s platnymi zakonnymi pfedpisy a jako s piedméty vefejného zajmu.

V nezastavéném uzemi jsou dominantnimi hodnotami jedinecné pfirodni lokality,

reprezentované piedeviim tokem feky Zelivky. Prvky a tizemi dle §3, pism. b) zik.g.

114/1992 Sb. jsou chranény jako vyznamné krajinné prvky (lesni porosty, vodni toky, vodni

plochy, rybniky, Gdolni nivy).

Jsou chranéna mista, ktera jsou spojena s kulturni a historickou tradici obce. Kromé

kulturnich pamatek se jedna zejména o Skolu, hlavni vefejné prostranstvi — naves.

Obraz obce formuji pro navstévnika pohledy z piijezdovych komunikaci. Proto je dalezité

dbat na harmonické uspotadani okrajii obce a celého priijezdniho useku silnice. Jedinecny

celek tvofi centrum obce - naves. Pfi povolovani vystavby je dulezité nepfipustit
znehodnoceni téchto vefejnych prostora.

Jako predmét mistniho zijmu ochrany jsou vymezeny:

- urbanisticky celek navsi Sedlice a historického jadra obce, jejich charakter a prostredi
dané urbanistickym a objemovym feSenim zastavby, (C.p. 28, 42, 1, 43, 3, 4, 5, 6, 39,
53,59,60,7,8,57,12,31, 13, 14, 61,46, 16 a 17).

- budova byvalé skoly ¢€.p. 65 a pristieSek u kaplicky

- komplex staveb a zafizeni vodniho dila Sedlice a elektrarny

- stavby spojené s historii obce a vyuZivam feky Zelivky (jezy, nahony a dalgi
vodohospodaiské stavby a Gipravy na fece, pamatky na ryZovani zlata — ,,hrobiny*)

- architektonicky cenné stavby usedlosti — hmotova skladba objekt jejich obytné a
hospodarské Casti, Clenéni a uprava otvorti ve fasddach pfilehlych k vefejnému
prostranstvi: ¢.p.1, 43, 3, 4, 6, 39, 53, 59,60 a7

- Bozi muka, kiize, pamatniky a podobné objekty na celém tizemi obce

- mista krajinného razu:

- udoli Zelivky pod Kordovskem
- tudoli Hejlovky, Jankovského potoka, Zelivky a vodni nadrze Sedlice
- vyznamné solitérni stromy na izemi obce, stromy u kiizkili a dals$i hodnotna zelen.

Objekty mistniho zajmu ochrany jsou svym umisténim a sadovnickou hodnotou vyznamné
stromy v zastavéném i nezastavéném Uzemi obce a stromy, které maji zvlastni funkci, jako
jsou stromy vysazené u pamatnikti, bozich muk, kiizka apod.
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Zasady ochrany objekti mistniho zajmu

U objektlh mistniho zajmu ochrany bude obec v souladu s platnou legislativou vytvaret
podminky pro jejich ochranu, uchovani, poznavani a prezentaci a uplatni svlij zadjem pii
projednavani zaméra na jejich zmény, ptipravée a realizaci stavebnich a jinych aktivit, které
se jich budou dotykat. Z divodu ochrany charakteru obce maji formy zastavby na celém
uzemi odpovidat dosavadnimu urbanistickému vyvoji. Nedoporucuji se cizorodé tvary a
materidly. Ve vymezené oblasti navsi je nutné pii rekonstrukci zachovat alespon umisténi
praceli prilehlych k vefejnému prostranstvi, shodné hmotové usporadani a orientaci hiebene
sttechy (neni tedy napt. mozné po odstranéni pivodni stavby umistit novy rodinny dim typu
kanadsky srub resp. bungalov ve vzdalené ¢asti pozemku).

U stromd, které jsou piredmétem mistniho zajmu ochrany, neni dovolena v kruhovém pasmu
o poloméru desetindsobku priméru kmene métené¢ho ve vysce 130 cm nad zemi zadna pro
tyto stromy Skodliva ¢innost, jako napft. vystavba, terénni upravy, odvodinovani, chemizace.
Ve vymezenych mistech krajinného razu jsou chranény dochované prvky historického
¢lenéni krajiny a zpiisob jejich obhospodafovani (neni ptipustné zornéni luk, slucovani
obdélavané zemédelské piady do vétsSich blokl, likvidace mezi, mokiadi a
geomorfologickych utvarti v krajin€¢ jako jsou kameny, skalky, prohlubnég, zmoly apod.),
krajinnd zeleil a doprovodné porosty u vodnich ploch a tokt ap.

Je nepripustna vystavba objekti sniZujicich pfirodni charakter uzemi, vystavba
nevhodnych dominant a technicistnich staveb ve volné krajiné. Zmény v izemi nesmi
naruSit prirodni charakter udolnich partii, ktery je Zadouci posilovat vysadbou a
revitalizaci krajiny.

I.C URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZEN[I ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE
Hlavnim dlouhodobym zajmem obce je zkvalitnéni podminek pro bydleni a zabezpeceni
podminek trvale udrZitelného rozvoje. Prevazujici funkci v zastavéném tizemi obce bude
1 v budoucnu venkovské bydleni. Na okraji soucasné¢ zastavéného uizemi jsou navrzeny nové
plochy pro vystavbu RD s dostate¢nou kapacitou pro pfisti obdobi. Rekreacni funkce na
uzemi obce bude v ptistim obdobi zachovana, nebudou rozsifovany plochy pro chatovou
zastavbu.
NeruSici objekty infrastruktury cestovniho ruchu, svym objemem piiméfené meéfitku
stavajici obytné zastavby, mohou byt budovany uvnitt ploch bydleni zejména rekonstrukci
nevyuzitych hospodaiskych ¢asti staveni a usedlosti nebo na plochach smisenych obytnych.
Na tizemi obce uvnitf zastavéného uzemi (proluky, volné plochy nadvoti, zahrad apod.,
piestavby a rozsifeni stavajicich objektll) a na navrzenych zastavitelnych plochéach je mozné
umist'ovat pouze ekonomické aktivity nerusici bydleni v souladu se zavaznymi regulativy
jednotlivych ploch s riznym zplisobem vyuziti.
Podminkou zabezpeceni udrzitelného rozvoje je pfiméfeny rozvoj ekonomickych aktivit.
Vhodné v daném tuzemi jsou veSkeré z hlediska podminek bydleni a ptirodniho prosttedi
nerusici Cinnosti, zejména v oblasti sluzeb a cestovniho ruchu. Stavebni rozvoj bude
respektovat urbanistickou strukturu obce a krajinny raz v izemi. Dulezity je trvaly zietel na
ochranu vSech slozek pfirodniho prostfedi, zejména vod a vodnich zdroji nejen pfi
povolovani staveb a ¢innosti ale 1 pfi jejich provozu. V této oblasti je tfeba bezpodminecné
dbat na dodrzovani vsech platnych ptedpisi.
Stavebni ¢innost bude soustiedéna uvniti nebo v navaznosti na soucasné zastavéné tizemi
obce. Mimo toto uzemi lze stavebni ¢innost provadét pouze vyjimecné a za zvlastnich
podminek stanovenych pro takové ucely obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Mimo
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vymezené plochy pro rekreaci nebudou budovany nové objekty individudlni rekreace
(chaty). Je mozné rekreacni vyuziti stavajicich obytnych domii a usedlosti.

Urbanisticka koncepce je dana prostorovym uspotadanim izemi a podminkami vystavby
na jednotlivych plochéach s rozdilnym zptisobem vyuziti. V tizemi se stavajici zastavbou —
stabilizovaném tizemi a v izemi s novou vystavbou budou respektovan charakter zastavby
obce dany stavebnimi formami stavajicich domt, uli¢nimi Carami a zastavénosti pozemkii.
Pro fizeni a koordinaci ¢innosti v izemi, zejména pfi izemnim fizeni stavebnich uradi
jsou stanoveny tyto zéasady:

- Prioritou pro stavebni ¢innost v tizemi je zabezpeceni regenerace a stabilizace soucasné
zastavéného tizemi obce. Prednostné je tfeba vyuzit volné stavebni plochy uvnitf obce,
zastavéné Uzemi ma tvofit kompaktni celek s jasné vymezenou hranici vic¢i okolni
volné krajing.

- Charakter obce, dany urbanistickym uspotadanim vefejnych ploch a navazujicich
stavebnich celkil, vyznamnymi stavbami uvnitf zastavéného tzemi, siluetou vnimanou
z dalkovych pohledli a jedineCnymi specifickymi vlastnostmi dil¢ich lokalit je
vyznamnou hodnotou. Rozsahlejs$i zdméry stavebni 1 jiné Cinnosti je tieba posoudit z
hlediska dotvareni harmonickych vztahli v izemi a jejich ochrany.

- Nova vystavba je moznd pouze pii zajiSténi uplné dopravni a technické infrastruktury.
Podminkou pro povoleni nové vystavby je napojeni na kanalizaci a COV, jimky pro
vyvazeni lze pfipustit pouze v technicky zdtvodnénych ptipadech.

- Po vyderpani stavajici kapacity COV bude dal§i vystavba mozna az po realizaci jeji
intenzifikace.

- Zmény na uzemi obce nesmi omezovat prostupnost krajiny p&Simi a cyklistickymi
cestami, naruSovat krajinny rdz a charakteristick¢é prvky krajiny, zasahovat na
vymezené plochy pro budovani lokalniho systému ekologické stability. Zmény nesmi
snizovat geodiverzitu izemi a funkci stavajicich interak¢nich prvka. Tim se rozumi
nejen ni¢eni rozptylené zelené ale 1 odstranovani mokiadu, skalek, zavazeni rokli apod.
zejména z davodu wusnadnéni obdélavani zemédélské plidy mechanizacnimi
prostiedky. Tyka se to i uprav terénu v rekreacnich oblastech a na lesnich pozemcich.

Plo$né a prostorové usporadani uzemi a zasady vyuZiti ploch dle zakladniho ¢lenéni.
Stabilizované uzemi obytné zoény je povazovano za plochy bydleni venkovského
charakteru. Jsou zde mozné a zadouci dostavby a rekonstrukce pro bydleni pii zachovani
soucasn¢ho charakteru obce a dodrzeni dale uvedenych podminek vyuziti ploch s riznym
zpusobem vyuziti. Pii dostavbach uvniti sidelniho ttvaru je tteba zachovat imérnou proporci
volnych a zastavénych ploch. Ptipadné chalupaiské vyuziti obytnych domii je mozné.
Nezastavitelnymi jsou v zésad¢ plochy vefejnych prostranstvi, které zahrnuji plochy
komunikaci, navazujici prostory zelen¢ a dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Nezastavéné stavebni pozemky jsou plochy, kde tizemni plan respektuje pravomocna
uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny uzemnim planem k zastavéni dle stanovenych
podminek pro plochy s riznym zpisobem vyuziti. Jedna se ptevazné o plochy zeméd¢lské
pudy mimo zastavéné tizemi s pfedpokladem zmény ucelu vyuziti.

Nezastavéné uzemi je tizemi, které neni soucasti zastavéného izemi nebo zastavitelnych
ploch. Prioritou je zde ochrana pfirodnich slozek ve spojeni se zemédélskych a lesnim
hospodatfenim a s ohledem na zachovani rekrea¢niho potencialu tzemi.

Uzemni rezervy jsou lokality, vymezené tizemnim planem jako jsou plochy v budoucim
obdobi vhodné pro stanoveny ucel. Musi byt chranény pred takovymi zménami, které by
toto stanovené budouci vyuziti znemoznily nebo podstatné omezily. Stanoveny ucel plochy
rezervy je v grafické ¢asti oznacen kdédem v zévorce.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy
Celkova i
Oznaceni Zpusob vyuziti plochy T (l)lva Pod’rm’nky .
lokality (hlavni funkce) plocha rozhodovani, omezeni
(ha) vystavby
7.1 BV bydleni venkovskéhe-charaktera 1,19 2)
7.2 BV bydleni venkovskéhe-charaktera 0,25
7.3 BV bydleni venkovskéhe-charaktera 0,34 2)
74 BV bydleni venkovskéhe-charaktera g B e
Plocha je zménou &.1 zmensena 0,336
7.5 BV bydleni venkovskéhe-charaktera 0,14
£8 oV obéanskévybavent == 2
Plocha je zménou ¢.1 zruSena
7.9 Y ploehy-smisené obytné venkovské 0,30 Kordovsko
Z.10 DS ploehy-dopravay silni¢ni 0,02 UK k vodojemu
Z7.11 BV bydleni venkovskéhe-charaktera 0,15
Nezastavéné stavebni pozemky
. Celkova i
Oznaceni Zpusob vyuziti plochy crova Pod’rm,nky .
lokality (hlavni funkce) plocha rozhodovani, omezeni
(ha) vystavby
St BY | bydleni venkovského charakteru 62 3)
Plocha aktualizovana jako zastavéné
uzemi
Zastavitelné plochy vymezené ZMENOU C.1
. Celkova i
Oznaceni Zpusob vyuziti plochy eova m ,
7lokali " hlavai funkee plocha rozhodovani, omezeni
(ha) vystavby
Z.1.1 BV, bydleni venkovské 0,204
77 zelen — zahrady a sady
Z.1.2 BV, bydleni venkovské 0,145
77 zelen — zahrady a sady
Z.1.3 BV bydleni venkovské 0,019
Z.1.4 BV bydleni venkovské 1,001
Z.1.5 BV bydleni venkovské 0,524
7.1.6 BV bydleni venkovské 0,197
7.1.7 77 zelen — zahrady a sady 0,268
7.1.8 77 zelen — zahrady a sady 0,337
Z7.1.9 DS doprava silni¢ni 0,249
Zavazné podminky zastavitelnych ploch:
1) U vymezené casti plochy Z.4 je zruSenoje—pedminken—pro—rozhodovani—v—plese
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provefeni-—zmen zpracovanis uzemni studie (viz. kap. M). Min—w=mmera—stavebnt
pafeel-y—j%SQQ—mQZména ¢.1 ru8i &ast plochy Z.4, na kterou byla vymezena podminka
zpracovani US. Tento pozadavek tedy ztraci opodstatnéni a je zruSen.

2) Podminéné zastavitelna plocha — dle potfeby bude v dalSim stupni projektové piipravy
pro stavby umistované na plochy Z.1, Z..3 a-£8-u silnic 111/12924 a 111/12925 prokazano,
ze nebudou piekro¢eny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a
venkovnich prostorech.
Pozn,:

3) Vymezeni stavebniho pozemku, umisténi navrhované stavby, stanoveni jejiho druhu a
ucelu, podminek pro jeji umisteni, pro zpracovani projektove dokumentace pro vydani
stavebniho povoleni, pro ohlaseni stavby a pro napojeni na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu obsahuje pravomocné rozhodnuti o umisteni stavby.

Plochy zmén v krajiné prevzaté z platného UP, pouze doplnéno oznacenim dle
standardizace

Oznadeni Zpusob vyuziti plochy Podminky ’roz’hodovémi,
7@}1 hlavni funkce) omezeni vystavby
K.1 ZK zelen krajinna
K.2 ZK zelen krajinna
K3 ZK zelenl krajinna
K4 ZK zelen krajinna
K.5 ZK zelen krajinna
K.6 ZK zelenl krajinna
K.7 ZK zelen krajinna
K.8 ZK zelenl krajinna
K.9 ZK zelen krajinna
K.10 ZK zelenl krajinna
K.1 ZK zelen krajinna
K.12 ZK zelen krajinna
K.13 ZK zeleni krajinna
K.14 ZK zelen krajinna
K.15 ZK zelenl krajinna
K.16 ZK zelen krajinna
K.17 ZK zelen krajinna
K.18 ZK zelenl krajinna
K.19 ZK zelen krajinna
K.20 ZK zeleni krajinna
K.21 ZK zelen krajinna

KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY - NAVRH
CNU.TUL.1 - koridor pro ptivod VTL plynovodu (Sitka 40 m)

Zména ¢.1 zmensSuje tento koridor o vymezené nové zastavitelné plochy.
Podminky pro vyuZiti ploch v koridoru technické infrastruktury:
Pripustné:

10
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Plochy uvnitt koridoru budou do doby vydani realizace stavby vyuZzivany dle stanovenych
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

NeprFipustné:

Uvnitt koridoru a v jeho bezprostfednim okoli nelze ménit dosavadni vyuziti, umistovat
stavby a provadét dalsi ¢innosti, které by mohly samy nebo svymi parametry (ochranné
pasmo apod.) znemoznit nebo podstatné ztizit budouci stavbu technické infrastruktury.
Slouceni zpiisobu vyuZiti pozemkii a stavajicich objekti redinnérekreace individualni.
Je navrzeno slouceni zplisobu vyuziti pozemku a budovy vyjmutim pozemku z lesniho
pudniho fondu a zménou druhu pozemku na zastavénou plochu a nadvofi. Jedna se o
pozemky, vedené v katastru nemovitosti jako lesni pozemek, na kterém je budova (stavajici
objekt rodinné rekreace s ¢islem evidencnim - nejednd se o plochy pro novou vystavbu).

0 . . s
Y plochy plocha vEEI,%ElIZEl:E. peeny-
lokality (hlavnifunkce) (2 (p-¢.k-t-Sedlice u Zelivi)
Z.20a |RI Plochy rodinné rekreace: 25 p-C.-112/2
b R} Plochy rodinné rekreace: 23 p-e—14142(3
€ R} Hleshiredinninlaones 2E p&112/4
d RI Plochy rodinné rekreace: 37 p-6-108/21
e R} Plochy rodinné rekreace: 34 p-6-108/30
f R! Plochy rodinné rekreace. 18 p-£-108/16
g Rl Plochy rodinné rekreace: 44 p-C.-108/15
h Rl Plochy rodinné rekreace: 40 p-C.-108/14
Z21a |Rl e et ssl0e00
b RI Plochy rodinné rekreace: 37 p-6-108/23
€ Rl Hlechedinniolones 43 p-¢.-108/25
d Rl Plochy rodinné rekreace: 32 p-6-108/26
e RI Plochy rodinné rekreace: 32 p-¢-108/27
f RI Plochy rodinné rekreace: 36 p-6-108/28
g Rl Plochy rodinné rekreace: 20 p-C.-108/29
h RI Plochy rodinné rekreace: 43 p-6-108/147
i RI Plochy rodinné rekreace: 34 p-6-108/18
j Rl Plochy rodinné rekreace: 26 p-C.-108/19
k RI Plochy rodinné rekreace: 36 p-6-108/20
Z.22 Rl Plochy rodinné rekreace: 44 p-C.705/3
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Z23 | Ri Hlechredinnioliones 31 p-C.659/2

Zména ¢.1 aktualizuje zastavéné uzemi a vSechny vySe uvedené stavby zatazuje do zastavénych ploch.-
Systém sidelni zelené
Systém sidelni zelené, tvofeny zeleni na vetfejnych plochach a zeleni zahrad v obytné
zastavbe, je ploSné stabilizovan. Stavajici veifejné plochy je tieba zachovat, provadét
odbornou udrzbu a dosadbu (druhy dle pfislusnych STG), doplnit vhodny mobilidf. Pii
navrhu uprav dbat na to, aby byl zachovan raz sidla. Je navrZzeno doplnit plochy zelené na
vefejném prostranstvi u mistni komunikace v plose Z.4.
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LD KONCEPCE YEﬁEJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJI
UMISTOVANI

I.D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

I.D.1.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Svym vyznamem bude v dopravnich vztazich dominovat silnicni doprava (osobni
individualni, hromadna, nakladni).

L.D.1.2. Vyhledové FeSeni silni¢ni sité

Silni¢ni sit’ na tizemi obce je stabilizovana, ve vyhledovém obdobi nebude rozsifovana a
upravovana s vyjimkou odstranéni existujicich dopravnich zédvad a prubézné Upravy
komunikaci v tfidach, pozadovanych platnymi technickymi pfedpisy. Funkéni skupina
prutahu silnic III. t¥id - C (obsluzna).

I.D.1.3. Sit’ mistnich komunikaci
Upravy MK v obci jsou realizovany ve funkcéni skupiné D 1. Jsou navrzeny nové useky
mistnich komunikaci pro obsluhu zastavéného izemi a zastavitelnych ploch.

1.D1.4. Doprava v klidu

Stavajici plochy pro odstavovani vozidel budou zachovany. Pii vystavbé i rekonstrukcich
stavajicich objektl je tfeba v podminkach stavebniho povoleni pozadovat vyfeSeni
odstavovani vozidel v objektu, pfip. na pozemku stavebnika (garaze, zahrady).

L.D.1.5. Verejna hromadna doprava osob
Nejsou navrzeny nové plochy dopravnich zafizeni pro hromadnou dopravu osob.

I.D.1.6. Uéelova doprava

Sit'" ucelovych komunikaci v katastru je stabilizovadna. Je navrzeno zkvalitnéni jejich
konstrukce a déle také napojeni na silnice. Je navrzena nova ucelové komunikace pro ptistup
ke stavajici trafostanici (v rdmei plochy Z.2) a stavajicimu vodojemu (Z.10).

wwr

I.D1.7 PéSi a cyklisticka doprava

I.D1.7.1 Pé&Si trasy

Nejsou navrzeny nové plochy pro pési komunikace.

1.D.1.7.2. CyKklisticka doprava

Nejsou navrzeny nové samostatné komunikace pro cyklistickou dopravu. Trasovani
cykloturistickych tras bude na stavajicich silnicich a polnich cestach.

1.D.1.8. Dopravni zarizeni

Neni navrzeno zadné dopravni zatizeni. Na vhodnych mistech 1ze u komunikaci umist'ovat
technicka zatizeni a stavby pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. U objektu kulturniho
domu u silnice 111/12924 je doporuceno vybudovat odpocivku pro cykloturisty.

I.D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici TI bude respektovana, jeji rekonstrukce ve stavajicich trasach je pripustna.
Soucasti UP je navrh hlavnich tras vefejné TI, jejich priibéh miZe byt upraven dle
mistnich podminek. Umist’ovani jinych (nezakreslenych) objekti a zarizeni se Fidi,
kromé obecné platnych piedpisii, podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti.

L.D.2.1. ZASOBOVANI VODOU

1.D.2.1.1. Koncepce zasobovani vodou

Obec bude nadale zdsobena vodou ze stavajici vefejné vodovodni site.

1.D.2.1.2. Rozvoj vodovodi

Sit’ bude rozsSifovana dle potieby nové vystavby. V dalSim obdobi se predpokladd bézna
udrzba zatizeni vodovodu, vodojemu a Cerpaci stanice. Mistni zdroje (domovni studny)
budou zachovany a piipraveny k pouziti pro nouzové zdsobovani uzitkovou vodou.
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1.D.2.2. ODKANALIZOVANI{ OBCE

1.D.2.2.1. Koncepce odkanalizovani obce

Odpadni vody v obci budou odvadény na stavajici COV, stavajici kanaliza¢ni systém bude
dobudovan. Neznecisténé destové vody v celé obci budou v maximalni mozné mife uvadény
do vsaku, jimény a ucelové vyuzivany (zalivka apod.).

1.D.2.2.2. Rozvoj kanalizace

Kanalizac¢ni sit’ bude rozsifovana dle potfeb nové vystavby. Jsou navrzeny nové splaskové
kanaliza¢ni stoky. Nova zéstavba bude mit oddilny kanaliza¢ni systém. Kanalizace destova
bude odvadét destové vody jen ze zpevnénych ploch novych komunikaci.

Dobudovana bude kanalizace pro odvadéni splaskovych vod z rekreacnich objektt na levém
biehu piehradniho jezera jizné od obce, v ramci vystavby bude tieba vybudovat Cerpaci
stanici nalevnou jimkou pro svoz splaskt. Vytlak bude napojen do stavajici gravitacni sité.
Vsechny navrzené plochy pro bytovou vystavbu budou napojeny na vefejnou kanalizaci a
COV. U ostatnich, zejména rekrea¢nich objektii, kde nebude napojeni na kanalizaci z
technickych divodi mozné, budou likvidaci odpadnich vod zajist'ovat vlastnici nemovitosti
individuélné Objekty budou odkanalizovany do jimek na vyvaZzeni, které budou vyvéazeny k
likvidaci na COV.

1.D.2.3. VODNIi TOKY A PLOCHY

Na vodnich tocich v katastru obce budou provadény revitalizacni Gpravy a dalsi upravy v
souladu s platnou legislativou. Stavajici vodni nadrze budou zachovany. Podél koryt vodnich
toktl bude zachovano volné pasmo u vyznamnych vodnich tokt (Zelivka) do vzdalenosti 8
m od biehové hrany dle skute¢ného stavu v izemi, do 6 m u ostatnich vodnich tokii. V tomto
pasmu nebudou umistovany zadné stavby vcetné oploceni a drobnych staveb, stozart a
jinych zafizeni.

1.D.2.4. ZASOBOVANI TEPLEM

1.D.2. 4.1. Koncepce zasobeni teplem

Vytépéni objekt bude feSeno individudlng. Je mozné budovat tepelné zdroje pro jednotlivé
objekty 1 spolecné zdroje pro skupiny domil, zejména v nové vystavbé pii respektovani
pozadavkt platné legislativy o ochrané ovzdusi a v souladu s Programem zlepSovani kvality
ovzdusi Kraje Vysocina.

Pro mozné vyhledové napojeni obce na plyn je navrzen koridor CNU.TU.H pro vybudovani
VTL ptivodu a regulacni stanice od obce Svépravice.

Zména ¢.1 zmensSuje tento koridor o vymezené nové zastavitelné plochy.

Z dtvodu zajisténi Cistoty ovzdusi je doporuceno provadét opatieni ke snizeni energetické
naro¢nosti budov (zateplovani), k zajisténi tepla vyuzivat dalSich, zejména obnovitelnych
zdrojii energie s pouzitim efektivnich technologii, zajiStujicich nizkou zatéz Zivotniho
prostiedi.

L.D.2.5. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGI{

Navrh zasobeni elektrickou energii

Elektricka energie pro Sedlici bude zajiStovana ze stavajiciho systému 22 kV pies
distribu¢ni el. stanice (trafostanice) 22/0.4 kV. Je navrzeno doplnéni trafostanice na
vychodnim okraji obce. Obec bude zasobena ze stavajicich a dle potieby rozsifenych
rozvodii NN.
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L.D.2.6. SPOJE
Z pozadavkll na rozvoj telekomunikaci nevyplyva zaddna potieba novych ploch a zatfazeni
zmén v izemi do tzemniho planu.

.D.2.8. NAKLADANI S ODPADY

Z pozadavku na rozvoj odpadového hospodarstvi nevyplyva zadna potieba novych ploch a
zafazeni zmén v Gzemi do Gzemniho planu. Likvidace smésného komunalniho odpadu,
vytifidénych nebezpecnych slozek, stavebni suti 1 ostatnich odpadi bude na trovni obce
zajiStovana ve spolupraci s opravnénou firmou na zdkladé smlouvy skladkovanim, piipadné
jinym zptisobem, mimo Gzemi obce. Operativni naklddani s odpady bude fizeno vydanymi
predpisy obce v souladu s platnou legislativou, potfebné manipulacni plochy lze vyc¢lenit v
ramci ploch smisenych pouze tehdy, pokud nedojde k naruSeni ostatnich funkci na vymezené
plose a nepiipustnému sniZeni kvality ptirodniho prostfedi nebo bydleni v obci.

L.D.3. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy obcanského vybaveni a koncepce jeho rozvoje je vyznaCena v grafické Casti
uzemmho planu Jsou respektovany StaVaJICI plochy staveb a zafizeni obCanského vybaveni

Dals1 Ob_] ekty a zafizeni obCanského Vybavenl mohou byt dle potreby umistény uvnitt obytné
zony vramci ploch sriznym zpisobem vyuziti dle podminek, uvedenych v kapitole
F). Stavajici zatizeni budou v budoucnu déle zkvalitiiovana, budou probihat jejich opravy,
udrzba a rekonstrukce.

L.D.4. VEREJNE PROSTRANSTVI

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou v uzemnim planu vymezeny pratahy silnic, mistni
komunikace, chodniky, vetfejnd zelen a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni
(obecne piistupné) a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru Nové samostatne plochy

V piistim obdobi se predpokladd udrzba stavajicich vetejnych prostranstvi a zkvalitiovani
jejich vybaveni (mobiliaf, tpravy povrchi, udrzba zelené, nové vysadby apod.). Mohou zde
byt umistovany prvky technické a dopravni infrastruktury, je doporucena postupna
kabelizace rozvodi NN.
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I.LE KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
DALSI

Obecné podminky pro vyuziti ploch mimo zastavéné izemi obce

Struktura vyuziti ploch v neurbanizovaném uzemi obce se v zdsad¢ neméni. Pfevazujici

bude i v budoucnu zemédélska (51 % z celkové vymeéry) a lesni (39 %) piida.

- - V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat pouze stavby,
zafizeni, a jina opatieni, ktera nemohou negativn¢ ovlivnit krajinny rdz a pouze pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dasledkt, a dale takova technicka opatieni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra. Neni piipustné
zde provadét ¢innosti zne€ist'ujici pudu, zdroje pitné vody, poskozujici okolni pozemky
a ohrozujici fyzikalni, biologické a chemické vlastnosti pudy, ¢innosti pfispivajici k
riznym druhtim eroze plidy a dale Cinnosti poskozujici vodni rezim v krajing, jeji
rozmanitost (odstraiiovani mokfadi, krajinné zelené, rokli apod.)

-V nezastavéném Uzemi je nepiipustné umistovat funkce nesouvisejici se zemédélskym
vyuzitim, nové rekreacni objekty, ¢innosti a stavby, které svym provozem mohou zhorsit
kvalitu prostiedi, umist'ovat skladky vykopové zeminy a stavby, které mohou negativné
ovlivnit krajinny raz.

- Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, neznemozni jejich dosavadni uzivani.

- Nutné zasahy musi byt provadény zpusobem, ktery minimalizuje negativni vliv na
ekologickou stabilitu a krajinny raz.

- Je neptipustné provadet Gpravy, snizujici biodiverzitu a rozmanitost krajiny (likvidace
rozptylené¢ zelené, mokiadi, skalek a skalnich vychozii, nevhodné upravy terénu,
zavazeni piirodnich zafezli apod.) nebo které znamenaji zniCeni jedine¢nych stanovist
rostlin a zivo€ichi jako je 1 kdceni nékterych suchych stromi apod.

- Kromé hledisek hospodateni na zemé&d¢€lské a lesni pid¢ bude pii posuzovani zmén v
uzemi respektovan pozadavek na zachovani rekreacniho potencidlu tzemi.

LE.1 Zemédélsky pidni fond (ZPF)

Krom¢ aktivit, pfimo spojenych se zeméd€lskou ¢innosti 1ze v plochach ZPF realizovat dalsi
zmény, které povedou ke zvySeni ekologické stability tizemi, zlepsi ochranu ptdy pted
vétrnou a vodni erozi apod.: interakéni prvky, prvky USES, krajinné tpravy,
vodohospodarské a protipovodiové tpravy a stavby atd.

Zemédé@lské obhospodarovani ploch bude respektovat lokélni podminky a morfologie terénu
tak, aby nedochézelo k erozi a znehodnoceni pudy, nebyla dale ohroZzovéana ekologicka
stabilita, kvalita vod a umoznén rozvoj harmonické kulturni krajiny,

Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku je tfeba dodrzovat takovy rezim
hospodateni, ktery zabrani znecisténi povrchovych vod.

LLE.2 Lesni pidni fond (pozemky uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL)
Névrh uzemniho planu nenavrhuje Zadné nové rozvojové aktivity na plochach PUPFL. Je
navrzeno provést vyporadani lesnich pozemkii, které jsou v katastru nemovitosti vyclenény
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jako parcely se zapsanym zplisobem vyuZiti ,,lesni pozemek, na kterém je budova* a stavby

na nich jsou dle zptisobu vyuziti stavby pro rodinnou rekreaci, dle typu budovy s Cislem

evidencnim. V Gizemi jsou pfipustné zmény v souladu se stanovenymi podminkami a platnou
legislativou. Jsou platné tyto obecné zasady:

- u pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa podle zdkona ¢. 289/1995 Sb. je stanoveno
pasmo 50 m, jehoZz dotCeni je pfipustné po projednani s organem statni spravy lesa,

- rezim uzivani a pfistupu ke stdvajicim objektim je tfeba dohodnout s pfislusSnym
spravcem lesa; s ohledem na ochranu Zzivotniho prostfedi doporucujeme provadeét
modernizaci stavajicich zejména rekreacnich objektl za Gcelem zlepSeni ekologickych
parametra jejich provozu (socialni zafizeni, zamezeni pifimého vypousténi odpadnich
vod apod.), budovani novych rekreacnich objektd na lesnich pozemcich je neptipustné,
v sousedstvi lesnich pozemk je pozadovano ponechat volny pruh 6 m Siroky pro ucely
ohospodatovani lest a z diivodu zajisténi volného prichodu krajinou.

L.E.3 Krajinna zelen

stabilni ¢asti slouzi jako interak¢ni prvky, které nemusi navazovat na biokoridory a
biocentra, av§ak tvoii s prvky USES funkéni sit. V feSeném tzemi za interakéni prvky
muzeme povazovat predev§im doprovodnou zelen u komunikaci, vodnich toki a ploch. K
neméné dilezitym soucastem krajinné zelené s ekologickou a estetickou funkci patii
solitérni dieviny a skupiny dievin. Z hlediska ochrany proti vodni erozi je nutné chranit meze
v zeméd¢elské pude, travnaté udolnice, dilezitou roli budou hrét po realizaci pasy zelené
vymezené pozemkovymi Gpravami.

Stavajici ptirodni krajinné prvky zlstanou zachovéany, nové prvky navrzené v tzemnim
planu budou vytvafeny v souladu s koncepci uspofadani krajiny a tizemniho systému
ekologické stability (USES), obsaZenou v grafické ¢asti UP. Je doporudeno provadét a
udrzovat vysadby podél ucelovych cest. Trvalé zmény (stavby, oploceni apod.) nesmi
omezovat prostupnost krajiny, podél lesnich pozemk je tieba zachovat volny pruh 6 m.

1.E.4 Vodni plochy a toky

Je tfeba dodrzovat tyto obecné zéasady:

- provadét prabéznou udrzbu vodnich dél a toka na tizemi obce,

- podél vodnich tokl a ploch udrzovat biehové porosty a provadét vysadby pro doplnéni
chybé¢jicich casti nebo nahradu nevyhovujicich porosti,

- umoznit pfistup k udrzbé vodnich tokli (manipulacni pruh podle zdk. ¢.254/2001 Sb., O
vodach, o Sifce min. 8 m u VVT, 6 m od biehové hrany (dle skute¢ného stavu v
uzemi)u ostatnich vodnich tokil, v tomto pasmu nebudou umistovany zadné stavby
vcetné oploceni a drobnych staveb, stozaru a jinych zafizeni,

- jakykoli zasah do vodniho toku nebo doprovodného porostu bude ptedem projednén se
spravcem toku a budou zachovana prava spravce vodniho toku dle § 49, odst. 1) a 2)
vodniho zékona €.254/2001 Sb. v platném znéni,

- ve stanoveném zaplavovém uzemi tokl nelze vydat povoleni ke stavbam, terénnim
upravam, zafizenim a ¢innostem bez souhlasu pfisluSného vodopravniho ufadu, v
aktivni zoné zaplavového uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s
vyjimkou vodnich d¢l, které souvisi s vodnim tokem a nékterych dalSich staveb.

I.E.5 Uzemni systém ekologické stability (USES)

Pro k. 1. Sedlice u Zelivi je platny navrh USES, obsazeny v grafické ¢asti UP. Informace o
plochach jednotlivych prvkid je soudasti piiloh odtivodnéni UP. Pro vyuziti ploch prvki
USES jsou stanoveny podminky:
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Piipustné vyuZiti na plochach USES:

Pro plochy biocenter a biokoridorti plati podminky vymezené dle uzemniho planu.
Hospodatfeni musi zajistit vysokou biodiverzitu a odpovidat trvalym stanoviStnim
podminkam; v lesnich porostech je tfeba pii obnové upfednostiiovat Setrné zpiisoby, resp.
porosty zakladat nebo obnovovat autochtonnimi dfevinami.

Podminéné pripustné vyuziti:

Ptipustné jsou nezbytné¢ nutné liniové stavby vefejné technické infrastruktury,
vodohospodaiska zatfizeni a dal$i vyuziti jako u ploch pfirodnich (viz kap.F: ZK — zelen
krajinnd) za podminky omezeni funk¢nosti biokoridoru na co nejmensi miru a pouze tehdy,
pokud bude feSeni odsouhlaseno ptisluSnych orgdnem ochrany piirody a krajiny.
Nepripustné vyuziti:

Rusivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemkii, tézba nerostnych surovin
a dalsi vyuziti, ohrozujici funkci prvku USES.

I.LE.6 Prostupnost krajiny

- Je nepfipustné v nezastavéném Uzemi provadét trvalé zmény (stavby, oploceni apod.) a
dalsi zmény (zornéni apod.), které omezuji prostupnost krajiny zneprichodnénim cest,
pésin, prachodii, zamezenim piistupu k vodnim plocham a toktim, lesnich pozemktim,

- v plochéach zeméd¢lské ptidy nebo krajinné zelené¢ je tieba udrzovat ticelové komunikace
dle stavu katastralni mapy, tato mohou byt uzivany jako turistické cesty, nau¢né stezky
apod., cesty maji byt opatfeny doprovodnou zeleni,

- rezim uzivani a pfistupu ke stavajicim objektiim, obklopenym zemédélskou, lesni nebo
piirodni plochou je tfeba dohodnout s vlastnikem pozemku, piipadné s piislusnym
spravcem lesa; budovani novych rekreacnich objektii v nezastavéném uzemi obce je
nepiipustné.

L.LE.7 Rekreace

Uzemi obce patii k vyznamnym oblastem rekreace v ramci okresu Pelhfimov i CR, u feky
Zelivky a Sedlické piehrady je postaveno vice jak 230 chat a chalup. Obec méa znacny
potencial v oblasti rozvoje cestovniho ruchu. Na tzemi obce jsou dobré piirodni podminky
zejména pro letni turistiku a rekreaci. Dal$i rozsahla vystavba objektil individualni rekreace
mimo zastavéné uzemi obce vSak neni Zadouci z hlediska ochrany zivotniho prostiedi.

V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat technicka opatieni a
stavby, které¢ zlepsi jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napft. turistické a
cyklistické stezky, hygienickad zatizeni, ekologicka a informacni centra.

Je navrzena plocha pro doplnéni stavaji kapacity Plochy pro budovani novych rekreac¢nich
objektil, rozsifovani jejich zastavéné plochy, zpevnénych ploch apod. v nezastavéném tizemi
nejsou navrzeny.

I.LE.8 Dobyvani nerosti

Na uzemi obce nejsou vyhodnoceny v soucasnosti dobyvaci prostory, chranéné loziskové
uzemi, vyhradni loziska ani zrusena loziska a sesuvna tizemi. Nejsou navrzeny zadné nové
plochy pro dobyvéni nerostu.
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I.LF STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITIi, PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
A ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti vychazi ze zasad rozvoje
tizemi obce, uvedenych v kapitole B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT a urbanistické koncepce stanovené v
kapitole C) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENiI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE.

OBECNE PODMINKY PRO VYUZiVANI UZEMI:

- Na plochéch ovliviiujicich obraz obce a krajinny raz neni piipustné umistovat rusivé
objekty a zafizeni (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a jiné),

- zastavéné 1 nezastavéné uzemi obce musi byt prostupné - nejsou piipustné uzaviené
obecné neprichodné aredly zahrnujici vice bytovych domd, rodinnych domd,
rekrea¢nich domkd, rekreacnich nebo zahradkaiskych chat,

- realizaci vystavby nesmi byt zhorSeny odtokové poméry v tzemi, podél koryt
vyznamnych vodnich toki (Zelivka) bude zachovano volné pasmo do vzdalenosti 8 m u
ostatnich vodnich toki 6 m od bfehové hrany (dle skutecného stavu v uzemi) na ob¢
strany vodniho toku, v tomto pasmu nebudou umistovany zadné stavby vcetné oploceni
a drobnych staveb, stozarl a jinych zafizeni. Jakykoli zasah do vodniho toku nebo
doprovodného porostu bude pfedem projedndn se spravcem toku a budou zachovana
prava spravce vodniho toku dle § 49, odst. 1) a 2) vodniho zdkona ¢.254/2001 Sb. v
platném znéni,

- v nezastavéném Uzemi neni pfipustna likvidace rozptylené zelené, moktadu, skalek a
skalnich vychozii, nevhodné upravy terénu, zavazeni piirodnich zareza apod. z davodu
pozadavku na zachovani rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability,

- je chranéno prostiedi u drobné architektury - v piimém sousedstvi a pohledové
navazujicich plochach nesmi byt umistovany nadzemni, esteticky ruSiva technicka
zafizeni jako el. vedeni, sloupy, trafostanice apod., stdvajici zafizeni je tfeba odstranit,
podobna pravidla plati i pro exponovana mista na vetejnych prostranstvich a v krajin¢,

- bude prokazano, ze realizaci staveb a rekonstrukci objektti na izemi obce, které budou
presahovat celkovou vysku 10 m nad piivodnim terénem, nedojde k neptipustnému
naruseni charakteru lokality nebo krajinného razu,

- pozadavky na respektovani prostfedi a zaclenéni v misté stavby se uplatiluji nejen na
stavby pro bydleni ale ve stejné¢ mife také na stavby vyrobni, technické a hospodaiské -
v pifipadé staveb vétsiho objemu se naroky na zaclenéni pfiméfené zvysuji, neni
doporuceno pouzivat typové projekty staveb urCenych pro jind prostiedi, nekvalitni
navrhy a feSeni pro v§echny druhy staveb, v€etné hospodaiskych,

- stavby a zafizeni technické vybavenosti 1ze umistit i jinde nez na vymezenych plochach,
pokud slouZzi bezprostfedni obsluze izemi a pokud se nemohou stat zdrojem zavad pro
plochu samotnou nebo jeji okoli.

VYKLAD POJMU:

Supermarket — maloobchodni jednotka s prodejni plochou vétsi jak 400 m?

Zastavéna plocha pozemku je souétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravothlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyii se zapocitavaji. U objekt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastaveénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukei do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukei
je zastaveéna plocha vymezena pravothlym primétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.
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PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLENI

Slouzi pievazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.

Prevazujici Gcel vyuziti:

BV - bydleni venkovského-charalkteru

Rodinné domy venkovského charakteru, nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu.
Ptipustné vyuziti:

- rodinné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich soucésti zahrady,
malé vedlejsi zeme&délské hospodatstvi (malé chovy hospodarskych zvitat) a ostatni
souvisejici budovy a Cinnosti, stavby nebo zatizeni souvisejici s bydlenim

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen

- souvisejici komunikace pro obsluhu bydleni a pfistup k hospodaiskym a jinym
budovam uvnitt obytné zény — podminkou vystavby na stabilizovanych plochéch
bydleni je zajiSténi piistupnosti stdvajicich i novych obsluhovanych objektt, v
ptipad¢ rekonstrukci objektil je nutné zajistit Sitku ptilehlych vefejnych prostori pro
mistni komunikace minimélné¢ 8 m u obousmérnych a 6,5 m u jednosmérnych
komunikaci

Podminéné piipustné vyuziti — lze umistit pouze provozem, charakterem a dopravni
obsluhou nerusici ¢innosti a objekty, pokud svym objemem nenaruSuji charakter lokality a
je zajisténa vlastni potiebna kapacita pro odstavovani vozidel navstévniki:

- maloobchodni provozovny, sluzby, femeslné a jiné podobné provozovny, objekty
obc¢anského vybaveni, ubytovani a zatizeni infrastruktury cestovniho ruchu

- vystavba v blizkosti silnic a dal§ich zdroji hluku mize byt podminéna tak, Ze
nejpozdéji v rdmci tzemniho fizeni pro stavby umist'ované na nich bude prokéazano,
ze hlukova zaté€z neprekroci hodnoty hygienickych limitt hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, véetné dolozeni
realnosti provedeni protihlukovych opatieni.

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani staveb a zafizeni, které¢ snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru nebo nejsou slucitelné s bydlenim (napf. autoopravny, lakovny,
odstavna stani a autoparky nakladnich vozidel, autobazary apod.)

Podminky prostorového uspotéadani:

Vystavba na stabilizovanych plochdch nesmi vyskové a objemové vyrazné prekrocit
stavajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim tizemi. U novostaveb a rekonstrukci
je zavazné dodrzeni pivodnich uli¢nich ¢ar. Maximalni vyska zastavby 9 m. Pro zachovani
charakteru venkovské vystavby neni doporuc¢eno pouzivat pro zastieSeni rodinnych domi
ploché stiechy.

PLOCHY REKREACE

Zahrnuji pozemky pro stavby, zafizeni rekreace a rekreacni aktivity (hromadné a
individualni rekreace, rekreace v zahradkovych osadach, dalsi specifické formy rekreace),
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (obCanska
vybavenost, sportovisteé, tabotisté, prirodni koupalisté apod.) a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a vetfejnych prostranstvi. Objekty musi byt vybaveny tak, aby
pri jejich provozovani bylo vylou¢eno poskozovani Zivotniho prostiedi (zarizeni pro
likvidaci odpadi a odpadnich vod, zptisob vytapéni apod.)
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Prevazujici zpisob vyuziti: RI - pleehyredinné-rekreace_individualni — plochy kde
pievazuje rodinna rekreace v chatach a chatovych osadach, pozemky nesmi byt oploceny, k
jejich vymezeni lze pouzit polopropustné ohrazeni, zivé ploty apod.

Ptipustné vyuziti:

- neoplocené pozemky s chatami, chatové osady

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro rodinnou rekreaci, pro ochranu piirody a krajiny
a ostatni pfipustné v nezastavéném uzemi (dle platného stavebniho zakona§t&;-edst
e e 1)

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, kterd nesnizuje kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a je slucitelna s rekrea¢nimi aktivitami, parkovani a odstavovani
vozidel uzivateli rekreacnich objekti je mozné pouze na vlastnim pozemku
souvisejicim s rekrea¢nim objektem.

Podminéné ptipustné vyuziti — nenarusujici charakter lokality, krajinny réaz:
infrastruktura cestovniho ruchu, ob¢anské vybaveni, tdbofiste
plochy rekreacni zelené, pro aktivni rekreaci a sport (nestavebni plocha)
studny (vrtané i kopané)

- zafizeni pro likvidaci odpadnich vod a jimani vody destové (COV, jimky apod.)
Nepiipustné funkéni vyuziti:

- umistovani objektl, ¢innosti a provozi, neslucitelnych s danou funkci, samostatné
nebo fadové gardze

Prevazujici Gcel vyuziti:

RZ —zahradkarské osady plechyrodinnérekreaece;zahradky— plochy kde prevazuje
rodinnd rekreace na zahradach.

Ptipustné vyuziti:

- plochy zahrad a zahradek s chatami, zahradkaiské a rekreacni osady,

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro rodinnou rekreaci, aktivity pro volny cas, pro
ochranu ptirody a krajiny a ostatni piipustné v nezastavéném uzemi (dle platného
stavebniho zakona}§+8;-edst—-S5-zak€183/2006-Sb)

- dalsi stavba nebo zatizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci
podmifiujici, terénni pravy potiebné k fadnému a bezpecnému uzivani pozemk,
staveb a zafizeni na nich

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, kterd nesnizuje kvalitu prostfedi ve
vymezené plose a je slucitelnd s rekreacnimi aktivitami, parkovani a odstavovani
vozidel uzivateli rekreacnich objektl je mozné pouze na vlastnim pozemku
souvisejicim s rekreacnim objektem.

Podminéné ptipustné funkéni vyuziti — nenarusSujici charakter lokality, krajinny rdz a po
splnéni zadkonnych ptedpisti zejména v oblasti ochrany ZPF :

- infrastruktura cestovniho ruchu

- plochy rekreacni zelené, pro aktivni rekreaci a sport (nestavebni plocha)

- studny (vrtané i kopané)

- zafizeni pro likvidaci odpadnich vod a jimani vody destové (jimky apod.)

Nepiipustné funkéni vyuziti:

- umistovani objektl, ¢innosti a provozi, nesouvisejicich s danou funkei, samostatné

nebo fadové garaze

Podminky prostorového uspofadani pro plochy rekreace:

- charakter zastavby — musi respektovat méfitko krajinného prostoru a maji mit zakladni
tvaroslovi obvyklé u rekreacnich objektt dané rekreacni lokality

- wskova hladina zdstavby — jednopodlazni objekty bez zvysené podezdivky (do 60 cm) s
podkrovim, podsklepené nejvyse do hloubky 3 m. Max. vyska hiebene nad nejniz$im
bodem plivodniho terénu na obvodu stavby je 8§ m
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- umisténi staveb a vyuziti pozemkii — umisténi rekreaCnich staveb a zafizeni na
jednotlivych pozemcich bude takové, aby nedochéazelo k jejich vzajemnému rusSeni a
negativnimu ovlivnéni kvalitnich podminek pro rekreaci v navazujicim uzemi (na
sousedicich pozemcich). To se tykéa zejména dodrzeni dostatecnych vzajemnych odstupti
stén rekreaCnich objektli s okny obytnych mistnosti a zajiSténi oslunéni rekreacnich
ploch, umisténi kominti, venkovnich topenist’, garazi, parkovacich mist a dalSich svym
provozem a polohou rusivych staveb a zafizeni. Koeficient zastavéni, dany pomérem
zastavéné plochy pozemku a celkové plochy stavebniho pozemku je 0,2. Podil plochy
zelené z nezastavéné plochy pozemku je min. 70 %.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Jsou ur¢eny pro umisténi staveb a zafizeni nekomeréniho obcanského vybaveni. Zahrnuji
také pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Ptevazujici zpusob vyuziti:
OV - obcéanské vybaveni_verejné (stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu, kulturu,
socialni a zdravotni sluzby, péci o rodinu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni
ucely)
Ptipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni vefejné infrastruktury slouZzici zejména obyvatelim obce,
- nerusici obchod, sluzby, infrastruktura cestovniho ruchu, zatizeni pro télovychovu a
sport, koupalisté a rekreacni vodni plochy, ubytovani, stravovani a dalsi
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejna prostranstvi, plochy zeleng,
parky, vodni plochy a toky, krajinaiské tipravy apod.
Podminéné ptipustné vyuziti - pouze tehdy, pokud neni v rozporu s funkci plochy a na
zakladé bliz§itho posouzeni urbanistickych, hygienickych, dopravnich, ekologickych a
pripadn¢ dalSich hledisek:
- bydleni souvisejici s provozem zafizeni integrované v hlavnim objektu
- nerusici objekty obCanského vybaveni, zajist'ujici nadmistni potieby
Neptipustné vyuziti:
- umistovani objektli a vSech dalSich ¢innosti, zhorsujicich kvalitu daného uzemi a
pohodu bydleni na sousednich plochach nad pfipustnou miru
Podminky prostorového uspofadéni:
Vystavba na stabilizovanych i zastavitelnych plochadch nesmi vyrazné vyskoveé a objemové
piekroCit stavajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim tzemi. Vyjimky jsou
ptipustné pouze v architektonicky zdiivodnénych piipadech (cirkevni stavby apod.).

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Plochy charakteristické raznorodosti vzajemné se nerusSicich zplisobi vyuziti. Zahrnuji také
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.
Ptevazujici zpusob vyuziti:

- SU — smiSené obytné vSeobecnéSO—plechy-ebchodu—a—shizeb— plochy bez
rozliSeni ptevazujiciho zpiisobu vyuziti pro umisténi vzajemn¢ se nerusicich aktivit

Ptipustné vyuziti:

- bydleni, maloobchod, sluzby, obcanskd vybavenost, ubytovani a zafizeni
infrastruktury cestovniho ruchu, administrativa, souvisejici pomocna a servisni
zafizeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi, plochy
zelen€, sadovnické upravy

Podminéné pfipustné vyuziti — lze umistit pouze provozem, charakterem a dopravni
obsluhou nerusici objekty, pokud svym objemem nenarusuji charakter lokality a je zajiSténa
vlastni potfebna kapacita pro odstavovani vozidel navstévnika:

v
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Neptipustné vyuziti:

- umistovani staveb a zatizeni, které nejsou slucitelné s bydlenim a ostatnimi funkcemi

na dané plose
Ptevazujici zpusob vyuziti:

- SV - pleehy-smiSené obytné venkovského—charakteru - plochy bez rozliSeni
pievazujiciho zplisobu vyuziti pro umisténi vzdjemné se neruSicich aktivit s
pfipustnym vlivem na okolni plochy

Ptipustné vyuziti:

- bydleni spojené se zemédélskym hospodafenim a ekonomickymi aktivitami
obvyklymi ve venkovském prostiedi (femeslnd a jind drobnd vyroba, sluzby,
agroturistika apod.)

- souvisejici objekty a zafizeni, spolu s opatfenimi, minimalizujicimi dopad na
krajinny raz, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi,
plochy zelen€, zelen ochranna, izola¢ni a doprovodna apod., vodni toky a plochy

Podminéné piipustné vyuziti — v ndsledném fizeni bude prokazano, ze stavby a ¢innosti jsou
slucitelné s ostatnimi funkcemi na dané ploSe a v navazujicim uzemi, nebudou naruSovat
krajinny rdz a ohrozovat kvalitu pfirodniho prostfedi v navazujicim Gzemi:

- ostatni objekty podnikani, infrastruktura cestovniho ruchu, zatizeni obchodu, sluzeb
apod.

Nepfiipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, naruSujicich ostatni funkce v tUzemi a
neptipustné snizujicich kvalitu pfirodniho prostiedi nebo bydleni v obci,
fotovoltaické elektrarny na terénu jako hlavni vyuziti plochy.

Podminky prostorového uspotéadani:

V navazujicim fizeni bude prokazano nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a
pfipustnost miry poruseni krajinného razu. Vystavba na stabilizovanych plochach nesmi
vySkové a objemove prekrocit stavajici zadstavbu v polohové a pohledoveé navazujicim tizemi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV]
Plochy vetejnych prostranstvi, slouzici obecnému uzivani s vyznamnou prostorotvornou a
komunikac¢ni funkei, véetné zelené a navazujicich prostranstvi.
Ptevazujici zpusob vyuziti:
PU — velejna prostranstvi vS§eobecnaPV—vefejnaprostranstvi - ulice, ndmesti,
chodniky, vefejna zelen a dalsi prostory ptistupné kazdému bez omezeni, bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru
Ptipustné vyuziti:
- zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, vjezdy do objektl apod.
- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na
souvisejici ochranné rezimy (rezim pamatkové ochrany, USES ap.)
Podminéné ptipustné vyuziti - stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovida;ji
zpiisobu vyuzivani ploch a maji doplikovou funkei:
- napt. pomniky, pfistfesky, odpoc¢ivky pro turisty, informacni body, venkovni sezeni
u restauraci, zafizeni pro spolecenské akce pod Sirym nebem a vyrocni slavnosti,
- vodni plochy a stavby a opatieni vodohospodaiského charakteru na tocich
stavajicich, krajinarské, revitaliza¢ni aj. Gpravy
Nepftipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, narusujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a v navazujicim uzemi
Podminky prostorového uspotadani:
Respektovat charakter zastavby pokud se tyké urbanistického, objemového feseni.
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PLOCHY ZELENE
Plochy zelen¢, zpravidla v zastavéném uzemi.
Ptevazujici zplisob vyuziti:
77 — Zelen — zahrady a sadyZS—zelefi-seukroma-a—vyhrazena — plochy nezastavitelné
udrzované zelen¢ souvisejici pfevazné s navazujicimi plochami bydleni, mohou byt kromé
uzitkové funkce uréeny rovnéz k odpocinku, nerusicim volnocasovym aktivitaim, relaxaci
apod.
Ptipustné vyuziti (hlavni funkce):
- zpravidla oplocené pozemky zahrad, sady, s moznym oplocenim,
- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy,
Podminéné ptipustné vyuziti — pokud nenaruSuje vyuziti ostatnich ploch vizemi aneni v
rozporu s hlavni funkci plochy a zastavénost plochy zahrady neptekroci 20 % z jeji vyméry:
- stavby a zafizeni pro volny ¢as a relaxaci, drobné stavby a zatizeni souvisejici S
vyuzitim plochy
- terénni upravy nezhorsujici odtokové poméry v uzemi
Nepfiipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, naruSujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a v navazujicim uzemi, ohrozujici chranéné z4jmy v izemi

Ptevazujici zplisob vyuziti:

Z7.r — Zelen — zahrady a sadyZR—zelefirekreaéni — plochy extenzivné udrzované
pfirodni zelené zpravidla v zastavéném tizemi s rekreacni funkci

Ptipustné vyuziti:

- plochy zelen¢ s krajinatskou tipravou, vetejné pristupné travnaté plochy, pobytové
louky apod.

- détska hristé, viceucelova nekryta hiist¢ a jednoduchym souvisejicim vybavenim

- vefejnd WC

Podminéné ptipustné vyuziti — pokud je slucitelné s rekreaci a nenarusuje vyuziti
navazujicich ploch:

- stavby a zafizeni spojené s rekreacni a spolecenskou funkci plochy, které svym
charakterem odpovidaji vymezenému zpiisobu vyuzivani plochy nebo maji
dopliikovou funkci

- vodni plochy a stavby a opatieni vodohospodarského charakteru, krajinaiskeé,
revitalizaéni aj. upravy

Nepfiipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, naruSujicich ostatni funkce na vymezené

ploSe a v navazujicim tzemi, odstavné a parkovaci plochy, garaze apod.

Ptevazujici zplisob vyuziti:
ZP—zeleirpirednihe-charakteru ZrusSeno stanoveni podminek pro vyuziti plochy ZP, z

duvodu, ze plocha se v grafické ¢asti puvodniho izemnim planu nenachazela.

Pvr r vy

PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY
Zahrnuji pozemky staveb a zatfizeni pozemnich komunikaci, drah a jinych druht dopravy.
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Pievazujici zplisob vyuZziti:
DS - doprava silniéni — zahrnuji silnicni pozemky silnic a ostatnich samostatné
vyclenénych pozemnich komunikaci, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napt. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodnd a izolacni zelen a déle
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (odstavna stani, parkovaci
plochy, zafizeni udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot ap.).
Ptipustné vyuziti:
- plochy pozemnich komunikaci, dopravni stavby a zatizeni
- dopravni a souvisejici sluzby, zafizeni pro cestujici hromadné dopravy, plochy
parkovani a odstavovani apod.
- koridory mistnich komunikaci v€etné vetejnych prostranstvi
- plochy po pé&si, cyklisty a dalsi druhy dopravy
- doprovodna zelen, mobiliaf a dalsi souvisejici vybaveni
Podminky prostorového uspofadéni:

Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a ptipustnost
poruseni krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zahrnuji pozemky vedeni a staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni, piipadné pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Prevazujici ucel vyuziti: TUL - technicka infrastruktura_vSeobecna
Ptipustné vyuziti:

- vedeni a stavby napt. vodovodd, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni a dalSich zafizeni
vefejnych siti a produktovodi

Podminéné ptipustné vyuziti:

- pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo doplnujici ucel vyuziti plochy

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalsi objekty a ¢innosti ve zdiivodnénych piipadech, pokud vyhovuji vS§em obecné
platnych zdkonnym pfedpisim

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani objektd a vSech dalSich cinnosti, prokazatelné zhorSujicich kvalitu

daného uzemi a pohodu bydleni na sousednich plochéach nad ptipustnou miru
Podminky prostorového uspotéadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruseni krajinného razu budou prokézany v navazujicim fizeni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Ptevazujici ucel vyuziti:
VXP plocha
energetiekévyroba jina
-vyroby Ptipustné vyuziti :
- plochy energetickych vyrobnich zatizeni VD Sedlice
- souvisejici objekty a zafizeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a
plochy zelené, vodni toky a plochy
Podminéné ptipustné vyuziti — pokud neni v rozporu s hlavni funkci, po splnéni zdkonnych
pfedpisii v oblasti vefejného zdravi a pokud nedojde k nenaruSeni charakteru lokality a
krajinného razu:
- zafizeni turistické infrastruktury (informacni centra apod.) a dalsi objekty a ¢innosti
slucitelné s hlavni funkci
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Neptipustné funkéni vyuziti:
- umistovani objekttl, ¢innosti a provozii, neslucitelnych s danou funkei, narusujici
krajinny rdz a ohrozujici Zivotni prostiedi.
Podminky prostorového uspofadéni:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a ptipustnost
poruseni krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
Zahrnuji pozemky vodohospodatskych staveb, vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.
Prevazujici ucel vyuziti:
WU - pleehy-vodni a vodohospodarské vSeobecné
(ptirodni a umé¢lé)
Ptipustné vyuziti:
- vodni plochy a toky, zatizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu apod.
- vodohospodaiské stavby a zatfizeni, opatieni k ochran¢ pted vodni erozi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof, mokiady apod.

Neptipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti, neptipustné zhorsujicich kvalitu prostiedi
v uzemi a ekologickou stabilitu uzemi
Podminky prostorového uspofadéni:

Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruseni krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMIi

Nezastavénym uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy (NZAP.t, AP.p, NELU, NPNU). V nezastavéném twzemi lze v
souladu s jeho charakterem umist'ovat pouze stavby, zafizeni, a jina opatfeni, ktera
nemohou negativné ovlivnit krajinny raz a pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, pro ochranu prirody a Krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické
stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra.

ANZ - PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY
Plochy zeméd¢€lské pudy zahrnuji pozemky zemédé€lského plidniho fondu (ZPF), kam
nalezeji téz nezemédéElska puda potiebnd k zajistovani zeméde€lské vyroby, jako polni cesty,
pozemky se stavbami a zatfizenimi nezbytné pro zemédélstvi (polni zavlahy, zavlahové vodni
nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouzici k ochran¢ pted zamokienim nebo zatopou,
ochranné terasy proti erozi, piistiesky pro dobytek apod.) s vyjimkou zeméd¢€lské ucelové
vystavby jako jsou aredly zZivoc¢isné nebo rostlinné vyroby, bioplynové stanice apod. Na
zakladg evidence v katastru nemovitosti jsou pozemky zemédélské pady v grafické casti UP
rozliSeny podle druhu pozemku (kultury) do dvou skupin s riznou intenzitou vyuziti:
- AP.pNZ — poleernépuda — vhodné také pro intenzivnéjsi formy hospodateni
- AP.INZ — zahradytrvalé travni porosty — vhodné pro extenzivni hospodaieni, zménu
louky nebo pastviny na ornou pudu Ize uskutecnit jen na zadklad¢ souhlasu organu
ochrany ZPF.
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Ptipustné vyuziti:

- ornd puda, trvalé travni porosty (louky) - volné neoplocené plochy zemédélské
pudy - pozemky ZPF, komunikace pro zemédélskou vyrobu

- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfevin, stromotadi,
solitérni dfeviny), opatfeni a prvky s protierozni funkci

- pozemky staveb a zafizeni, které nemohou negativné ovlivnit krajinny rdz, slouzici
pro zeméd¢lstvi s vyjimkou staveb zemédélské vyroby

- polopropustné¢ ohrazeni, piistteSky a dalS§i zafizeni spojené s pastvou
hospodatskych zvitat apod., zafizeni pro myslivost

Podminéné ptipustné vyuziti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepiiméiené negativné
pfirodni prostiedi, krajinny rdz, neni v rozporu s funkci plochy a neomezuje prostupnost
krajiny - na zdklad¢ blizSiho posouzeni urbanistickych, hygienickych, dopravnich,
ekologlckych a pfipadn¢ dalSich hledisek:
oploceni ploch pro intenzivnéjsi nebo specializované zemédélské vyuziti
(zahradnictvi, pokusné plochy, zelinaiské plochy apod.), sklepy

- turistické stezky a cesty, turisticka infrastruktura, sezonni rekreacni zatizeni (stanové
tabory apod.), rekonstrukce stavajicich rekreacnich objektii a s nimi souvisejici
technicka opatieni a stavby zejména pro Ucely sniZzeni ekologické zatéze uzemi a
zlepseni podminek vyuziti pro tgely cestovniho ruchu (COV, jimky na vyvéazeni,
studny apod.)

- drobné stavby sakralni (bozi muka, kiize ap.) a jiné zejména pro vzdélavani a
vyzkumnou ¢innost (nau¢né stezky ap.)

- stavby a opatieni vodohospodarského charakteru, krajinaiské, revitalizacni,
protierozni aj. ipravy, mokiady, prilehy, suché poldry, ting prvky USES, interakéni
prvky, doprovodna zeleii u komunikaci a vodnich tokl apod., zalesnéni

- napozemcich souvisejicich se stavbou pro rodinnou rekreaci 1ze umistit stavbu nebo
zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a provést
terénni upravy nenarusujici uzivani pozemku navazujicich

Neptipustné vyuziti:

- Cinnosti znec€istujici padu, zdroje pitné vody, poskozujici okolni pozemky a ptiznivé
fyzikalni, biologické a chemické vlastnosti pudy, ¢innosti pfispivajici k riznym
druhtim eroze pudy

- Cinnosti poSkozujici vodni rezim v krajiné, jeji rozmanitost (odstrailovani mokiad,
krajinné zelen¢, rokli apod.)

- umistovani nesouvisejicich funkei, umistovani ¢innosti a staveb, svym provozem
zhorSujicich kvalitu prostiedi, vystavba novych rekreac¢nich objekti, umistovani
skladek vykopové zeminy apod. a staveb, které mohou negativné ovlivnit krajinny
raz

Podminky prostorového uspotéadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruseni krajinného razu budou prokézany v navazujicim fizeni.

NL - PLOCHY LESN{
Jsou pozemky, které jsou trvale ureny k plnéni funkci lest (PUPFL), pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici a vefejné dopravni a technické
infrastruktury.
Prevazujici Gcel vyuziti: LU NI pleehy-lesni_vSeobecné
Ptipustné vyuziti:

- volné neoplocené lesni pozemky, komunikace a zatizeni pro lesni hospodéistvi nebo

myslivost, u¢elova myslivecka zatizeni (obory apod.), plochy USES
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Podminéné piipustné vyuziti pouze tehdy, pokud neovliviluje nepiiméfené negativné
piirodni prostfedi a neni v rozporu s funkci plochy - na zakladé bliz§iho posouzeni
urbanistickych, hygienickych, dopravnich, ekologickych a piipadné dal§ich hledisek v
nasledném tzemnim fizeni:
- turistické stezky a cesty na lesnich cestach, turistickd infrastruktura
- drobné stavby sakralni a jiné (bozi muka, kiize, pomniky, nau¢né stezky ap.)
- stavby a opatfeni, které ve svém disledku zvysuji ekologickou stabilitu uzemi a dalsi
vyuziti ve zdivodnénych ptipadech
Nepftipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisejicich funkci zhorsujicich kvalitu prostfedi nad obvyklou miru
a vystavba novych rekreacnich objekti
Podminky prostorového uspofadéni:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a ptipustnost
poruseni krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

NP - PLOCHY PRIRODNI

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy a
pozemky souvisejici a vefejné dopravni a technické infrastruktury. Jsou urceny pro
zachovani a obnovu piirodnich a krajinnych hodnot izemi.

Ptevazujici ucel vyuziti: NUP — prirodni v§eobecnézelest-krajinnda
Ptipustné vyuziti:

- prirozené, ptirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dievin, solitéry s podrostem
bylin, kel a travnich porostii, travni porosty bez dievin, kvétnaté louky, bylinné -
travnata lada, skély, stepi, mokiady, prvky USES

- pesi a cyklistické stezky a dalsi technicka opatieni a stavby spojené s rekreaci a
cestovnim ruchem jako hygienické zatizeni, ekologicka a informacni centra,
odpocivky pro turisty, informacni body, vyhlidky apod.

- drobné sakrélni stavby (bozi muka, kiize ap.) a dalsi stavby zejména pro vzdélavani
a vyzkumnou ¢innost (naucné stezky ap.)

- potoky, stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru, krajinatské, revitalizacni,
protierozni aj. Upravy, mokiady, prilehy, tin¢ apod.

Podminéné ptipustné vyuziti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfiméiené negativné
ptirodni prostiedi, krajinny rdz a neni v rozporu s funkci plochy:

- turistické stezky a cesty, turisticka infrastruktura, sezonni rekrea¢ni zatizeni (stanové
tabory apod.), rekonstrukce stavajicich objektil a souvisejici stavby COV, jimky na
vyvazeni, studny

- drobné stavby sakralni (bozi muka, kiiZze ap.) a jiné zejména pro vzdélavani a
vyzkumnou ¢innost (nau¢né stezky ap.)

- napozemcich souvisejicich se stavbou pro rodinnou rekreaci 1ze umistit stavbu nebo
zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a provést
terénni Uipravy nenaruSujici uzivani pozemki navazujicich

- napozemcich souvisejicich se stavbou pro rodinnou rekreaci 1ze umistit stavbu nebo
zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a provést
terénni upravy nenarusujici uzivani pozemkul navazujicich

Nepftipustné vyuziti:

- umistovani nesouvisejicich funkci zhorSujicich kvalitu prostfedi a negativné
ovlivityjicich krajinny raz

- vystavba novych rekreac¢nich objekta

Podminky prostorového uspotadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruseni krajinného razu budou prokézany v navazujicim fizeni.
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Uzemni plan Sedlice

I.G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH  OPATRENI, STAVEB A  OPATRENIiK
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Préava k pozemkim a stavbam potiebna pro uskute¢néni nize uvedenych staveb nebo
jinych vetejné prospéSnych opatieni 1ze odejmout nebo omezit. Pravo k pozemku lze
odejmout nebo omezit téz k vytvoreni podminek pro nezbytny ptistup, fadné uzivani
stavby nebo piijezd k pozemku nebo stavbe:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
WB&1VD.1 mistni komunikace v plose Z4

WD02—mistni kemunikaee-vploseZt Zmena €.1 rusi vymezenou trasu mistni

komunikace Ta je v ramci zaregistrované US vymezena v jiné trase. .
WDO3VD.3  ucelova komunikace k trafostanici ,,obec I
WFHVT.1 Kanalizace pod chatovou oblasti, CS, vytlak
WFO2VT.2 Lapace splavenin

WFO3VT.3 Kanalizace

WT04VT 4 Ptivod VTL plynovodu, RS Zmén ¢.1 rusi ¢ast koridoru.
WEFOSVT.S Trafostanice vcetn€ napojeni

VEREJNE PROSPESNA OPATREN(
WROHVR.1 zatravnéna zasakova plocha
WRO2VR.2 zatravnéna zasakova plocha
WRO3VR.3 zatravnéna zasakova plocha

WHH—prvlvtokalnthe BSES
WU02VU.2  prvky lokalniho USES

WU03— prvky lokalniho USES

LH VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Zména €. 1 izemniho planu nevymezuje tyto plochyk—pezemkuuréenému—tzemnim

W r 4 4
4 r
...... a m ohe a a
v p1TOo Cl v a—OU v O ol

LI STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50-ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA
nejsou stanoveny
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Uzemni plan Sedlice

(2) Doplitujici podminky rozvoje izemi
1.J VYMEZENi, PLOCH A KORI’DORIOJ I'JZEMNiCH 'REZERYV,
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI A PODMINKY PRO

JEHO PROVERENI
Jsou vymezeny tyto plochy Gzemnich rezerv:

Oznaceni Zpusob Podminky pro provéreni budouciho vyuZziti
lokality, budouciho plochy
plocha vyuZziti
R.1-0,28 | BV — plechy plocha pro vystavbu RD ve vazb¢ na zastavéné
ha
R.2-1,6298 | bydleni uzemi mimo jeho hranice, dojde k vymezeni
ha (R.2.
zménSeno o
Z.1.1a
Z.1.2)
venkovskéhe novych zastavitelnych ploch a k zdboru
D zemédélského piidniho fondu

LK VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENi A LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Q W r . v W NaA r O
lokali t ¥ E w} -
Lt Plochy pro-bydleni—feSeni dopravnta-technicke 4rekyod

= . r TN ;
,
>

Zmeéna ¢.1 rusi ¢ast plochy 7.4, nad kterou byla vymezena podminka zpracovani US. Tento
pozadavek tedy ztraci opodstatnéni a je zruSen.

1LL—I.L STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
Je stanovena etapizace bytové vystavby:

Zménou €. 1 je zruSena etapizace. Uzemni plan nevymezuije jiné plochy pro etapizaci.

.M VYMEZEN[I ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT
jako takové jsou vymezeny:
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Popis

Poznamka

Objekty obcanského vybaveni

Novostavby a zmény dokoncenych staveb
dle platného stavebniho zakona(§2;-

r W
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