NAVRH UZEMNIHO PLANU OBCE KEJZLICE

ZMENA C.1
Fijen 2020

ZAZNAM O UCINNOSTI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU OBCE KEJZLICE

Vydalo: Zastupitelstvo obce Kejzlice

Datum nabyti G€innosti:

Pofizovatel: Méstsky ufad Humpolec

Opravnéna ufedni Ing. Blanka Gadlinova
osoba pofizovatele:

podpis: otisk ufedniho razitka:




Zpracovatel: Atelier Ing. arch. Ivana Vavfika,
Jaselska 32, Praha 6
Email: vavrikivanl@gmail.com

Tel: 724 030 872

Autorsky tym:
Ing. arch. Ivan Vavrik

Ing. arch. Eliska Stoulilova



Obsah

VYROKOVA CAST ..ottt 3
ODUVODNENI ..ot 20
I) Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu vyplyvajici z vyhlasky 500/2006 Sb. ......... 20

II) Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu vyplyvajici z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
b2 (] £ 1= R PTURSN 27



VYROKOVA CAST
Zména &. 1 (dale jen Zména) méni, doplfiuje, & rusi néktera ustanoveni Uzemniho planu Kejzlice
(dale jen UP).

Zména respektuje zptisob oznadeni &asti textu a kapitol ptvodniho UP. (Pro prehlednost je
ruSeny text Cervené a vkladany text zelené.)



Doplnéni a Gprava jednotlivych kapitol UP Zménou é&.1:

Zménou C.1 je aktualizovana struktura textoveé zpravy a Cisla stranek.

Na uvod se na konec odstavce za vétu ,,Mozné rozvojové lokality jsou na okrajich stavajici
zastavby, zejména na severovychodnim okraji obce* doplnuje text:

Zménou &.1 UP je rozvoj podporen predevs§im na jihovychodé obce.

a) vymezeni zastavéného uzemi

Za vétu ,,Zastavéné uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou*“ se
dopliuje text:

(k datu 29. 10. 2018), dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb.
Predposledni odstavec:

V nezastavéném uzemi |ze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a
jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostl, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecni
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich nasledku, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Se nahrazuje textem:

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€zbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpecni ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrarfiovani
jejich dusledku, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra, pokud nedojde k poskozeni nebo ohrozeni chranénych druh
nebo chranéné ¢asti pfirody dle zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nezasahuji
do prvk USES a jejich cilového stavu a jsou mimo I. a Il. tf. ochrany ZPF.

b) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Na konci kapitoly se rusi text:

V ramci stavebnich aktivit v rozvojovych plochach bude v pfipadech, kdy stavba pfesahne
dvé podlazi, pozadovano projednani s organem ochrany pfirody (odbor Zivotniho prostfedi a
pamatkové péce v Humpolci) jesté pred zahajenim uzemniho fizeni.



c) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

Ve vyctu lokalit ,,Rozvojové plochy*“ se rusi text lokality Z1:

Lokalita Z1

Rozvojova plocha na vychodni strané obce. Je rozdélena na plochu Z1a
v navrhu a na plochu Z1b ve vyhledu. Obé plochy jsou v navrhu funkéné
vyuzity jako zastavitelné uzemi s charakterem obytnym. Plocha 1a mize
pojmout cca 49 RD a 147 obyvatel. V ploSe Z1a se stanovuje jako
maximalni mozna vymeéra jedné parcely 1200 m? a zastavitelnost 30%.
Zaroven se v celé ploSe Z1a stanovuje jako podminka dal$iho rozvoje
zpracovani uzemni studie (UZ2), ktera bude respektovat pozadavek na 5%
plochu funkce systému sidelni zelené z rozlohy lokality. Plocha lokality Z1a
¢ini 51 669m?2. Plocha lokality Z1b ¢ini 12 016m?.

a nahrazuje se textem:

Lokalita Z1a

Rozvojova plocha na vychodni strané obce. Plocha je vyuzita jako
zastavitelné Uzemi s charakterem obytnym.

V dalSich vyctech lokalit ,,Rozvojové plochy“ se rusi posledni véty:

Lokalita Z2

Lokalita Z4b

Lokalita Z6

Lokalita Z8

Lokalita Z9

Lokalita Z11

Lokalita Z12

..m0ze pojmout cca 8 RD a 24 obyvatel. Je plochou zastavitelnou. Plocha
lokality ¢ini 8 855m?2.

..a jeji rozloha ¢ini 27 637m?.

Tato plocha mlze pojmout cca 9 RD a 27 obyvatel. Plocha lokality &ini
9 059m?.

Tato plocha muze pojmout cca 11 RD a 33 obyvatel. Plocha lokality €ini
11 774m2,

Tato plocha mize pojmout cca 3 RD a 9 obyvatel. Plocha lokality ini
2 936m>.

Tato plocha mize pojmout 1 RD a 3 obyvatele. Plocha lokality €ini 1
333m>.

Tato plocha muze pojmout 2 RD a 6 obyvatel. Plocha lokality ¢ini 2 622m?.

Cely odstavec ,Lokalita Z7“ se rusi.

Lokalita Z7

Jedna se o vyplnéni proluky v izolované zastavbé ve vychodnim cipu
obce. Je vymezena pro navrhové obdobi jako zastavitelné uzemi s
charakterem obytnym. Tato plocha muze pojmout cca 10 RD a 30
obyvatel. Plocha lokality Cini 10 926m?2.



V odstavci ,Lokalita Z11* se rusi prvni véta:

Jedna se o plochu ve vychodni ¢asti obce.

a nahrazuje se textem:

Jedna se o plochu v zapadni ¢asti obce.

Za vycet lokalit ,,Rozvojové plochy“ se doplnuje text:

Lokalita Z1-15b

Lokalita Z1-17

Lokalita Z1-21

Lokalita Z1-23

Lokalita Z1-26

Plochy prestavby

Lokalita Z1-14

Jedna se o plochu mimo zastavéné uzemi vychodné od obce. Je
vymezena pro navrhové obdobi jako plocha rekreace se specifickym
vyuzitim.

Jedna se o plochu na vychodé obce. Je vymezena pro navrhové obdobi
jako zastavitelna plocha s charakterem obytnym.

Jedna se o plochu jihovychodné od zastavéného Uuzemi obce. Je
vymezena pro navrhové obdobi jako plocha pro rekreaci na plochach
pfirodniho charakteru.

Stavby budou umistény pfi cesté, maximalni hloubka zastavby se fidi dle
hlavni stavby v sousedstvi.

Jedna se o plochu pfiléhajici k zastavénému uzemi obce na jihovychodé.
Je vymezena pro navrhové obdobi jako zastavitelna plocha s charakterem
obytnym. Plocha je rozdélena na dvé etapy zastavby.

Jedna se o plochu pfiléhajici k hranici katastralniho uzemi na
severovychodé. Je vymezena pro navrhové obdobi jako plocha pro
rekreaci na plochach pfirodniho charakteru.

Jedna se o plochu v jihovychodni ¢asti obce. Je vymezena jako plocha
obCanského vybaveni.

Za vycet lokalit ,,Rozvojové plochy“ se doplfiuje nadpis:

Plocha systému sidelni zelené:




d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

V textu podkapitoly ,,Kanalizace” se rusi ¢tvrta a sedma véta:

Jelikoz celoobecni kanalizace nema regulérni Cistici koncovku, jsou odpadni vody, odvadéné
touto kanalizaci od jednotlivych producentl, svedeny a zaustény pfes celkem 14 vyusti do
Pstruzného potoka.

Nékteré nemovitosti, které se nachazeji bezprostfedné u vodoteCe svadi odpadni vody
predcisténé v biologickych septicich pfimo do toku samostatnymi pfipojkami.

Véty ,,Nova centralni Cistirna odpadnich vod bude umisténa vpravo od Pstruzného potoka
na severovychodnim konci obce.,, a ,,Splaskové odpadni vody budou na centralni COV
pfivedeny gravitaénim potrubim, které sbira odpadni vody ze severovychodni ¢asti obce.“
se méni na:

Nova centralni Cistirna odpadnich vod je umisténa vpravo od Pstruzného potoka na
severovychodnim konci obce.

Splaskové odpadni vody jsou na centralni COV pfivedeny gravitaénim potrubim, které sbira
odpadni vody ze severovychodni ¢asti obce.

V textu podkapitoly ,,Vodni atvar povrchovych vod* se upravuje Sifka manipula¢niho pasma:

Podél Pstruzného potoka je vymezeno nezastavitelné manipulaéni pasmo vodniho toku Sife 6 8
metrd po obou stranach.

Predposledni véta podkapitoly ,,Vodni atvar povrchovych vod“ se rusi:
Obé vodotece jsou ve spravé Zemeédélské vodohospodarské spravy v Pelhfimové.
A nahrazuje textem:

Veskeré pritoky Pstruzného potoka jsou ve spravé statniho podniku Lesy CR, s vyjimkou
bezejmenného levostranného pFitoku od Regcice (€. IDVT 1054163 v &.h.p. 1-09-01-1200-0-00),

ktery je ve spravé Povodi Vitavy.

Na zaCatek podkapitoly ,,Zaplavové tdzemi* se dopliiuje text:

Na zakladé rozhodnuti Krajského ufadu Vysocina, odboru lesniho a vodniho hospodarstvi a
zemeédeélstvi ¢€.j. KUJI 13702/2007 ze dne 1.3.2007, bylo stanoveno zaplavové uzemi vodniho
toku Pstruzny potok v€etné aktivni zony, Cislo hydrogeologického pofadi 1-09-01-114 az 120,
v.F km 0,00 — 19,347

Aktivni zéna v feSeném Uzemi odpovida rozsahu zatopy Q20. Omezeni ve stanovené aktivni
z6né zaplavového uzemi jsou uvedena v §67 odst.1, 2 vodniho zakona.

Druhy odstavec podkapitoly se rusi:



Vzhledem ke sméru toku Pstruzného potoka je nad obci (jizné od obce) navrzen poldr pro
jimani povodnovych vod, pfispét by tak mél k vétsi ochrané obce pred povodniovymi jevy.

A vklada se véta:

Vzhledem ke sméru toku Pstruzného potoka je nad obci (jizné od obce) vybudovan poldr pro
jimani povodriovych vod, ktery pfispiva k vétsi ochrané obce pfed povodriovymi jevy.

Na konec kapitoly se k poslednimu odstavci vklada nadpis:

VYMEZENE KORIDORY

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,

protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a

podobné

Na zacatek kapitoly se doplfuje text:

Zména &.1 UP vymezuije plochy zmén v krajiné:

Lokalita Z1-15a

Lokalita Z1-18

Lokalita Z1-31

Lokalita Z1-32

Jedna se o plochu mimo zastavéné uzemi vychodné od obce. Je
vymezena pro navrhové obdobi jako plocha rekreace se specifickym
vyuzitim.

Lokalni podminky pro tuto plochu nepodporuji zadnou vystavbu.

Jedna se o plochu na severozapadé od urbanizovaného uzemi. Je
vymezena pro navrhové obdobi jako plocha vodni a
vodohospodarska.

VyuZiti nesmi narusit funkci lokalniho biokoridoru prvku USES (min.
Sife biokoridoru mimo vodni plochu €ini 20m).

Jedna se o plochu jizné od urbanizovaného uzemi. Je vymezena pro
navrhové obdobi jako plocha vodni a vodohospodarska.

Jedna se o plochu jizné od urbanizovaného uzemi. Je vymezena pro
navrhové obdobi jako plocha pfirodni.

Do podkapitoly ,, KONCEPCE USPORADANI KRAJINY* se rusi text:

Ve tfetim odstavci se rusi text:

Zastavitelnost jednotlivych parcel nesmi prekrocit 30% jejich rozlohy.



Do podkapitoly ,,UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY* do odstavce ,Regionélni
biokoridor 437 se vklada text:

V ramci zmény ¢€.1 je upravena hranice RBC 718 Orlik v k.U. obce Kejzlice dle ZUR KrV.

Do podkapitoly ,,UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY“ se pred vydet véech prvki

ekologické stability vklada text:

Migracéni prostupnost tzemi:

Cast katastralniho GUzemi obce KejZlice se nachazi v migraéné vyznamném Gzemi. Dalkovy
migracéni koridor prochazi jihovychodni ¢asti spravniho uzemi obce Kejzlice.

Do podkapitoly ,,UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY“ se za vycet vSech prvki

ekologické stability vklada text:

Obecné requlativy:

Plochy biokoridort:
PFipustné vyuziti:

- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismu odpovidajicich trvalym
stanovi$tnim podminkam, tj. takové které slouzi k udrzeni &i zvy$eni funkénosti USES.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- nezbytné& nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodarska zatizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru.
Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu. Umisténi vySe
uvedenych staveb je nutné projednat s mistné pfislusnym organem ochrany pfirody a
krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
na druh s nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru.

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Uzemni ochranu a
zalozeni chybgjicich ¢asti biokoridora

- ruSivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, t€zba nerostnych surovin,
apod., mimo cinnosti podminénych



Plochy biocenter
PFipustné vyuziti:

- vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, udrzeni a zvySeni funk&nosti USES.

- Zménou vyuziti uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo omezeni pfirodni funkce sou€asnych
ploch USES.

- Pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni,
COV atd. Umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funké&nosti
biocentra. Umisténi vySe uvedenych staveb je nutné projednat s mistné prisluSnym
organem ochrany pfirody a krajiny.

NepFipustné vyuziti:
- zmény vyuziti uzemi, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability ploch

- jakékoli zmény vyuziti Gzemi, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- ruSivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, t€zba nerostnych surovin,
apod., mimo €innosti podminénych
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové requlace
zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach), €lenéni Gizemi obce z hlediska

zasad vyuziti

Do kapitoly se na zaCatek vklada véta:

Zastavitelnym Uzemim se rozumi zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

Rusi se vy&et ploch ,,Uzemi zastavitelnd“ a ,,Uzemi nezastavitelna*:

UZEMI ZASTAVITELNA:

Plochy bydleni

Plochy smiSené obytné

Plochy ob&anského vybaveni

Plochy technické infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani — lehky primysi
Plochy vyroby a skladovani — zemé&délska vyroba

Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru

UZEMI NEZASTAVITELNA:
Plochy systému sidleni zelené
Plochy zemédélské

Plochy vodni a vodohospodaiské
Plochy lesni

Plochy pfirodni

(11

V kapitole stanoveni podminek pro vyuZiti ,zastavitelné plochy pro bydleni* se rusi text:
.., pozemky bytovych doma

V lokalité Z1a je dalSi rozvoj podminén zpracovanim uzemni studie, ktera bude respektovat
pozadavek na 5% plochu funkce systému sidelni zelené z rozlohy lokality.

A vklada se text:

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci Ize do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, splfuji-li
podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.
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Do kapitoly stanoveni podminek pro vyuziti ,zastaviteIného tuzemi smisena obytna“ se do
textu ,,Hlavni a pfipustné vyuZiti“ vklada:

Plochy pro bydleni v rozvojovych lokalitach budou déleny na parcely o maximalni velikosti 1200
m2. Maximalni zastavénost téchto parcel je 30%.

Do kapitoly stanoveni podminek pro vyuziti ,zastavitelIného uzemi obéanské vybavenosti“ se
za text ,,Hlavni a pfipustné vyuziti“ vklada:

Podminéné pfipustné:

PFipustna je vystavba rodinnych domu za pfedpokladu, Ze celkova zastavitelna plocha
staveb a souvisejicich pozemku rodinnych domu nepfesahne 20% celkové plochy lokality.

A na konec textu doplfiuje odstavec:

Prostorové usporadani

Domy ob&anské vybavenosti smi mit maximalné 3 nadzemni podlazi.

Rodinné domy smi mit nejvice dvé nadzemni podlazi (v€etné& pfipadného podkrovi),
hfeben stfechy vic&i terénu musi byt v maximalni vySce 9m.

V kapitole stanoveni podminek pro vyuZiti ,zastavitelného uzemi dopravni infrastruktury* se
rusi text:

Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuiji v pfipadech, kdy vyuziti
pozemkl dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich negativnich
vlivl, vylu€uje zaclenéni takovych pozemkul do ploch jiného zplisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je
vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch
obc&anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch téZby nerostu.

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, letist’ a jinych druht dopravy. Plochy dopravni infrastruktury se
zpravidla €leni na

a) plochy silni¢ni dopravy,

b) plochy drazni dopravy,

c) plochy letecké dopravy,

d) plochy vodni dopravy,

e) logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky® dalnic, silnic 1., II. a lll. tfidy
a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjime¢né téZ mistnich komunikaci Ill. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, v€etné pozemkl na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napriklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zeleng, a dale pozemky
staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy?, véetné& naspu, zafezl, opérnych zdi,
mostl, kolejist a doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napfiklad
stanice, zastavky, nastupidté a pfistupoveé cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, piekladist a spravnich budov.

Plochy letecké dopravy zahrnuji zpravidla pozemky letist®, pozemky obsluznych
komunikaci, garazi, parkovist a odstavnych stani.
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Plochy vodni dopravy zahrnuji zpravidla pozemky vodnich ploch, uréené pro vodni cesty,
napfiklad kanaly a splavnéné useky fek, pozemky nabrezi pro vodni dopravu, pozemky pfistava,
zdymadel, pfekladist a souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury.

Logisticka centra jako plochy kombinované dopravy zahrnuji zpravidla pozemky zafizeni
a staveb terminali kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani.

V kapitole stanoveni podminek pro vyuziti ,ZastaviteIného tzemi rekreace na plochach
prirodniho charakteru‘ se v textu ,,Hlavni a pripustné vyuZiti“ rusi text:

...dale se pripousti: stavebni aktivita ve smyslu jednoduchych dfevostaveb o pudorysném

rozméru v maximalnich dimenzich 6x8m (nelze pfekrocit Zzadnou z povolenych dimenzi) a

jednim podlazim s vyuzitelnym podkrovim, zazemi takového arealu — dopravni a odstavné
plochy, technicka zafizeni.

a na konec podminek se vklada text:

Prostorové usporadani

Stavby s maximalné 1 nadzemnim podlazim a podkrovim do vySky 8 m nad pfilehlym
terénem.

Do vy¢tu podminek pro vyuziti ploch se vklada text:

ZASTAVITELNA UZEMi REKREACE SE SPECIFICKYM VYUZITIM

Plochy pro specifické formy rekreace a sportu.

Hlavni a pripustné vyuziti

Plocha pro sportovni létajici zafizeni s nezpevnénym povrchem. Pfipustné je umisténi
zazemi ur€eného k vyuzivani pozemka.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez je hlavni a pfipustné vyuziti.

Rusi se podkapitola vyuziti ploch ,zastavitelna azemi ploch vyroby a skladovani — lehké
vyroby*:

Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy vyuziti
pozemkU napfiklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z divodu negativnich
vlivl za hranici téchto pozemkl vylu€uje zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného
zpUsobu vyuziti.

Plochy vyroby a skladovani — lehké vyroby zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni
pro vyrobu a skladovani, skladové arealy a plochy vyrobnich areall lehkého pramyslu, kde
negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje hranice arealu.

Hlavni a pfipustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce (funkce
vyroby a skladovani — lehka vyroba, vyhlaska 501/2006, §11), dale se pfipousti: drobna femesla
a sluzby, vefejna zelen, maloobchodni zafizeni, garaze. Negativni vliv nesmi pfesahnout hranice
arealu.
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Nepripustné vyuziti

Jako nepfipustné vyuziti se stanovuje takové vyuziti, které vyvozuje zvySenou dopravni
zatéz v uzemi, dale vyuziti s negativnimi vlivy pfesahujicimi aredl a takové vyuziti, které je
v pfimém rozporu s obecnou definici funkce dle zakona.

V podkapitole ,,Zasady vyuziti nezastavitelnych uzemi* se cely text ,,nezastavitelna uzemi
systému zelené“ rusi:

Nezastavitelné plochy systému sidelni zelené zahrnuji pfedevSim plochy ve vnitini Casti
urbanizovaného prostoru, slouzici jako parky, pfirodni plochy nebo vefejna prostranstvi. Zeler
pfirodni nebo parkové upravena zajistuje predevsim ochranu tradi¢nich estetickych a kulturnich
hodnot v uzemi, zvy3uje retenni schopnosti mista, poskytuje jistou miru ochrany pfed pfirodnimi
zivly typu pfivalovych destd, sesuvu pldy apod.

Hlavni a pripustné vyuziti

Jako pfipustné vyuziti se stanovuje vyuziti odpovidajici obecné definici funkce (funkce
systému sidelni zelené, vyhlaska 501/2006, rozSifeni o tuto plochu dle §3, odst. 4), dale se
pfipousti: vefejna a doprovodna zelefi, méstsky mobiliaF odpovidajici uziti v parkové plose,
budovani cest pro péSi a cyklistickou dopravu, umistovani drobné architektury odpovidajici
definici stavby pfipustné v nezastavitelném Uzemi, détska hristé.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné je umistovat stavby a €innosti jinych funkci.

A nahrazuje se textem:

NEZASTAVITELNA UZEMi SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Vyznamné plochy zelené v sidlech. VyjimecCné i v nezastavéném uzemi. VétSinou vefejné
pristupné a parkové upravené. Soucasti mohou byt i drobné vodni plochy a toky.

Hlavni vyuziti:

Vefejna prostranstvi s vysokym podilem zelené, parkové plochy, cestni sit pro pési a
cyklisty, méstsky mobilia¥, drobna doprovodna architektura vefejného prostoru — altany, pergoly,
umélecka dila, drobné sakralni stavby.

Pripustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura, herni prvky pro déti, sportovni prvky pro dospéle,
méstsky mobiliaf, vodni plochy a toky.

Nepfipustné vyuziti:

Umistovani takovych staveb a provozl, jez negativnim zpasobem narusi uzivani
vefejného prostoru Sirokou verejnosti. Dale pak takové vyuZiti, jez je v rozporu s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim.
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V podkapitole ,,Zasady vyuZiti nezastavitelnych uzemi* se v ,,nezastavitelna uzemi
zemédélska“ rusi text:

.., dale jsou pfipustné: stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédeélské pludy
v nezastavéném uzemi, pastevectvi apod. — napf. silazni Zlaby, pfistfedky pro dobytek,
napajecky.

Nahrazuje se textem:
Dale jsou pfipustné jednoduché stavby senikl a pristfeSka pro hospodarska zvifata, které svym

uCelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vyméfe mistné souvisejicich zemédélskych
pozemk, avSak do maximalni zastavéné plochy 50 m?.

Jakékoliv stavby na zemédélské pudé podléhaji stanovisku k zasahu do krajinného razu dle §12
zak. €. 114/1992 Sb.

A na konec vklada odstavec:

Prostorové usporadani

Maximalni zastavéna plocha staveb v ramci jednoho pozemku nesmi prekrodit 50 m?2.

Do ,,nezastavitelna tzemi lesa“ se do ,hlavni a pfipustné vyuziti“ vklada text:

Jakékoliv stavby na lesnim pozemku podléhaji stanovisku k zasahu do krajinného razu dle §12 a
§4 odst. 2 zak. €. 114/1992 Sb.

A za nepfipustné vyuZziti vklada text:

Prostorové usporadani

Maximalni zastavéna plocha staveb pro lesni hospodarstvi v ramci jednoho pozemku
nesmi prekro¢it 10 m?.

Za podkapitolu ,,Zasady vyuziti nezastavitelnych uzemi* se vklada text:

DOPLNUJICI PODMINKY VYUZITi VZTAHUJICi SE K JEDNOTLIVYM ROZVOJOVYM
PLOCHAM

Lokalita Z1-14 V ramci celé lokality musi byt zajisténo alespon 20 % zelené, ktera bude
zpravidla plnit funkci ochranné zelené kolem arealu (napf. stromoradi
vysazené kolem cest, apod.).

Lokalita Z1-15a Neni zde povolena zadna trvala ani do€asna stavba.

Vzlety a pfistani budou realizovany pouze jednosmérng, a to pouze na
smér “17“ — oblast Lipnice nad Sazavou.

Je zakazano provozovani vycvikovych letu cizich letadel a 1étani nad obci
Kejzlice a okolnimi obcemi pod 300m/1000Ft nad zemi.

Ostatni podminky jsou ulozeny v souladu s predlozenou zadosti o
registraci plochy pro vzlety a pfistani SLZ do rejstiiku LAA CR.
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Lokalita Z1-15b V ploSe neni povoleno budovat nové objekty ani zpevnéné plochy kromé
pfistupovych komunikaci.

V ramci uzemniho nebo stavebniho fizeni bude zapracovano akustické
posouzeni z hlediska provozu na ploSe Z1-15a.

Lokalita Z1-21 V ramci jednoho pozemku musi byt zachovano alespori 70% zelené a
stavby na ném umisténé nesmi presahnout zastavénou plochu 80 m?2,

Zastavéné a zpevnéne plochy v ramci jednoho pozemku nepfesahnou
120 m2.

Stavby budou umistény pfi cesté, maximalni hloubka zastavby se Ffidi dle
hlavni stavby v sousedstvi.

Lokalita Z1-23 Pro plochu je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie a dohoda o
parcelaci. Neni mozné zahdijit vystavbu, neni-li vymezeno verejné
prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb.

Veskeré stavby na pozemcich budou situovany ke komunikaci. Smérem
do volné krajiny se nebude navySovat terén a bude zachovana volna
plocha zahrady bez trvalych staveb.

V ramci uzemniho, nebo stavebniho fizeni bude zapracovano akustické
posouzeni z hlediska provozu komunikace 11/347.

DOPLNUJICI PODMINKY VYUZITi VZTAHUJICI SE K CELEMU SPRAVNIMU UZEMi

Je zamezena vystavba staveb s vySkou presahujici dvojnasobek obvyklé vysky lesniho
porostu na exponovanych horizontech, jimiz jsou hibety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu a
Spaleného vrchu, které by mohly narusit krajinny raz, nebo uplatnéni kulturnich dominant.

Zastavitelné plochy umisténé v odlehlych lokalitach, kde je znemoznéno napojeni na
kanalizaci a jsou vymezené zménou &.1 UP, mohou byt odkanalizovany pomoci septik(, jimek,
¢i domacich Cisti¢ek odpadnich vod.

PODMINKY PRO UMISTOVANI STAVEB VE VYMEZENYCH KORIDORECH

Ve vymezeném koridoru technické infrastruktury je mozné umistit stavbu, pro kterou je
koridor vymezen a stavby s ni souvisejici.

Stavby souvisejici mohou byt umistény v odivodnénych pfipadech i s pfesahem mimo
vymezeny koridor. Po umisténi stavby je mozné zbylou plochu koridoru vyuzit dle funkéniho
vyuziti, jez koridor prekryva.
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Za kapitolu h) je doplnéna nova kapitola:

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Stanoviskem Krajského urfadu Kraje Vysoc€ina €.j. KUJI 35074/2017 OZPZ 1367/2017 ze
dne 24.5.2017 byl vylougen vliv Zmény &. 1 UP KejZlice na prvky soustavy NATURA 2000. Neni
tak tfeba stanovit konkrétni kompenzacni opatreni.

Znaceni kapitoly ,,i) ddaje o poctu listu tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pfipojené
grafické éasti“ se méni na ,, |)udaje o poctu listi tzemniho planu a poétu vykrest k nému

s vz

pripojené grafické casti

Pokud je to ucelné, textova c¢ast uzemniho planu dale obsahuije:

V bodé ,,a) vvmezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni.“ se rusi text:

Je vymezena plocha Z1b ve vyhledu, pfiléhajici k rozvojové plode Z1a v navrhu ze severni
strany. Jedna se o plochu logicky rozvijejici urbanizacni proces v obci, svoji zapadni hranici
pfiléha k souCasnému zastavénému uzemi. Dimenzovana je na 12 RD — 36 potencialnich
obyvatel.

A doplfiuje se text:
Zména ¢.1 uzemniho planu vymezuje plochy uzemnich rezerv:
Z1-R1 Jedna se o Uzemni rezervu navazujici na zastavitelnou plochu Z1-23.
Je vymezena jako uzemni rezerva s charakterem obytnym.
Nachazi se na jihovychodé obce v blizkosti zastavéného uzemi.
Doplriuje se bod b) :

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Podminka uzavieni dohody o parcelaci byla v souladu s §43, odst.2 zakona 183/2006
Sb. ustanovena vzhledem k nasledujicim rozvojovym lokalitam:

Z1-23
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Rusi se nazev bodu ,,b) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti tizemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti“ a nahrazuje se nazvem:

¢) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené Ihlty pro
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

V prvnim odstavci této podkapitoly se rusi text:
V FeSeném uzemi se nachazi

A nahrazuje se textem:
Platny uzemni plan vymezuje

Na konci podkapitoly se rusi text:
Studie by méla reSit konkrétni plidorysné uspofadani uzemi, v ramci této plochy je
stanoven pozadavek na definovani konkrétniho prostoru uréeného k funkci systému sidelni
zelené. Tato funkce by méla v izemi zabirat plochu 5% z rozlohy rozvojové plochy Z1a.
Pofizenim uzemni studie je podminéno napliovani kapacity obou rozvojovych ploch.

A nahrazuje se textem:

Uzemni studie UZ2 pro plochu Z1a je jiz zpracovana.

Na konec se vklada text:

Zména ¢.1 uzemniho planu vymezuje plochy, kde je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie:

UZ3 — lokalita 23 - V ramci uzemni studie je nutné navrhnout hospodarné vyuZiti
ploch vCetné etapizace vystavby.

Podminky pro pofizeni uzemnich studii ve vyjmenovanych lokalitach:

Uzemni studie bude Fesit pfedevsim vztah soukromého a vefejného prostoru v dané
lokalité, zejména bude vymezen vefejny prostor v souladu s §7, odst.2, vyhlasky ¢.501/2006
Sb. (nutnost vymezit souvislou plochu vefejného prostranstvi o velikosti 1000m? na kazdé 2 ha
vymezené zastavitelné plochy s obytnou funkci). Uzemni studie bude fesit podminky
dopravniho napojeni lokality na stabilizovanou silnicni sit’ a provéfi moznosti napojeni lokality
na technickou infrastrukturu. Stanovi pozadavky (limity) na tvar a objem staveb s ohledem na
charakter stavajici zastavby. Ovéri stavby z hlediska technicko-ekonomického. Zhodnoti stavby
z hlediska pozadavkl na ochranu hodnot v Uzemi a z pohledu udrzitelného rozvoje.

Lhuta pro vlozeni dat o Uzemnich studiich vypracovanych k uvedenym lokalitam je
stanovena na |Ihitu 4 let od data platnosti zmény ¢.1 Uzemniho planu.

Uzemni studie budou doloZeny k stanovisku organu ochrany pfirody a krajiny dle §12 zakona.
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Znaceni podkapitol ,,c) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuzZiti a zadani
regulac¢niho planu v rozsahu dle prilohy €. 9,“ se méni na ,,d) vymezeni ploch a koridori,
ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle prilohy é. 9,“

a ,,d) stanoveni poradi zmén v dzemi (etapizaci),” se méni na ,,c) stanoveni poradi zmén v
uzemi (etapizaci),”

V podkapitole ,,e) stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizaci),” se rusi text:
Neni stanoveno

A nahrazuje se textem:

Znaceni podkapitoly ,,e) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muze vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt,” se méni na: ,f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou c¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt,”

Podkapitola ,,f) vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117
odst. 1 stavebniho zakona.* se cela rusi.

f) vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona.

Takové stavby nejsou vymezeny.
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ODUVODNENI

I) Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu vyplyvajici z vyhlasky 500/2006 Sb.

a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu v Uzemi

Dle §54 odst.5 stavebniho zakona 183/2006 Sb. vyvstava povinnost uvést uzemné planovaci
dokumentaci obce do souladu s nasledné vydanou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci
(ZUR). Proto jsou v ramci zmény &. 1 UP Kejzlice zapracovany &i respektovany pozadavky a
vefejné prospésné stavby a opatfeni ze ZUR vyplyvaijici.

Navrh zmény &.1 UP obce KejZlice pozitivné ovlivni koordinaci vyuzivani dzemi. Je upraveno
vymezeni hranice RBC Orlik, ¢imz dojde k lep§i navaznosti na uzemi sousedni obce Véz.

Ostatni navrzené zmény neovlivni koordinaci vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah(
v Uzemi.

b) vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani

Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani je vypracovano formou komentafe k jeho jednotlivym
boddm (text zadani kurzivou):

A Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi

A.1 Pozadavky plynouci z nadfazené uzemné planovaci dokumentace

A.1.1 Pozadavky plynouci z politiky uzemniho rozvoje

,PUR vymezuje na tizemi obce zamér E18 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV
Hradec-Mirovka.*

Zména &. 1 UP respektuje Politiku Gzemniho rozvoje CR. Koridor je zapracovan

ve zméné ¢&.2 UP Kejzlice.

A.1.2 Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z Uizemné planovaci dokumentace vydané
krajem

- ,ZUR kraje Vysoéina vymezuji ve spravnim Uzemi obce KejZlice vefejné
prospésné stavby jako je koridor dopravni infrastruktury DK14 pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 11/347 a dale koridor technické infrastruktury E05b —
nadzemni vedeni ZVN 400 kV Hradec-Mirovka.”

Navrh zmény &.1 UP Kejzlice koridor dopravni infrastruktury DK14
nevymezuje, jelikoz jiz doslo k homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/347.

Koridor technické infrastruktury E05b navrh zmény &.1 respektuje, a
zajistuje soulad se ZUR KrV.

- ,ZUR kraje Vyso¢ina vymezuji ve spravnim Uzemi obce KejZlice verejné
prospésné opatireni U214: RBK Orlik-Volichov a U140: RBC Orlik.“

Navrh zmény 6.1 UP Kejzlice tyto VPO respektuje, zajiStuje soulad se

ZUR KrV a provéfil jejich navaznost na tzemi s Obci V&z, Cejov a Reéice.
Hranice RBC 718 Orlik byla upravena.
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- ,ZUR kraje Vlysoéina stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB001
Havli¢kobrodsko specifickou zasadu vénovat pozornost ochrané krajinného razu
pfi umistovani staveb a technickych zafizeni s vySkou pfesahujici dvojnasobek
obvyklé vySky lesniho porostu na exponovanych horizontech.“

PoZadavek je zapracovan v doplfiujicich podminkach.
- ,ZUR kraje Vysoéina stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB006
Humpolecko zasady pro ¢innost v tzemi a rozhodovéani o zménach v tuzemi.*
Pozadavek je zapracovan v doplfiujicich podminkach.

- Vv ZUR KrV je obec zafazena do ,krajiny lesozemédélské ostatni“ a do krajiny
lesozemédélské harmonické*

Zasady pro ¢innost v Uzemi jsou respektovany.
A.1.3. Upresnéni pozadavkl vyplivajicich z uzemné analytickych podkladll, zeiména

z problémd uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplnujicich prizkumu a rozbord.

- Obecné problémy a témata prevzaté z UAP:
e Zastavitelné uzemi lezi v koridoru homogenizace silnice 11/347.

Koridor homogenizace silnice neni vymezovan. K planované rekonstrukci
komunikace jiz doslo.

e Nevyuzivané plochy vhodné k obnové ¢i zméné funkce — jejich revitalizace.

V ramci zmény &.1 UP je fe$ena plocha prestavby (v UAP ORP Humpolec
oznacovana jako ZUB_6).

e Priinik oblasti zastavéného uUzemi obce a zatopové oblasti Q100 a Qaz
Pstruzného potoka.

Tento problém neni zménou €.1 tzemniho planu feSen.

A.2 Pozadavky na urbanistickou koncepci uzemi

Zména UP provéfuje a aktualizuje hranici zastavéného uzemi dnem 29.10.2018 dle
§ 58 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemni planovanim a stavebnim fadu.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na kapacity technické a dopravni
infrastruktury. Zména &.1 UP dava potencial k vyvazenému rozvoji. Jsou vymezeny plochy
pro bydleni i pro obanskou vybavenost. V uzemi byla vymezena plocha prestavby.

Jsou stanovena pravidla pro vystavbu s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu
a krajinny raz. Ve zméné UP jsou respektovany poZadavky a limity vyplyvajici z UAP.

Nékteré zastavitelné plochy jsou ruseny.
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A.2.1 Pozadavky na zménu Uzemniho planu

Dil¢i zména 1.01 — Zapracovano (Z1-14)

Dil¢i zména 1.03 — Lokalita neni vymezena.
PoZadované vyuZiti neni v rozporu se stavajicim vyuZitim dle
funkéniho vyuZiti definovaném v uzemnim planu.

Diléi zména 1.04 — Zapracovano (Z1-15)

Dil¢i zména 1.05 (1) — ZruSeno na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
zemédélského pudniho fondu (Z1-16)

Dil¢i zména 1.06 — Zapracovano. Spojeno se zménou 1.17(5) (Z1-17)

Dil¢i zména 1.09 — Lokalita neni vymezena.
PoZadované vyuZiti neni vrozporu se stavajicim vyuZitim dle
funkéniho vyuZiti definovaném v uzemnim planu.

Dil¢i zména 1.10 — Zapracovano (Z1-18)

Dil¢i zména 1.11(1) — ZruSeno na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
zemédélského pudniho fondu (Z1-19)

Dil¢i zména 1.11(2) - Lokalita neni vymezena.
PozZadované vyuZiti neni v rozporu se stavajicim vyuZitim dle
funkéniho vyuZiti definovaném v uzemnim planu.

Dilgi zména 1.13 — ZruSeno na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
zemédeélského pudniho fondu a vyjadreni organu ochrany prirody
a krajiny (Z1-20)

Dil¢i zména 1.14(2) - Lokalita neni vymezena.
PozZadované vyuZiti neni v rozporu se stavajicim vyuZitim dle
funkéniho vyuZiti definovaném v uzemnim planu.

Dil¢i zména 1.14(4) — Zapracovano. Plocha pfimknuta k zastavénému tzemi obce. (Z1-
21)

Diléi zména 1.16 — ZruSeno na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Z1-22)

Dil¢i zména 1.17 (1) — Zapracovano (Z1-23)

Dil¢i zména 1.17 (2) — Zapracovano

Dil¢i zména 1.17 (3) — Zapracovano

Dil¢i zména 1.17 (4) — Zapracovano (Z1-24)

Dil¢i zména 1.17 (5) — Zapracovano a slou¢eno se zménou 1.06 (Z1-17)

Diléi zména 1.18 — ZruSeno na zakladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany
zemédeélského pudniho fondu (Z1-25)

Dil¢i zména 1.20 — Zapracovano (Z1-26)

Dil¢i zména 1.21 — Zapracovano (Z1-27)

Dilci zména 1.22 — ZruSeno. Plocha ponechana dle platného tuzemniho planu. (Z1-28)

Dil¢i zména 1.23 — Zapracovano (Z1-29)

Dil¢i zména 1.24 — Zapracovano (Z1-30)

Dil¢i zména 1.25 — Zapracovano (Z1-31)

Kromé pozadovanych zastavitelnych ploch uvedenych v zadani, zména tuzemniho

planu vymezuje plochy vzeslé z pozadavkl obce béhem procesu zpracovani zmény ¢.1

UP.

Plocha Z21-32
Plocha uzemni rezervy Z1-R1

Rozsah ploch byl ¢asteéné upraven.
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A.3 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.3.1 Dopravni infrastruktura

Zména UP respektuje stavajici silniéni sit. Nova zastavitelna Uzemi jsou s ni
provazana. Sit mistnich a uc€elovych komunikaci je stabilizovana a prostupnost krajiny
dostacujici.

Neni vymezen koridor dopravni infrastruktury pro homogenizaci silnice 11/347.
K planované homogenizaci stavajiciho tahu jiz doslo.

Je zruSena navrhovana prelozka komunikace. Silnice 11/347 byla rekonstruovana
tak, aby vyhovovala technickym pozadavkim.

A.3.2  Technicka infrastruktura

Koncepce stanovena v UP se neméni. Nové navrzena zastavitelna Uzemi je mozné
snadno napojit na technickou infrastrukturu. V odlou¢enych lokalitach, kde neni vhodné
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu, budou zfizeny na likvidaci odpadnich vod
jimky, septiky ¢i domaci Cisticky odpadnich vod.

Kapacita Cisticky odpadnich vod je dostate¢né dimenzovana i pro napojeni novych
zastavitelnych ploch.

A 3.3 Obdanské vybaveni

Zménou €. 1 je vymezena nova plocha obCanského vybaveni. Jedna se o plochu
prestavby, ktera vychazi z pozadavku zadani.

A.4 DalSi pozadavky

A.4.1 Zména mapového podkladu

Zména &.1 UP je zapracovana na novou digitalizovanou katastralni mapu. Pivodni
UP nedoznal zasadnich zmén viditelnych pouhym okem v méfitku zpracovani UP.
Vzhledem k aktualizaci (digitalizaci) katastralni mapy jsou ve vétsiné lokalit, oproti
zadani, rozdilné plosné vyméry a Cisla pozemkul, proto byly tyto informace z textu
odstranény.

V ramci zmény ¢.1 bylo upraveno méfitko zpracovani.

A.4.2 Pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani UP

Zapracovano.

A.4.3 Pozadavek Ing. Romana Jany

Bylo prokazano posouzenim EIA.
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A.4.4 Pozadavky z projednani s dotéenymi organy

,Krajsky urad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi nesouhlasi
se zménou 1.03 — plocha pro rekreaci na ploSe prirodniho charakteru..“

Plocha rekreace nebyla zménou &.1 UP obce vymezena.

,Z grafickeého zpracovani poZadovanych dilcich zmén vyplyva, Ze zména
oznacena 1.16 muze byt v kolizi se zamérem E05b dle ZUR krV.*

Plocha rekreace nebyla zménou &.1 UP obce vymezena.

B Pozadavky na vymezeni ploch a koridortl Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Zména €.1 uzemniho planu vymezuje plochy uzemnich rezerv:

Z1-R1 Jedna se o Uzemni rezervu navazujici na zastavitelnou plochu Z1-23.
Je vymezena jako Uzemni rezerva s charakterem obytnym.
Nachazi se na jihovychodé obce v blizkosti zastavéného uzemi.
Uzemni rezerva bude vyuzita az po zastavéni plochy Z1-23.

C Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

- Zménou ¢.1 bude vymezena VPS v souladu se ZUR kraje Vysoéina ve znéni
pozdéjsi aktualizace ¢.1, 2, 3 a 5 a poZadavky DO.

Zménou &. 1 UP je vymezena VPS v souladu se ZUR kraje Vysogina. Jedna se o
koridor nadzemniho vedeni WT26.

Zména €.1 rusi koridor silni¢ni pfelozky WD 14.

D Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v tzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zménou &.1 UP vymezené plochy, kde je rozhodovani o zménéach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie a uzavienim dohody o parcelaci jsou lokality:

Z1-23.

Jedna se o lokalitu vétSi vyméry. U mensSich lokalit uzemni studie neni pozadovana.

E Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Pozadavky na zpracovani navrhu variant feSeni nejsou.

24



Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poétu vyhotoveni

- Névrh zmény é&.1 UP a jeho odiivodnéni budou zpracovany v rozsahu ménénych
casti (viz. §16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni (déle jen ,vyhlaska*)) v kontinuité s platnym UP KejZlice a v souladu
s § 13 vyhlaSky a v souladu s pfilohou ¢&.7 k této vyhlasce.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény ¢€.1 uzemniho planu dle zadani
jsou dodrzeny.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na zivotni prostredi nebo
pokud nevylouéil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptacéi oblast

OZPZ, jako prislugny organ dle § 22 pism. b) zékon &.100/2001 Sb., o posuzovani
vlivti na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale ,zakon EIA®), a ve smyslu § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, na zakladé pfedlozeného upraveného navrhu
zadani zmény ¢.1 tzemniho planu KejZlice a podle § i odst. 3 zakona EIA poZaduje
zpracovani vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi (SEA) pro dilci zménu 1.04 ( Ve
zméné &.1 UP oznacdovéno jako Z1-15a,b).

Soucasti vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi je i vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Pozadavky vyplyvajici ztohoto vyhodnoceni byly do této Zmény nasledné
Zzapracovany.

Stanoviskem Krajského ufadu Kraje Vysoc€ina €.j. KUJI 35074/2017 OZPZ
1367/2017 ze dne 24.5.2017 byl vylougen vliv Zmény &. 1 UP KejZlice na prvky
soustavy NATURA 2000, proto nebylo vypracovano hodnoceni.

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach uzemniho

d)

rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢.1 UP Kejzlice nevymezuije zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR Kraje Vysocina, pouze upravuje hranici regionalniho biocentra 718 Orlik dle
ZUR KrV.

Vycet prvku requlacéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Zména nevymezuje prvky regulaéniho planu.
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e) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Metodika vyhodnoceni zaborti ZPF

Vyhodnoceni disledkd zabort zemédélského puadniho fondu (ZPF) vychazi z vyhlasky ¢.
13 Ministerstva zivotniho prostfedi, ze dne 29.12.1993 (k zakonu &. 334/1992 Sb., a dle zmén
provedenych zakonem CNR &. 10/1993 Sb. a zakonem &. 98/1999 Sb.).

Postupy pfi zajisténi ZPF pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace a uzemné
planovacich podkladl jsou uvedeny v § 3 této vyhlasky a v jeji pfiloze €.3 ,Obsah vyhodnoceni
predpokladanych dusledkl navrhovaného FeSeni Uzemné planovaci dokumentace na
zemeédélsky pudni fond“. Ochrana zemédélského pudniho fondu se Fidi ¢asti Il — Zasadami
ochrany ZPF (§ 4 zakona ¢€.334/1992 Sb.) a ¢asti IV (§ 5 zakona ¢€.334/1992 Sb.) — Ochrana
ZPF pfi uzemné planovaci €innosti.

Dale se vochrané ZPF uplathuje Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pldy
Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 12.6.1996 ,k odnimani pady ze zemédélského pldniho
fondu podle zakona CNR &. 334/1992 Sb.“, ktery zafazuje jednotlivé pétimistné BPEJ,
vyjadtujici kvalitativni kategorie zemédélského pldniho fondu, do péti tfid ochrany ZPF (l. az
V.). Tato legislativni ¢ast byla novelizovana vyhlaskou 48/2011 Sb, kde doSlo k rekategorizaci
nékterych BPEJ a pfislusnych tfid ochrany.

Navrhované zmeény (jednotlivé lokality) se omezuji na méné kvalitni az nekvalitni pady
tfidy ochrany Ill a V. Pouze lokality ur€ené k bydleni jsou z velké miry navrZzeny na plochach s
kvalitnimi pudami. Jedna se vSak z urbanistického hlediska o lokality pfirozené rozvijejici
stavajici sidlo, které zaroven vychazeji ze strategického planu obce vydaného v zafi roku 2017.
Rozvojové plochy je nutné vymezovat v dobré navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu.
Limitujicim faktorem je také hranice zatopovych oblasti, které zasahuji do centra sidla. Budeme-
li vychazet z téchto pozadavkd, jiny rozvoj v Uzemi v podstaté neni mozny.

Ostatni lokality vymezené na padach | tfidy ochrany jsou z velké &asti omezeny
zastavénou plochou, tak aby byl redukovan zabor ZPF.

Zménou ¢&.1 je ruSeno 1,163 ha zaboru |. tfidy ochrany pudniho fondu, coz odpovida
zhruba jedné tfetiné poZadovaného zaboru pudniho fondu této tfidy nové vymezenych ploch
zménou ¢.1 UP.
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Prehled zaborl zemeédélského pudniho fondu s identifikaci tfidy ochrany a druhem

pozemku je uveden v nasledujici tabulce.

] Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tfid ochrany
, Trvaly | jednotlivych kultur [ha] [ha]
Lokalita Funkeni vyuziti zabor
ZPF[ha] | [n4 ptida trvaly travni I m v
porost
BYDLENI
z71-17 rodinné domy 0,170 0,170 | 0,170
BYDLENI

71-23 rodinné domy 3,130 3,130 2,180 0,936
PLOCHA BYDLENI 3,300

REKREACE
Z1-21 na plochach pfirodniho charakteru 0,647 0,647 0,169 0,478

REKREACE
Z1-26 na plochach pfirodniho charakteru 0,002 0,002

REKREACE
Z1-15b specifické vyuziti 1,213 0,074 1,139 1,213
REKREACE 1,862

PLOCHA VODNI A
71-18 VODOHOSPODARSKA 0,784 0,049 0,735| 0,040 0,744
PLOCHA VODNi A

71-31 VODOHOSPODARSKA 0,236 0,236 0,002 0,234
PLOCHA VODNi A VODOHOSPODARSKA 1,020
71-32 PLOCHA PRIRODNI 2,311 2,266 0,045| 0,733 1,578
PLOCHA PRIRODNI 2,311
ZABOR ZPF CELKEM 6,182 5,756 2,736 | 3,126| 0,002 | 0,169 | 5,183

V souladu s pozadavky zadani byly v ploSe Z1-15a omezeny jakékoliv moznosti zastavby. Z toho
ddvodu neni vyzadovan zabor ZPF. Plocha je vymezena na pozemcich zemédélsky

nevyuzivanych.

Pfehled zaborl ruSenych zménou €. 1 s identifikaci tfidy ochrany a druhem pozemku je

uveden v nasledujici tabulce.

Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tfid ochrany
Lokalita Funkeni vyuziti Trvaly zabor | jednotlivych kultur [ha] [ha]
ZPF [ha] . e trvaly travni
orna puda 1] ] \%
porost
71-24 PLOCHA ZEMEDELSKA 0,382 0,382 0,312 0,07
71-27 PLOCHA ZEMEDELSKA 0,489 0,280 0,210 0,348 0,142
71-29 PLOCHA ZEMEDELSKA 0,867 0,867 0,815 0,051
71-30 PLOCHA ZEMEDELSKA 0,285 0,285 0,285
71-34 PLOCHA ZEMEDELSKA 0,958 0,958 0,958
PLOCHA ZEMEDELSKA 2,981
ZABOR NAVRACENY DO PUD. FONDU 2,981 1,147 0,494 | 1,163]0,000|0,051| 0,426

Zménou nejsou vymezeny plochy na pozemcich uréenych pro pInéni funkce lesa.
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I)  Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu vyplyvajici z § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona

a) Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona

1) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem:

1.1) Vysledek pfezkoumani souladu UPD s politikou izemniho rozvoje:

Na Uzemi obce Kejzlice jsou lokalizovany tyto zaméry PUR:
Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Hradec—Mirovka.

Duavody vymezeni:

Koridory pro vedeni umozriujici navySeni vykon( zdroja, transport vykonu z
vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby ve sméru zapad-vychod a zajisténi zvySeni
spolehlivosti tranzitni schopnosti pfenosové soustavy.

Kromé vymezeného koridoru Hradec-Mirovka do feSeného uzemi nezasahuji zadné
oblasti, osy ani plochy vymezené v PUR CR.

Priorita dle odst. 14 PUR: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyZaduje tvarcCi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasahu.

Vyhodnoceni: Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje uzemi obce. Zménou ¢.
1 UP byly respektovany hodnoty uzemi véetné jejich ochrany. Dostateénou podporou véech
tfi piliftd udrzitelného rozvoje je umoznén rozvoj Uzemi, ktery feSi problémy vymezené v
feSeném uzemi, vCetné stability obyvatelstva a posileni rekreacniho vyuziti oblasti.

Priorita dle odst. 14a PUR: Pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na
rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy
a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Navrh Zmény &. 1 UP zahrnuje zabor velmi kvalitnich a primérnych
zemédélskych pud, ¢aste¢né zlistane zachovano jejich zemédélské vyuzivani. Mira zaboru
odpovida potfebam obce a neomezuje zemédélské vyuzivani krajiny.
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Priorita dle odst. 15 PUR: Predchézet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat
hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pfi uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry
segregace nebo snizeni jeji urovné

Vyhodnoceni: Zména uzemniho planu respektuje prioritu a cile uzemniho planovani.
V soucCasné dobé k segregaci obyvatel v obci nedochazi a novym navrzenym vyuzitim se
tento stav nezméni.

Priorita dle odst. 16 PUR: P¥i stanovovani zptisobu vyuZiti tzemi v tzemné planovaci
dokumentaci davat prednost komplexnim reSenim pfed uplatriovanim jednostrannych
hledisek a pozZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna
feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli
a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Uzemné planovaci ¢innost je sama o sob& komplexni &innosti a soucasti
jejiho pofizeni je projednani s vefejnosti a také vyhodnoceni pozadavkl ob¢anu. Navrh je
feSen komplexné v $&ifi uréujici &astednou zménou UP, véetn& vyloudeni nékterych
individualnich pozadavk( a zohlednéni skutecnych potieb obce a jejich obyvatel.

Priorita dle odst. 16a PUR: Pii Uzemné plénovaci &innosti vychézet z principu
integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

Vyhodnoceni: Zmé&na UP vymezuje rozvojové plochy s potencidlem pro rovnomérny
prostorovy i €asovy rozvoj s podporou bydleni a rekreacniho potencialu oblasti.

Priorita dle odst. 17 PUR: Vytvéret v Uzemi podminky k odstrarfiovani dusledku
hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti
zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémda v téchto
tuzemich.

Vyhodnoceni: Zména €. 1 UP nefesi vzhledem ke svému rozsahu rozvoj pracovnich
prilezitosti, podporuje bydleni a plochu pro ob&anskou vybavenost, coz bude mit pozitivni
vliv na zaméstnanost.

Priorita dle odstavce 18 PUR: Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéret
pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak
jejich konkurenceschopnost.

Vyhodnoceni: Dopravni napojeni na hospodaiské centrum oblasti je dostate¢né, zména
&.1 UP toto z hlediska svého rozsahu komplexné nefesi.
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Priorita dle odst. 19 PUR: Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych
aredll a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu).
Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a
zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.

Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmut na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP fesi plochu prestavby pro ob&anskou vybavenost.

Priorita dle odst. 20 PUR: Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné oviivnit charakter
krajiny umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna
kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a
odlvodnéné respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho
fondu.

Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uUzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku prirodniho charakteru v
zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
tlzemné planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Vyhodnoceni: NavrZzené rozvojoveé plochy nejsou v konfliktu s pfirodné cennym uzemim,
ani nebudou mit vliv na biologickou rozmanitost ani vyznamné nezhorsi koeficient ekologické
stability tzemi, ktery je zde vysoky. USES je pIné respektovan.

Priorita dle odst. 20a PUR: Vytvaret uzemni podminky pro zaji§téni migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat neZzadouci srdastani
sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP toto z hlediska svého rozsahu a obsahu nefesi. Zaroven
navrzené plochy nezhor8uji migracni prostupnost krajiny.

Priorita dle odst. 21 PUR: Vlymezit a chrénit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed
zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené
(zelené pasy) v rozvojovych oblastech, na jejichz uzemi je krajiny negativné poznamenana
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych pasu
nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP navy$uje plochy vefejné zelené na Ukor dfive vymezenych
ploch pro bydleni.

30



Priorita dle odst. 22 PUR: Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladii tizemi pro
rizné formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP navrhuje rekreaéniho vyziti obyvatel a navétévniku oblasti
navrhem plochy pro sportovni |étajici zafizeni a rekreace v pfirodé.

Priorita dle odst. 23 PUR: Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi
dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkum tranzitni
Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v Gzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné predchazet
znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému nezadoucimu pusobeni negativnich
ucinkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Vyhodnoceni: Zména ¢&. 1 UP toto z hlediska svého rozsahu a obsahu nefesi.

Priorita dle odst. 24 PUR: Vytvaret podminky pro zlep$ovani dostupnosti uzemi
rozsifovanim a zkvalitriovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy
a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou vefejnou infrastrukturou prfimo podminit.
Viytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvafet v
uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: Nadfazend uUzemné planovaci dokumentace vymezuje koridor pro
homogenizaci hlavni komunikace [1/347. Zména ¢&.1 tento koridor nepiebira, jelikoz
k homogenizaci komunikace jiz doslo.

Priorita dle odst. 24a PUR: Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé k prekraCovani
zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné
pfedchéazet dalSimu vyznamnému zhorSovéani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v tzemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny
odstup od priimyslovych nebo zemédélskych areall.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP toto z hlediska svého rozsahu a obsahu nefes$i. Uzemi
neni z hlediska hygienickych limitd konfliktni.

31



Priorita dle odst. 25 PUR: Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tuzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Viytvaret podminky
pro zvy$eni prirozené retence srazkovych vod v tdzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tGzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani a¢inkd povodni.

Vyhodnoceni: Zménou &. 1 UP dotéené Uzemi je ohroZeno zaplavami, v zaplavovém
uzemi nejsou navrzeny zadné nové rozvojové plochy. Nevytvaii v uzemi konflikty s
pfirodnimi slozkami, které by mohly mit katastrofalni disledky.

Priorita dle odst. 26 PUR: Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych tzemich a
umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Vyhodnoceni: Zménou €. 1 UP dotéené Uzemi neni ohrozeno zaplavami.

Priorita dle odst. 27 PUR: Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni
Struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které
Jjsou pfirozenymi regionalnimi centry v udzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feSeni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuZzivat regionalni seskupeni (klastri) k
dialogu vSech partnert, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu dzemi investicemi ve prospéch tizemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni: Zména ¢&. 1 UP toto z hlediska svého rozsahu a obsahu nefesi.

Priorita dle odst. 28 PUR: Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky
dalSiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho rfeSeni ve v8ech potfebnych dlouhodobych
souvislostech vcéetné naroki na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostort a verejné infrastruktury. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort
a vefejné infrastruktury je nutné reSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s
vefejnosti.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP toto Fesi z hlediska svého rozsahu a obsahu.
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Priorita dle odst. 29 PUR: Zvi4$tni pozornost vénovat nédvaznosti riiznych druh(i dopravy.
S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvarfet tak podminky pro rozvoj uéinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v tizemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP toto z hlediska svého rozsahu a obsahu nefesi.

Priorita dle odst. 30 PUR: Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a
zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP toto fe$i s ohledem na velikost FeSeného Uzemi a
kapacitniho obsazeni.

Priorita dle odst. 31 PUR: Vytvaiet Gzemni podminky pro rozvoj decentralizovang,
efektivni a bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych zdrojll, Setrné k zivotnimu prostiedi, s
cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi
bezpeéného zasobovani uzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP toto z hlediska svého rozsahu a obsahu nefesi.

Priorita dle odst. 32 PUR: P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu
bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni
méstské struktury, zdravé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni
ploch pfestavby.

Vyhodnoceni: Zména &. 1 UP toto z hlediska svého rozsahu a obsahu nefesi.

N&vrh Zmény &. 1 izemniho planu obce KejZlice neni v pfimém rozporu s cili a ukoly PUR,
nebot respektuje republikové priority Uzemniho planovani.

33



1.2) Vysledek pfezkoumani souladu UPD se zasadami izemniho rozvoje kraje Vysoéina

AD.1
Stanoveni priorit_tuzemniho planovani _kraje Vysocéina pro zajiSténi udrZitelného
rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni:
Navrh uzemniho planu Kejzlice je relevantni vici témto prioritam uzemniho planovani kraje
pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi v€. zohlednéni priorit stanovenych v politice

uzemniho rozvoje:

Priorita 1.01: Pomoci nastroji tGzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny
rozvoj Kraje Vysocina, zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodafském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a
udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pri zpracovani uzemnich
studii, uzemnich planG obci, regulacnich pland a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti
tuzemi.

Vyhodnoceni: Zménou &.1 UP jsou navrhovany plochy k bydleni, které zajistuji
homogenni a zaroven rozmanity zplsob zastavby. Doplnéni plidorysného tvaru sidla o nové
zastavitelné plochy vytvari kompaktni tvar sidla bez potencialu vzniku vylou¢enych lokalit.
Vytvari predpoklad pro dalSi vyuZziti rekreacniho potencialu oblasti.

Priorita 1.02: Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych
z&méru stanovenych v Politice tizemniho rozvoje (dale jen ,PUR*) a souéasné vymezenych
v ZUR Kraje Vysoéina.

Vyhodnoceni: Navrh Zmény &. 1 UP respektuje PUR CR a princip udrzitelného rozvoje
je zajistén vyhodnocenim vlivi UP na v8echny 3 pilite udrzitelného rozvoje. Z hlediska
umisténi v ramci CR nemuze ovliviiovat izemi sousednich statu.

Priorita 1.03: Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tdzemi
specifickych oblasti a hospodarsky problémovych regiond, zejména téch se soustfedénou
podporou statu podle Strategie regionélniho rozvoje Ceské republiky 2006, kterymi jsou na
tuzemi Kraje VysocCina spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti (dale jen ,ORP*) Trebic
a spravni obvod ORP Bystrice nad Perstejnem. Pro tato uzemi provérit a stanovit moznosti
zlepseni dopravni dostupnosti a obsluznosti, zajisténi odpovidajici dopravni a technické
infrastruktury a moznosti ozZiveni mistni ekonomiky obci zejména vymezovanim ploch pro
rozvoj ekonomickych aktivit vyuZivajicich mistni zdroje, mistni produkty, hospodarsky a
rekreacni potencial krajiny a rozvijejici tradi¢ni hospodarska odvétvi a lokalni hospodarsky
potencial uzemi véetné zemédélstvi, lesnictvi ¢i cestovniho ruchu.

Vyhodnoceni: Zména &.1 UP toto nefesi. Nepatfi mezi problémové regiony.
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Priorita 1.04: Vytvafet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zalozené na méstech Jihlava, Trebi¢, Havlicktv Brod, Pelhfimov a Zdar nad
Sazavou, zejména:

a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni strukture Ceské republiky;

b) posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;

¢) podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.
Vyhodnoceni: Zména &.1 UP toto nefesi.

Priorita 1.05: Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych
staveb a opatieni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro
vzajemné provazani rtiznych druh( dopravy véetné verfejné dopravy osob, a to zejména s
cilem zlepSit dopravni vazby:

a) krajského mésta Jihlava na krajska mésta sousednich kraju;
b) vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava;
¢) ostatnich center osidleni k vyznamnym regionalnim centrdm Jihlava, Trebi¢, Havlickav
Brod, Pelhfimov a Zd'4r nad Sézavou.
Vyhodnoceni: Zména &.1 UP toto nefesi.

Priorita 1.06: Vytvarfet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na
uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména
na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) minimalizaci zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zasah( do pozemkd
ur¢enych k pinéni funkci lesa;

C) ochranu pozitivnich znaku utvéarejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného
rédzu a uzemi, v nichZz se pozitivni pusobeni znakt krajinného razu vizualné a funkéné
uplatriuje;

d) ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych
vod;

e) snizovani potencialnich rizik a pfirodnich katastrof v tzemi a zvySovani prirozené retence
srazkovych vod;

f) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a omezit nezadouci vzajemné srustani sidel a fragmentaci krajiny;

g) ochranu tuzemi a ploch prvki tzemniho systému ekologické stability nadregionalniho,
regionalniho i lokélniho vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, véetné ochrany existujicich i potencialnich migracnich tras Zivocichu
a sité verejné pristupnych ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a pésin
ve volné krajiné.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 1 UP vymezuje plochy na kvalitnich pudach I. tfidy ochrany, kdy
nelze s ohledem na sidelni strukturu a ochrany volné krajiny navrhnout pfiméfreny rozvoj obce
na pudy s horsi kvalitou. Jsou navrZzena opatfeni k minimalizaci zaboru. Krajinny raz je
chranén spoleéné s piirodnimi hodnotami, véetné véech prvk USES.
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Priorita 1.07: Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych
Cinnosti na uzemi kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a)

b)

d)

e)

f)

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou
verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany na okraji zastavéného Uuzemi obce.
Prostupnost krajiny ztstava zachovana.
Vymezeni vefejnych prostranstvi jsou u nové vymezenych zastavitelnych ploch
podminkou pro vystavbu.

vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a zachovani funkcni a
urbanistické celistvosti sidel a v souvislosti s tim zajiStovat plnohodnotné vyuZziti
ploch a objektl v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby
nevyuZivanych objekt( a arealu v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné;

Zména &.1 UP Kejzlice akceptuje urbanistickou celistvost sidla a vymezuje dalsi
rozvojové plochy na okraji zastavéného uzemi. VSechny zmény zachovavaji pfirozenou
prostupnost krajiny.

Zaroven zména 6.1 UP KejZlice Fe$i pfestavbu plochy pro vyrobu a skladovani —
lehka vyroba a udava ji nové vyuziti - plocha obCanské vybavenosti.

Intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace véetné rozsifovani
sité péSich a cyklistickych tras;

Zména &. 1 UP rozsifuje rekreadni vyziti obyvatel a navstévniku oblasti navrhem
plochy pro sportovni letadla a rekreace v pfirodé.

rozvoj ekonomickych odvétvi s vysSi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

Zména ¢&.1 toto vzhledem ke svému rozsahu a obsahu nefeSi.

uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné clenéni
pozemkové drzby prostiednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvka
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny, pozitivné plsobicich na vzhled krajiny a
eliminujicich erozni poSkozenis;

Zména ¢€.1 toto vzhledem ke svému rozsahu a obsahu neresi.

uplatnéni mimoprodukéni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech,
s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

Zména &.1 UP podporuje rekreacéni vyuziti ploch blizko lesnich celk( pfi jizni &asti
katastru obce KejZlice.

36



g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod
a soustav zasobovani vodou a energiemi véetné vyuzivani energie z alternativnich
zdroju a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych tuzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v
ostatnim uzemi kraje.

Zmeéna ¢.1 toto vzhledem ke svému rozsahu a obsahu neresi.

Priorita 1.08: Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifickych
oblastech kraje pri zachovani poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi. Navrhovat v
tuzemi specifickych oblasti takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a
socialniho vyuZivani tzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.

Vyhodnoceni: Navrh zmény &.1 UP toto Umérné svému rozsahu fesi.

Priorita 1.08a: Vytvaret na tzemi kraje a zejména ve venkovskych tzemich a oblastech
a ve specifickych oblastech podminky pro zachovani a dal$i rozvoj hospodafského
potencialu zemédélstvi a lesnictvi a pro ochranu a hospodarské vyuZiti kvalitni orné a lesni
pudy, pfi soucasném zachovani a dals§im posilovani ekologickych funkci krajiny.
Vyhodnoceni: Navrh zmény &.1 UP toto imérné svému rozsahu fesi.

Priorita 1.08b: Vytvafet tuzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a éasové
koordinovany rozvoj uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroju stanoveni pofadi zmén v uzemi
a stanoveni podminénosti rozvoje Gzemi odpovidajicim rozvojem vefejné infastruktury pro
zajisténi obsluhy uzemi.

Vyhodnoceni: Navrh zmény &.1 UP toto imérné svému rozsahu fesi.

Priorita 1.08c: Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinkd tranzitni
silnicni a Zelezni¢ni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a
prostoroveho uspofadani tzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu
od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznic, nhavrhem obchvat( a prelozek mimo intenzivné
obydlena uzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich Ci
organizacnich opatfeni.

Vyhodnoceni: Navrh zmény &.1 UP toto imérné svému rozsahu fesi.

Priorita 1.08d: Predchazet stretim vzajemné neslucitelnych &innosti v tzemi navrhem
vhodného plosného a prostorového usporadani tzemi, zejména chranit obytna a rekreacni
uzemi pfed negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

Vyhodnoceni: Navrh zmény &.1 UP toto Umérné svému rozsahu fesi.

Priorita 1.09: Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti uzemi kraje s tzemim sousednich kraju s
cilem optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i prfes hranice kraje (odstrariovani
administrativnich bariér).

Vyhodnoceni: Navrh zmény &.1 UP toto nefesi.

Priorita 1.09a: Koordinovat navrh na rozSifeni Jaderné elektrarny Dukovany s ostatnimi
aktivitami v uzemi s ohledem na zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi a s uzemné
planovacimi dokumentacemi obci sousedniho Jihomoravského kraje.

Vyhodnoceni: Navrh zmény &.1 UP toto nefesi.
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AD 2.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi,
které svym vyznamem presahuji uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a
nadmistni rozvojové osy)

Ad: 2.1  Rozvojova oblast republikového vyznamu
Resené tzemi neni souéasti rozvojové oblasti republikového vyznamu.

Ad: 2.2 Rozvojové osy republikového vyznamu
Resené tzemi neni soucéasti rozvojoveé osy republikoveho vyznamu.

Ad: 2.3 Rozvojové oblasti krajského vyznamu
Resené tzemi neni soucasti rozvojové oblasti krajského vyznamu.

Ad: 24 Rozvojové osy krajského vyznamu
ReSené uzemi neni soucasti rozvojové osy krajského vyznamu.

Ad: 25 Centra osidleni
Resené uzemi neni v tomto smyslu ZUR definovano.

AD.3

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Resené Uzemi neni soudasti specifické oblasti vymezené v politice Uzemniho rozvoje ani
v oblasti nadmistniho vyznamu.

AD.4

Zpresnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v politice izemniho rozvoje a
vymezeni ploch a koridort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorti verejné
infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch
uzemnich rezerv stanoveni vyuZiti, které ma byt provéreno

4.1 Dopravni infrastruktura
41.1 Automobilova doprava
IV. Vybrané silnice Il. a lll. tridy

(78) ZUR vymezuji koridory vybranych usekau silnic Il. tfidy éislo 112, 128, 129, 132,
150, 152, 344, 347, 348, 350, 351, 357, 387, 389, 408, 409, 410, 639, celych tahd silnic .
tridy cislo 130, 345, 379, 399 a celého tahu silnice lll. tfidy ¢islo 3507 v Sifce 80 m pro
homogenizaci stavajicich taha.

Koridor silnice 11/347 prochazejici katastralnim uzemim obce KejZlice neni vymezen.

K planované homogenizaci tahu jiz do$lo.
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4.2 Technicka infrastruktura
4.2.1 Energetika

ZUR zpresriuji koridor republikového vyznamu E18 pro dvojité vedeni 400 kV Hradec

— Mirovka vymezeny v PUR a to vymezenim koridoru v Sifce 300 m pro umisténi
stavby dvojité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka.

Koridor nadzemniho vedeni ZVN Hradec — Mirovka je vymezen jiz pfedchozi platnou
zménou ¢.2 UP.

4.3 Plochy a koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho a
reqgionalniho tzemniho systému ekologické stability ZUR vymezuji tyto plochy a
koridory pro biocentra a biokoridory na nadregionalni trovni:

Regionalni biocentrum: 718 Orlik
Regionalni biokoridor: 437  Orlik-Volichov

ZUR stanovuji tyto zdésady pro usmérriovéni tzemniho rozvoje a rozhodovaéni o
zméndach v uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako
nezastavitelné

s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

Zménou ¢&.1 UP nedojde ke sniZeni funkénosti skladebnych asti USES. V lokélnim
biokoridoru je vymezena plocha s vyuzitim jako vodni a vodohospodarska. Toto vyuZiti
umozriuje vybudovani vodni plochy, ktera navazuje na rybniéni soustavu a zaroven muze
pozitivné reagovat na zvySeni ekologické stability krajiny.

a) zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridort v
souladu s metodikou USES tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a
zajisténa jejich funkénost;

Byla provérena a zpresnéna hranice regionalniho biocentra 718 Orlik navazujici na tzemi

okolnich obci.

AD.5
Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje Vysoéina

5.1.1 Prirodni hodnoty uzemi kraje

ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérriovéani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot:

a) v chranénych krajinnych oblastech Zd’arské vrchy a Zelezné hory pro rozvoj sidel
vyuZzit pfednostné prestavbu nevyuzZivanych nebo nedostate¢né vyuzivanych ploch
v zastavéném uzemi sidel;

b) v chranénych krajinnych oblastech a pfirodnich parcich rozvijet cestovni ruch ve
formach priznivych pro udrzitelny rozvoj izemi, zamezit ploSné vystavbé rekreacnich
objektu;

c) realizovat opatreni na rust biodiverzity a udrzeni ekologické stability;

d) prosazovat prirozena a pfirodé blizka opatreni na zvyseni retenéni schopnosti
krajiny jako jsou ochrana a tvorba prirozenych mokradnich ekosystému, luznich
lesu, ekologicky prizniva revitalizace koryt a rybniku;

e) pfi vyuZivani uzemi respektovat vSechny zakonné formy ochrany loZisek a
loZiskovych uzemi, vyuZivat loZiska nerostnych surovin v souladu s principy trvale

39



udrzitelného rozvoje a vytvaret uzemni predpoklady pro otvirku novych lozisek
nahradou za loZiska postupné dotéZzovana, kvalifikované upresriovat a aktualizovat
soucasné i budouci vyuZivani a ochranu surovinovych zdroji se zietelem na redlné
potreby suroviny;

f) minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud prvni a druhé tridy
ochrany.

Na rfeSseném uzemi se nachazi prirodni rezervace Kamenna trouba.

Zménou &.1 UP neni nikterak zasahovéano do tohoto tzemi.

Jsou chranény biotopy pfi vodnich tocich, jsou chranény lesni celky, zemédeélské plochy,
které charakterizuji pavodni venkovskou krajinu, remizky, aleje a stromoradi. VySe uvedené
je chranéno v prvcich USES.

5.1.4 Civilizaéni hodnoty uzemi kraje

Uzemim prochazi silniéni komunikace 11/347.

AD.6
Stanoveni cilovych charakteristik krajin, véetné tizemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazZeni

6.1.3 Krajina lesozemédélska harmonicka

ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou harmonickou v uzemich odpovidajicich
témto charakteristikam:

a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;

b) vysoka pestrost krajinnych struktur;

c¢) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny
pomeér je lokalné velmi proménny, celkové vsak vyvazeny;

d) naprosta vétsina lesu intenzivné hospodarsky vyuzZivana s prevahou stanovistné
nepuvodnich druhu jehlicnand;

e) vysoky podil rozptylené zelené;

f) prevazuje uzemi se zvySenou a vysokou hodnotou krajinného razu;

g) charakter prevazné polootevreny.

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

a) zemédélstvi a lesni hospodarstvi;

b) bydleni;

c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
d) cestovni ruch a rekreaci.

ZUR stanovuji tyto zasady pro éinnost v izemi a rozhodovani o zméndch v Gzemi:
a) zachovat v nejvyssi mozné mire stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemkiu;

b) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lesi a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;

c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména podil zahrad a
trvalych travnich porostt;

e) rozvijet cestovni ruch ve formadch priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepripoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit, rekreacni zafizeni s vys$si kapacitou
luzek pripoustét pouze na zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny;

f) chranit lu¢ni porosty.
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Velka ¢ast katastralniho uzemi obce Kejzlice (vychodni &ast) spada do typu krajiny
lesozemédélské harmonickeé.

Zména &. 1 UP respektuje hlavni cilové vyuziti krajiny a zasady pro &innost v Gzemi a
rozhodovani o zménach v uzemi.

Rozvojové plochy zastavby navazuji na zastavéné Uzemi nebo jsou umisténé v zastavéném
uzemi. Tam, kde jsou navrzeny ve volné krajing, jsou dany podminky z hlediska ochrany
krajinného razu a ohledem na cile stanovenych charakteristik lesozemédélské krajiny
harmonické.

6.1.4 Krajina lesozemédélska ostatni

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuZiti krajiny pro:

a) zemédélstvi a lesni hospodarstvi;

b) bydleni;

c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.

ZUR stanovuji tyto zésady pro éinnost v izemi a rozhodovani o zménéch v tzemi:
a) zachovat v nejvyssSi mozné mire stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemku;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplnovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

c) zvysSovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplriovanim aleji a rozptylené
zelené, zvysenim podilu zahrad, trvalych travnich porostu apod.

Zména &.1 UP respektuje zasady pro ¢innost v tizemi a rozhodovéni o zménéch v uzemi.

6.2 Oblasti krajinného razu

Resené tizemi se nachazi ve dvou oblastech krajinného rézu: CZ0610-OB001
Havli¢kobrodsko a CZ0610-OB006 Humpolecko.

ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB001 Havli¢kobrodsko pro
¢innost v uzemi a rozhodovani o zméndch v uzemi specifickou zasadu vénovat
pozornost ochrané krajinného razu pri umistovani staveb a technickych zarizeni s
vyskou presahujici dvojnasobek obvyklé vysSky lesniho porostu na exponovanych
horizontech, jimiz jsou hibety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu, Spaleného vrchu.

Zména &.1 UP respektuje zasady pro ¢innost v tizemi a rozhodovéni o zménéch v tzemi.
PozZadavky jsou zapracovany v doplriujicich podminkach.

ZUR stanovuji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB006 Humpolecko tyto specifické
zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zamezit vystavbé vyskovych staveb presahujicich krajinny predél Melechova a
vyrazné se uplatnujicich v dochovanych prostorech ptivodniho ¢lenéni krajiny a v
prostorech zamérné komponované krajiny nebo narusujicich uplatnéni kulturnich
dominant;

b) nevymezovat tzemi pro vystavbu halovych objektu ve volné krajiné pri dalnici D1
v prostorech v okoli obci Skorkov, Kamenice, Heralec, Spefice, Holusice, Jifice a
jejich krajinného ramce a dale ve vsech lesnich partiich;

c¢) chranit komponované prostory v okoli panskych sidel;

d) chranit uzemi zvySené estetické a pfirodni hodnoty v okoli Véze, Heralce,
Melechova, Svétlice a Svétlického dvora, Lipnice nad Sazavou.
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Zména &.1 UP respektuje zasady pro &innost v tizemi a rozhodovéni o zménéch v uzemi.
PoZadavky jsou zapracovany v doplriujicich podminkach.

Zména ¢.1 UP nenavrhuje plochy, které by svym vyuZitim mohli narusit estetické a pfirodni
hodnoty v okoli Lipnice nad Sazavou. Jsou vymezeny zastavitelné plochy, které priléhaji
k zastavénému uzemi. Plocham Z1-15a,b je omezena dalSi zastavba trvalého charakteru,
kromé pristupové cesty na pozemek Z1-15b.

AD.7

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanac¢nich uzemi,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

DK 14 Silnice 11/347 Humpolec
JiZ je realizovano.

EO05b Nadzemni vedeni, ZVN 400 kV Hradec — Mirovka
Vymezeno zménou ¢.2 UP KejZlice.

U14 RBC Orlik
U214 RBK Orlik-\Volichov
Byla aktualizovana hranice RBC Orlik v navaznosti na sousedni obce.

AD.8

Stanoveni poZadavkti na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a na Feseni v
uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfrihlédnutim k podminkam obnovy a
rozvoje sidelni struktury

8.1 PoZadavky na koordinaci ploch a koridoru VPS a VPO

ZUR stanovuji pozadavky na koordinaci uzemné plénovaci &innosti dotéenych obci pfi
zpresriovani tizemniho vymezeni ploch a koridor(i pro umisteni staveb. Koordinace ploch a
koridort VPS a VPO vymezenych ZUR budou probihat v uzemi déale uvedenych ORP a
obci:

Kejzlice: Doprava DK14
Technické infrastruktura EO5b
USES U140, U214

AD.9
Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii

Plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmeén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani o zménach vyuziti uzemi, se nevymezuiji.
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AD.10

Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je porizeni a vydani requlacniho planu organy

kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuzZiti, vcetné stanoveni, zda se

bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a Ihity pro vydani

requlaéniho planu z podnétu

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi, se nevymezuiji.

AD.11

Zadani requlacniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9 pro plochu nebo koridor

vymezeny podle pismene j)

Zadani regulaéniho planu se nestanovuije.

AD.12

Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace), je-li to tcelné

Poradi zmén se nestanovuije.

AD.13

Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatfeni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona se nestanovuiji.

2) Soulad s cili a ukoly tizemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného Uzemi

2.1

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména &. 1 UP Kejzlice vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, vhodné
doplfiuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi a zaroven tuto koncepci uvadi do
souladu sjiz nové vybudovanou, popfipadé obci pfipravovanou vefejnou
infrastrukturou, hrazenou z vefejnych rozpodtu.

PFi FeSeni uzemniho planu byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy na
rozvoji Uzemi, ale pouze takovym zplsobem, aby zaméry nebyly v rozporu

s principy UP a aby celkovy rozvoj obce byl pfiméteny.

Zména ¢&. 1 UP Kejzlice chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuZiti
ploch. Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a
miru vyuZziti zastavéného uzemi.

V uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Lokality pro rozvoj vystavby
jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, které doplnuji stavajici
zastavéné uzemi obce. Rozvojové plochy jsou navrhovany pfiméfené k velikosti a
vyznamu obce. Rozsah rozvojovych ploch je nutno brat jako maximalni, pfipadny
dalSi rozvoj je mozny pouze za predpokladu rozvoje vefejné infrastruktury
s dirazem na dusledné provéreni jiz vymezenych rozvojovych ploch, ochranu
nezastavénych a nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich hodnot uzemi.
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- Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuziti a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, v€etné pozadavku na feSeni
uzemnich studii, kterymi budou vymezeny odpovidajici plochy vefejného
prostranstvi.

- Bylo stanoveno poradi zmén v Uzemi (etapizace)

- Bylo zpracovano vyhodnoceni vlivii Zmény &.1 UP obce KejZlice na udrzitelny

rozvoj uzemi v€etné vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiedi.

Zména 6.1 UP Kejzlice je zpracovana v souladu s cili a ukoly izemniho planovani tak, jak
je stanovuji § 18 a 19 zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®).

2.2 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Do spravniho uzemi obce KejZlice zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva
obrany CR — vzdu$ny prostor LK TSA Ministerstva obrany, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni §41 zakona ¢€.49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €.455/1991 Sb., o zZivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona &. 183/2006 sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dle UAP jev 102a).

V tomto vymezeném — vzduSném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vySkach lze umistit a povolit vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jdmy), venkovniho vedeni vn a vvn,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich prostoru jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdudném prostoru vyhladeném od zemé
je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové
omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle ustanoveni §175 zakona ¢.183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazneého stanoviska Ministerstva obrany:

Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l a lll.
tridy

Vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

Vystavba a rekonstrukce letist v§ech druhu, v€etné zafizeni

Vystavba vedeni VN a VVN

Vystavba vétrnych elektraren

Vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice,..)

Vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

Vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

Vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

44



3) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Zména ¢&. 1 UP Kejzlice naplfiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
Z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji
hodnoty zastavby a akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostiedi.

Zména ¢&. 1 UP Kejzlice véetné tohoto odtvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektd a vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikd €innych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpis;

0 porizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

navrh zadani uzemniho planu obce byl projednan v souladu s § 47 stavebniho
zakona, na zakladé vysledku projednani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho
zakona upraven a odst. 5 téhoz paragrafu predlozen zastupitelstvu obce ke
schvaleni;

byla zpracovana na zakladé tohoto schvaleného zadani;

zpracovana zména UP dale vychazela z doplfiujicich prizkumdi a ze strategie obce
Kejzlice

Zména &. 1 UP Kejzlice byla zpracovana v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zdkona) v platném znéni, vyhlaskou
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, v plathém znéni, a zakonem 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni.
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4) Soulad_s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu_a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem resSeni rozporu

Toto vyhodnoceni bude doplnéno po posouzeni pfisluSnym ufadem.

b) Vysledek prezkoumani zmény Gizemniho planu podle § 53 odst. 5 stavebniho
zakona

1) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivil na Zivotni prostiedi

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina vydal dne 24.5.2017 stanovisko &.j. KUJI 35074/2017
0OZPZ 1367/2017 podle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi ve
znéni pozdéjsSich predpisli. V tomto stanovisku Krajsky (fad pozaduje zpracovani
vyhodnoceni Zmény €. 1 tzemniho planu Kejzlice z hlediska vliva na zivotni prostfedi (tzv.
SEA) dle pfilohy ke stavebnimu zakonu.

Krajsky ufad kraje VysocCina pozaduje vyhodnoceni plochy 1.04, ktera pfedstavuje
zabor pravdépodobneé vice jak 10 ha zemédélské pudy pro sport, dale vyhodnotit plochu pro
pfeloZku silnice a vyhodnotit i jiné v pfedloZzeném navrhu zadani neuvedené v koncepci,
zpracované ve fazi navrhu UP, které by mohly mit vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

Ve vyhodnoceni dale pozaduje zohlednit obdrzena vyjadieni dotéenych organl a
subjektu z hlediska ochrany zZivotniho prostfedi a vefejného zdravi k navrhu UP a vypracovat
kapitolu zavéry a doporuceni, v€. navrhu stanoviska SEA dotéeného organu s konkrétnim
uvedenim souhlasu, souhlasu s podminkami (v€. jejich upfesnéni) nebo nesouhlasu s
navrhovanym uzemnim planem. Dale je pozadovano zpracovani opatfeni, jejichz cilem je
eliminace, minimalizace nebo kompenzace negativnich vlivli na Zivotni prostfedi a vefrejné
zdravi.

Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi je sou€ast vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Dokumentaci ,Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi“ byla
vypracovana Ing. Hanou Peskovou.

V ¢asti vyhodnoceni vlivd Zmény €. 1 uzemniho planu Kejzlice na Zivotni prostfedi jsou
zpracovany mimo jiné nasledujici kapitoly, které vzdy néjakym zpusobem shrnuji vysledky
analyzy:

,Popis navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych
nebo predpokladanych zavaznych zapornych vliva na Zivotni prostifedi” — kapitola A.8,
~Zhodnoceni zpisobu zapracovani vnitrostatnich ciltt ochrany Zivotniho prostfedi prijatych do
uzemniho planu a jejich zohlednéni pfi vybéru feSeni” — kapitola A.9, ,Navrh poZadavkut na
rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivi
na Zivotni prostredi“— kapitola A.11, ,Netechnické shrnuti vy$e uvedenych udaji“ — kapitola
A.12,

Z dokumentace VVURU je nize rekapitulovana kapitola F. — ,Vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi — shrnuti“ (kurzivou).
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A.8

Popis navrhovanych opatreni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci

vSech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni

prostredi

- Kapitola je aktualizovana po spoleéném jednani.

V ramci jednotlivych rozvojovych ploch je uzemnim planem stanoveno pfipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZziti téchto ploch. U konkrétnich ploch, které by mohly
ovlivnit nékterou ze slozek zivotniho prostredi ¢i posuzovaného vlivu na obyvatelstvo jsou
provedenym vyhodnocenim navrZena opatfeni pro realizaci zastavby ¢i vyuZiti téchto ploch,
ktera mohou pripadné vlivy eliminovat & zmirnit.

Na zakladé provedeného hodnoceni viivii na Zivotni prostredi doporucujeme k vylouéeni,
pfedchazeni a sniZzeni negativnich vlivi na Zivotni prostfedi nasledujici opatren:

Z1-14

Vyuziti této plochy dle navrzeného pripustného a podminéného vyuZiti je mozné
za podminky dodrzeni regulativi.

Z1-15a Vyuziti této plochy dle navrzeného pripustného a podminéného vyuZiti je mozné

za podminky dodrzeni regulativi.

Z1-15b VyuZiti této plochy dle navrZzeného pfipustného a podminéného vyuZiti je mozné.

Z1-17 VyuZiti této plochy dle navrZzeného pfipustného a podminéného vyuZiti je mozné

Z1-18

Z1-21

Z1-23

Z1-26

Z1-30

Z1-31

za podminky dodrZeni regulativi vystavby.

ViyuZziti této plochy dle navrzeného pfipustného a podminéného vyuZziti je mozné
za podminky dodrzZeni regulativi.

Zastavéné a zpevnéné plochy do 120 m? pro celou plochu (max. 80 m?na 1
objekt).

V ramci predepsané tuzemni studie feSici tuto plochu navrhnout hospodarné
vyuZiti plochy véetné etapizace vystavby tak, aby doslo z hlediska ochrany ZPF k
postupné zastavbé smérem od zastavéného uzemi do volné Krajiny.

ViyuZziti téchto ploch dle navrzeného pripustného a podminéného vyuZziti je mozné
za podminky dodrzeni regulativi vystavby.

ViyuZziti této plochy dle navrZzeného pfipustného a podminéného vyuZiti je mozné
za podminky dodrzeni regulativi a takového vyuZiti plochy, aby tato zistala
soucasti zemédélského pudniho fondu.

ViyuZziti této plochy dle navrZzeného pfipustného a podminéného vyuZiti je mozné
za podminky dodrZeni regulativd.

Z1-32 VyuZiti této plochy dle navrZzeného pfipustného a podminéného vyuZiti je mozné

za podminky dodrZeni regulativa.
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A.9 Zhodnoceni zplisobu zapracovani vnitrostatnich cilii ochrany Zivotniho
prostredi prijatych do uzemniho planu a jejich zohlednéni pfi vybéru reseni.

Cile ochrany prirody a krajiny: obsazené v jednotlivych zasadnich materialech se tykaji

predevsim:
zachovani biodiverzity - neni pfedpoklad vyznamnéjsiho ovlivnéni
respektovani chranénych ¢&asti prirody — navrhové plochy jsou mimo pfirodné
cenna Uzemi a zvlasté chranéna uzemi,
ochranou volné krajiny — rozvojové plochy zastavby navazuji na zastavéné uzemi
nebo jsou umisténé v zastavéném uzemi, tam, kde jsou navrzeny ve volné krajiné,
jsou dany podminky z hlediska ochrany krajinného razu,
zvys$eni ekologické stability krajiny — respektovani prvkd USES
ochrana pldy — navrhuje rozvojové plochy v navaznosti na zastavéna Uzemi,
zabor ZPF pld I. tfidy ochrany nelze pominout s ohledem na rozlozeni pud v
navaznosti na zastavéné uzemi obce
ochrana krajinného razu — respektuje hlavni zasady ochrany krajinného razu, které
byly zpracovany pro feSené uUzemi, jsou navrZzena opatfeni k minimalizaci
moznych vliv(.
omezeni dopadl fragmentace krajiny — neni pfedpoklad vlivii na prostupnost
krajiny,
environmentalné pfiznivé vyuZivani krajiny — plocha pro vyuziti rekreacniho
potencialu krajiny
ochrana krajinnych prvk( pfirodniho charakteru - respektuje stavajici zelen,
vyznamné krajinné prvky a USES.
ochrana Zivotniho prostredi pfed negativnimi Gcinky Zivelnych udélosti —
nenavrhuje konkrétni protipovodnova opatfeni, nenavrhuje Zadnou rozvojovou
plochu v zaplavové zéné (stavajici plocha zastavby je ve Zméné &. 1 nahrazena
plochou zelené), zaroven zde neumoziuje €innosti €i funkce, které by mohly v
pFipadé povodné mit negativni vliv na kvalitu povrchovych vod a pudy.

Cile v oblasti ochrany vod: tézisté stanovenych cilu je ve:
zlepSovani kvality, ochrana povrchovych a podzemnich vod — s ohledem na vyuziti
ploch nelze pfedpokladat vyznamné vlivy na vody
zabezpeceni kvalitnich zdroju a zasobovani pitné vody — je zajisténo provéreni
novych zdroj vody pro narust spotreby,
zkvalitriovani Cisténi odpadnich vod - nové plochy s produkci odpadnich vod
budou napojeny na oddilnou kanalizaci s vyusténim splaskovych vod na COV
zlepSovani retence krajiny — navrh vodnich ploch mize zlepsit retenci vody
v krajiné

Cile v oblasti ochrany ovzdusi:
snizovani emisi Skodlivin do ovzdusi — nenavrhuje plochy, které by mohly mit
vyznamnéjsi vliv na kvalitu ovzdusi.
ochrana klimatu — neni pfedpoklad ovlivnéni klimatu,
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Cile v oblasti ochrany horninového prostredi:
ochrana neobnovitelnych pfirodnich zdroji — nenavrhuje zadny dobyvaci prostor
ani téZbu nevyhrazenych nerostu,

Cile v oblasti tykajici se obyvatelstva a kvality Zivota
zamezeni nepriznivych projevi lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného
prostfedi — neni zde pfedpoklad vyznamnéjsSiho ovlivnéni

Zavér:

Celkové Ize konstatovat, Ze hlavni cile jsou do Zmény ¢&. 1 UP Kejzlice zapracovdny a
jejich plnéni je také zabezpeceno navrZzenymi opatfenimi k eliminaci vlivi realizace na
Zivotni prostredi.

A.11 Navrh pozZadavku na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace negativnich vlivi na Zivotni prostredi.

Pro Zménu ¢&. 1 UP KejzZlice nejsou navrzeny Zadné poZadavky na rozhodovani ve
vymezenych plochach.

Ndvrh Zmény é. 1 UP Kejzlice nebude mit, pfi respektovéani navrzenych opatreni
a podminek uvedenych v kapitole 8 tohoto vyhodnoceni, vyznamné negativni vlivy
na zivotni prostredi a verejné zdravi. Z hlediska ochrany Zivotniho prostredi a
verejného zdravi je tedy ndvrh Zmény &. 1 UP Kejzlice, pfi splnéni vyse uvedenych
opatreni, akceptovatelny.

A.12 Netechnické shrnuti vySe uvedenych udaji

Dle § 19 odst. 2 zakona ¢€.183/2006 Sb., o tzemnim planovani - stavebnim fadu, je
ukolem uzemniho planovani také vyhodnoceni viivi dzemniho planu na vyvazeny vztah
tuzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel tzemi (dale jen "vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tzemi"”); jeho
soucasti je posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi zpracované podle prilohy k tomuto zakonu a
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptacli oblast, pokud organ ochrany
pfirody svym stanoviskem takovyto vliv nevyloucil. Vlastni obsah posouzeni vlivi na tzemné
planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi je upraven pfilohou stavebniho zakona.

Zpracovani tohoto hodnoceni vychazi z poZadavku stanoviska Krajského uradu Kraje
Viysocina ¢&.j. KUJI 35074/2017 OZPZ 1367/2017 ze dne 24.5.2017. PredloZené vyhodnoceni
je zpracovano podle pozadavku prilohy stavebniho zakona a dle poZadavku vyplyvajicich ze

zakona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi ve znéni pozdéjSich
predpisd.
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Pfedmétem a hlavnim obsahem hodnoceni ndavrhu Zmény ¢&. 1 UP Kejzlice je
zejména:

posouzeni miry souladu/rozporu se zpracovanymi celostatnimi a Krajskymi
koncepcénimi dokumenty z oblasti Zivotniho prostredi,
vyhodnoceni navrhu vymezeni jednotlivych rozvojovych ploch z hlediska viivi na
Zivotni prostfedi,
identifikace nejvyznamnéjSich stfetii navrhovanych ploch se slozkami Zivotniho
prostredi, véetné navrhu opatfeni k omezeni negativnich vlivi na Zivotni prostredi a
verejné zdravi, pfipadné zvyseni ucinku pozitivnich vliva.

Zavéry a doporucéeni

Zména é. 1 UP Kejzlice napliiuje poZadavky ochrany Zivotniho prostredi a je
prevazné v souladu s hlavnimi cili strategickych dokumenti na narodni a regionalni
urovni pro tuto oblast. Aby bylo zajisSténo, Zze nebude mit negativni vlivy na Zivotni
prostredi je nutno respektovat a naplnit uvedena opatreni.

U navrhovanych rozvojovych ploch je mozno predpoklddat, Ze stiety a negativni
vlivy budou feseny, zmirnény nebo minimalizovany v ramci zpfesnéni jejich
vymezeni v jednotlivych povolovacich fizeni (dle navrhu opatreni pro jednotlivé
plochy), pripadné v ramci procesu EIA (u zaméru, které budou spadat pod zakon ¢.
100/2001 Sb).

Kapitola F - Vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi — shrnuti

Z hlediska celkového vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény ¢. 1 dzemniho planu
Kejzlic na zlepsovani uzemnich podminek pro priznivé Zzivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi Ize konstatovat,
Ze koncepce navrhu zmény uzemniho planu ma pozitivni vliv na 2 pilife, negativni
vliv je indikovan u environmentalniho pilife - kdy ke zlepsSovani podminek pro
bydleni navrhuje novy zabor kvalitnich pud I. tfidy ochrany, coz je z hlediska
ochrany prirodnich zdroji a ZPF negativni, ale z hlediska ochrany krajiny a sidelni
struktury, dopravniho napojeni a napojeni na infrastrukturu je toto jediné mozné
feseni, kdy obec je obklopena témito kvalitnimi pidami. Lze zde respektovat
verejny zdjem na kvalitnim bydleni a zajisténi pfiméreného rozvoje obce. Na dalsi 2
pilife je vliv spiSe pozitivni.

Rozvojovy koncept Zmény ¢. 1 uzemniho planu Kejzlice, orientovany zejména na
rozsSifeni moznosti bydleni a rekreace se tedy mirné nepriznivé odrazi v hodnoceni
podminek pro priznivé Zivotni prostredi (zabor ZPF) tj. v environmentalnim pilir, ale
pritom bez potencialu vyznamnych negativnich vlivi a tedy i bez vyrazného
negativniho ovlivnéni tohoto pilife, ktery je v dané oblasti hodnocen nyni pozitivné.
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Zaveéry a doporuceni

Zména ¢. 1 UP Kejzlice naplnuje poZadavky ochrany Zivotniho prostredi a je
prevazné v souladu s hlavnimi cili strategickych dokumentt na narodni a
regionalni arovni pro tuto oblast. Aby bylo zajisténo, Ze nebude mit negativni vlivy
na Zivotni prostredi je nutno respektovat a naplnit opatreni uvedena v kapitole 8.

U navrhovanych rozvojovych ploch je mozZno predpokladat, zZe stiety a
negativni vlivy budou feseny, zmirnény nebo minimalizovany v ramci zpfesnéni
jejich vymezeni v jednotlivych povolovacich fizeni (dle navrhu opatreni pro
jednotlivé plochy), pripadné v ramci procesu EIA (u zaméru, které budou spadat
pod zakon ¢. 100/2001 Sb).
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2) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Bude dopInéno po posouzeni pfislusnym ufadem.

3) Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Bude dopinéno.

4) komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty

Navrh zmény uzemniho planu nebyl feSen ve variantach.
Zadani Zmény bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 5.6.2018 pod ¢j. 24/18.

Prijaté feSeni obsahuje pozadavky zadani revidované projektantem s patfiChou
autorizaci. ReSeni odpovida kompromisu mezi poZadovanym rozvojem, hospodarskym,
socialnim a kulturnim moznostem sidla a pfirodnimu potencialu, jez je obecné potieba
chranit.

Celkova urbanisticka koncepce je zachovana a vychazi ze strategie obce Kejzlice
zpracované v zari 2017.

Zména respektuje a zpracovava pozadavky nadfazené UPD.

Zastavéné Uzemi obce je touto zménou revidovano a pfisluSnym zplsobem bylo
upraveno. Do zastavéného uzemi obce tak pfibyly nové zastavéné pozemky ve dfive
vymezenych rozvojovych lokalitach, pozemni komunikace nebo jejich €asti obsluhujici
zastavéné pozemky, stavebni proluky, vefejna prostranstvi a dalsi pozemky obklopené
ostatnimi pozemky zastavéného uUzemi. Revize zastavéného uUzemi probéhla k datu
29.10.2018 a zplUsob vymezeni odpovida pozadavkim §58 stavebniho zakona 183/2006 Sb.

Urcitym dulezitym faktem, rozvadénym v dalSich souvislostech nize, jez v souCasné
dobé utvafi vyraz uzemi obce KejZlice je postupné navySovani obyvatel.

Ve svétle poslednich trendd pohybu spole€nosti (masivni odliv lidi z centra mésta na
jeho periferie se v posledni dobé projevuje v opaéné podobé — pomalém navratu) vyse
zminény fakt muze byt celkovym pfinosem. V poslednich letech se pomalu zvySuje pocet
novych obyvatel (za 10 let 50 obyvatel), coZ se projevilo hlavné ve zna¢ném zastavéni
rozvojovych ploch vymezenych uzemnim planem.

Potencial k rozvoji obytné vystavby ma zcela jisté obec Kejzlice vyrazné vétsi, nez jaky
probéhl v uplynulé dekadé. Z tohoto divodu byly vymezeny dalsi rozvojové lokality pfirozené
navazujici na strukturu obce, podél stavajicich komunikaci, které je mozno snadno napojit
na technickou infrastrukturu. Aby vSak nedochazelo k nepfiméfenému nesouvislému rozvoji
zastavby v téchto lokalitach, je vyZadovana podminka etapizace vystavby, ktera zajisti
postupné zastavéni ploch v celém jejim rozsahu.

V ramci této zmény UPO KejZlice bylo rovnéZz pozadovano zadanim zrusit nékteré
zastavitelné plochy. Tomuto pozadavku bylo vyhovéno, jelikoz v nékolikaletém Casovém
useku nedoslo k zastavéni téchto ploch a ani se nepfedpoklada jejich zastavéni. Zarover tak
dojde ke snizeni rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch.
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Zmeéna uzemniho planu reaguje na tlak na dil¢i zmény v prostorové koncepci obce, jez
nejsou souCasnym uUzemnim planem umoznény. Tyto jednotlivé zmény jsou lokalniho
charakteru. Pfedstavuji v zasadé pfirozeny a uméreny rozvoj obce v takové formé, v jaké by
rozvoj podobnych sidel mél probihat, tzn. na zakladé pfirozenych pozadavkl rozvoje obce.

Pro zvySeni rekreaCniho potencialu uzemi bylo navrzeno taktéz nékolik novych ploch
pro rekreaci. Zamér reaguje na poptavku a na potfeby obce.

Aby nedochazelo k intenzifikaci chatovych lokalit, bylo na tyto plochy stanoveny lokalni
podminky, které to znemoznuiji.

Uzemni studie krajiny ORP Humpolec navrhuje néktera doporuéeni pro Gzemni plan obce
Kejzlice. Je nutné dodat, Ze nenavrhujeme novy uzemni plan, ale pouze zménu, proto néktera
doporuceni nebyla feSena.

Uzemni studie krajiny doporuduje na Uzemi obce KejZlice redukci zastavitelnych ploch,
konkrétné oznacené v uzemnim planu jako plocha Z7, coZz zména ¢.1 respektuje a plochu rusi.

Je pozadovano vymezit opatfeni ke zvySovani retencni schopnosti uzemi. Zménou ¢.1 je
vymezena vodni plocha, respektive upravena jeji hranice.

Zména uzemniho planu feSi redukci nékterych zastavitelnych ploch a zaroven vymezuje
nové. V obci je znacna poptavka po bydleni, avsak plochy vymezené platnym uzemnim planem
nebyly maijiteli pozemku ve velkém ¢asovém horizontu zastavény a ani se nepredpoklada jejich
vyuziti. Z tohoto divodu se hledalo jiné mozné feSeni zastavitelnych ploch pro bydleni. Obec
Kejzlice lezi z velké €asti na pidach I. tfidy zemédélského pldniho fondu. Pudy horsi kvality se
nachazeji podél pstruzného potoka, kde z divodu mozného rozlivu potoka v udolni nivé neni
idealni umistovat novou zastavbu. Jako mozné feSeni se jevilo vymezeni plochy Z1-23, které
navazuje na zastavéné uzemi a je dobfe dopravné obslouzeno. Plocha se rozklada na I. a V.
tfidé ochrany ZPF. Aby byl rozvoj umirnény, je navrzena etapizace plochy na dvé ¢asti.

Nové zastavitelné plochy nebudou mit vliv na kvalitu vody v Pstruzném potoce. Odpadni vody
budou fadné odkanalizovany a svedeny do Cisticky odpadnich vod.

Zduvodnéni vzhledem k jednotlivym vymezenym lokalitam

Z1-14 Je vymezena jako plocha ob¢anského vyuziti. Jedna se o plochu pfestavby, ktera
je zarovenn vymezena v UAP ORP Humpolec (oznaCovana jako ZUB _6) a
je pozadovano jeji feseni.

Dlvodem vymezeni je feSeni potfeb kulturniho a spoleCenského vyZziti v obci.
Stavajici naplh — plocha vyroby a skladovani je nevyhovuijici.

Plochy obCanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni
obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazefistvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Plocha je dopravné obslouzena jiz existujicimi komunikacemi.

Celkova vymeéra plochy je cca 0,93 ha.

Z1-17 Jedna se o zastavitelnou plochu bydleni pfiléhajici k zastavénému uzemi. Lokalita
je vymezena na ploSe rezervy Z1b vymezené platném v uzemnim planu, je vSak
vyrazné zmensena oproti puvodni ploSe.

Poloha lokality umoziiuje snadné napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
obce — silnice 111/34765.

Zastavitelna plocha bude vyuzita pro bydleni v navaznosti na zastavitelnou plochu
vymezenou uzemnim planem, ktera je jiz vsouCasné dobé& zastavéna.
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Z1-18

Z1-21

Z1-23

Z1-24

Z1-26

Z1-27

Zastavitelna plocha tak vhodné rozviji zastavéné uzemi a je umisténa v blizkosti
centra obce. K rodinnym domim se pfredpoklada budovani obvyklého zazemi
(bazény, altany, kolny, skleniky apod.).

Predpoklada se, Ze by tato plocha mohla pojmout 2 RD.

Celkova vymeéra plochy je 0,17 ha.

Plocha je vymezena jako plocha vodni a vodohospodarska. V pavodnim Gzemnim
planu byla zafazena do plochy pfirodni a zemédélskeé.

V ploSe je umoznéna vystavba vodni plochy navazujici na soustavu rybniku.

Je zde navrzeno vybudovani vodni plochy, ktera pfirozené navazuje na jiz
vybudované, ¢&i navrhované rybniky.

Vodni plocha zvysi reten¢ni schopnost krajiny.

Celkova vyméra plochy je cca 0,78 ha.

Je vymezena jako plocha pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru. Plocha
slouzi pro zvySeni rekreacniho potencialu uzemi.

Vymezena plocha navazuje na jiz zastavénou plochu.

Z hlediska docileni stanovenych charakteristik lesozemédélské krajiny harmonické
(ZUR KrV), ktera nepfipousti rozsifeni a intenzifikaci chatovych lokalit, je zde
omezena zastavitelna plocha.

Celkova vyméra plochy je cca 0,66 ha.

Jedna se o zastavitelnou plochu bydleni, ktera navazuje na zastavéné uzemi.
Plocha umozni vystavbu rodinnych domu.

K rodinnym domdm se predpoklada budovani obvyklého zazemi (bazény, altany,
kolny, skleniky apod.). Poloha lokality umozriuje snadné napojeni na stavajici
dopravni infrastrukturu obce.

Na plochu je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera provéfi vhodné
prostorové vyuziti lokality. Zaroven je stanovena podminka dohody o parcelaci a
etapizace, ktera €leni plochu na dvé etapy zastavby.

Predpoklada se, ze by tato plocha mohla pojmout 26 RD.

Celkova vyméra plochy je cca 3,3 ha.

Plocha je vymezena jako plocha zemédélska.

Plocha reflektuje stav. Uzemnim planem byla vymezena jako plocha zastavitelna,
ale jelikoz v dlouhodobém Casovém useku nedoslo k jejimu zastavéni, tak byla
rozhodnutim zastupitelstva obce navrzena k jejimu zpétnému, stavajicimu vyuziti.
Celkovéa vyméra plochy je 0,38 ha.

Jedna se o plochu pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru.

Plocha slouzi pro zvySeni rekreaCniho potencialu uzemi. Plocha je vymezena
z podnétu vlastnika pozemku. Navazujici sousedni pozemek p.C. 1217/8 k.u.
Lipnice nad Sazavou je ve vlastnictvi stejného maijitele. Vyuziti tohoto pozemku je
stejné jako navrhované. Jedna se pouze o doplnéni ,stavu®.

Celkova vyméra plochy je cca 0,01 ha.

Je vymezena jako plocha zemédélska.

Plocha reflektuje stav. Uzemnim planem byla vymezena jako plocha zastavitelna,
ale jelikoz v dlouhodobém Casovém Useku nedoSlo k jejimu zastavéni, tak byla
rozhodnutim zastupitelstva obce navrzena k jejimu zpétnému, stavajicimu vyuziti.
Celkova vymeéra plochy je 0,49 ha.
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Z1-29

Z1-30

Z1-31

Z1-32

Z1-34

Z1-R1

Jedna se o plochu zemédélskou.

Plocha reflektuje stav. Uzemnim planem byla vymezena jako plocha zastavitelna,
ale jelikoz v dlouhodobém Casovém useku nedoSlo k jejimu zastavéni, tak byla
rozhodnutim zastupitelstva obce navrzena k jejimu zpétnému, stavajicimu vyuziti.
Celkova vyméra plochy je cca 1,11 ha.

Jedna se o plochu zemédélskou.

Plocha reflektuje stav. Uzemnim planem byla vymezena jako plocha zastavitelna,
ale jelikoz v dlouhodobém Casovém useku nedoSlo k jejimu zastavéni, tak byla
rozhodnutim zastupitelstva obce navrzena k jejimu zpétnému, stavajicimu vyuziti.
Celkova vyméra plochy je cca 0,35 ha.

Jedna se o plochu vodni a vodohospodarskou. Na plochu je zpracovan projekt na
jiné feSeni, které neni v souladu s navrhem opatfeni a Uzemni studii krajiny ORP.
Celkova vyméra plochy je cca 0,24 ha.

Jedna se o plochu zeleh pfirodni.

Plocha zaijisti pfechod zastavby plochy Z1-23 do volné krajiny a zaroven ji oddéli
od obhospodarované zemédélské pudy.

Celkova vymeéra plochy je 2,3 ha.

jedna se o plochu zemédélskou.

Plocha reflektuje stav. Uzemnim planem byla vymezena jako plocha zastavitelna,
ale jelikoz v dlouhodobém Casovém useku nedoslo k jejimu zastavéni, tak byla
rozhodnutim zastupitelstva obce navrzena k jejimu zpétnému, stavajicimu vyuZiti.
Celkova vymeéra plochy je cca 1,01 ha.

Jedna se o Uzemni rezervu pro zastavitelnou plochu bydleni.
Rezerva rozviji navrzenou zastavitelnou plochu bydleni Z1-23.
Celkova vymeéra plochy je cca 1,14 ha.

RBC Orlik — Hranice regionalniho biocentra byla upravena dle generelu USES a s navaznosti

na okolni obce V&z a Cejov.
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5) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Atraktivita obce diky dobré dopravni dostupnosti center s pracovnimi pfilezitostmi (Humpolec
a Pelhfimov) je vysoka. Z tohoto diivodu Ize ogekavat poptavku po novém bydleni. Uzemni plan
tedy reaguje na tuto poptavku a vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na kulturni a pfirodni
hodnoty obce.

Vyhodnoceni u¢elného vyuziti tzemi

Platny uzemni plan obce ve spravnim uzemi obce KejZlice byl schvalen v dubnu roku
2011. Uzemnim planem obce vymezené zastavitelné plochy byly od jeho vydani jiz éaste¢né
zastavény. Lokality Z1a, Z2, Z8, Z11, Z12 zhruba z poloviny. V ramci této zmény UP obce
Kejzlice bylo rovnéz pozadovano zadanim zrusit ¢ast rozvojovych ploch Z2, Z6, Z8, a Z9, jelikoz
v nékolikaletém Casovém useku nedoslo k zastavéni téchto ploch a ani se nepredpoklada jejich
zastavéni. Tomuto poZadavku bylo vyhovéno kromé plochy Z9, u které je realné jeji zastavéni.
Zaroven se tak snizi rozsah vymezenych zastavitelnych ploch.

Potfeba novych rozvojovych ploch vychazi ze zpracovaného strategického planu obce,
ktery udava doporuceny pfirtstek novych obyvatel na 150-180 v perspektivé 10 let.

Plochy jsou navrhovany s dostateénou kapacitou umoZzaujici rozvoj.

U nové navrzenych rozsahlych zastavitelnych ploch se v ramci uzemni studie pocita s

etapizaci vystavby.
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Vyhodnoceni potieby novych zastavitelnych ploch

Rozvojové plochy s vSeobecné obytnou funkci definované platnym dzemnim planem (bez této

Zmeény ¢.1):
Pocet pocet volna volna

.| Vyméra | . . . pfedpokladany | obyvatel/RD | vyuZita zbyvajici zbyvajici
Lol (ha) predpolélgdanych pocet obyvatel | dle platneho | kapacita | kapacita dle | kapacita po

upP platného Up | zméné ¢&.1
Zla 517 41* 147 3,6 41 0 0
Z1b 1,20 12 36 3 0 12 0**
Z2 0,89 8 24 3 2 6 1
Z6 0,91 9 27 3 1 8 1
z7 1,09 10 30 3 0 10 0
Z8 1,18 11 33 3 3 8 2
Z9 0,29 9 3 1 2 2
Z11 0,13 3 3 1 0
712 0,26 6 3 1 1
Celkem 11,12 97 315 50 47 7

Rozvojové plochy s véeobecné obytnou funkci definované touto Zménou &.1 UPO:

VWméra Pocet fedookladany pocet navrzena

Lokalita )Eha) predpokladanych poc":eF’z ob ate}ll obyvatel/RD kapacita
RD P W dle zmény &.1 | zménou &.1
Z1-17 0,17 2 5 2,5 2
Z71-23 3,26 26 65 2,5 26
Celkem 3,45 28 70 28
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- primérny pocet obyvatel / 1RD dle navrhu platného UP 3

- po&et obyvatel sidla k datu 1.1.2011, tedy dobé& vydani platného UP 345
- pocCet obyvatel k datu 1.1.2019 401
- pocet stavebné vyuzitych parcel obytné funkce v navrzenych rozvoj. lokalitach 50
platného UP v letech 2012-2017

- Primérny pocet obyvatel na jeden rodinny dum, pfi zapocitani udaju o poctu 112
obyvatel k 1.1.2019 '

- realny pfirGstek obyvatel za 10 let dle statistickych udaju 75
- cilovy poCet obyvatel dle strategického planu k horizontu roku 2027 556
- dle strategického planu je planovano navyseni poctu obyvatel v horizontu do 155
roku 2027 o tuto hodnotu

- pfi primérné hodnoté 2,5 obyv/1RD je nutné mit v UP vymezeno tento pocet 62
parcel k naplnéni cile koncepce

- podet volnych parcel k rozvoji v sou¢asném UP 6
- pocet parcel RD, které je mozné zastavét v ploSe ob&anského vybaveni 6
- k naplnéni cilové hodnoty poétu obyvatel dle stavajici koncepce UP je potfeba 56
vymezit do roku 2027 pocet novych parcel ve vysi

- k naplnéni cilové hodnoty poctu obyvatel dle realného pfiristku obyvatel dle 30
statistickych Udajl je potfeba vymezit do roku 2029 pocet parcel ve vySi

- 1.zména UP vymezuje potencial v obyt. rozvoj. lokal. k vystavbé po&tu RD
(vymezeni souvislych parcel k RD) ve vysi (v€. pozemku v ploSe ob&anského
vybaveni)

* pocet dle platné uzemni studie
** plochy, kde je zastavitelna plocha zmensena zménou ¢.1

Z vy$e uvedenych dat vyplyva, ze zménou &.1 UP obce KejZlice je vymezeno dostateéné
mnozstvi rozvojovych ploch, a zarover je dodrzen pfedpokladany realny pfirastek za 10 let dle
statistickych ufadi. Do celkového souétu pozemkul pro vystavbu RD nejsou zapocitany
pozemky vymezené platnym uzemnim planem, jelikoz nékteré pozemky jsou vyuzivany pouze
jako zahrada, na jinych je zapocato stavebni fizeni.
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