NAVRH ZADANI / zmeny ¢.2
UZEMNIHO PLANU JIRICE

zpracované na zakladé § 111 zak. &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu v souladu s § 9 odst. 2 a pfilohou €. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

datum / ZARI / 2024
pofizovatel / Méstsky ufad Humpolec

UvoD
e Uzemni plan Jifice zpracoval Ing. arch. Pavel Krolak autorizovany architekt CKA

e Uzemni plan Jifice vydalo zastupitelstvo obce formou opatfeni obecné povahy s Gginnosti ode
dne 18.6.2016.

e Aktualng je platny Uzemni plan Jifice, uplné znéni po zmén& &. 1, s nabytim Gginnosti

27.1.2022.
e Zastupitelstva obce Jifice rozhodlo o pofizeni zmény uzemniho planu &.2 usnesenim ze dne
10.9.2024
OBJEDNATEL /

Obec Jifice, Jifice 300, 396 01 Humpolec, zastoupena starostou Miroslavem Jirku
Uréeny ¢len zastupitelstva: Miroslav Jirk(

PORIZOVATEL /
Méstsky ufad Humpolec, stavebni ufad, Dolni namésti 253, 396 22 Humpolec
Opravnéna osoba pofrizovatele: Bc. Petra ToSerova

KRAJSKY URAD /
Krajsky ufad kraje Vysoc€ina, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu.
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Uzemni plan obce Jitice

Uzemné planovaci dokumentace

Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysoc€ina
Politika Gtzemniho rozvoje Ceské republiky
Uzemné analytické podklady

Vyznamny krajinny prvek dle zakona ¢. 114/1992 Sb.;
Zemeédélsky pudni fond

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa
Uzemni systém ekologické stability
Zastavéné uzemi obce

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

Spravni obvod obce s rozs§ifenou plsobnosti



Navrh zadani zmény &. 2 Uzemniho planu Jifice je zpracovan v souladu s § 111 odst. 1 zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) organem
méstsky Ufad Humpolec, odbor vystavby, uzemniho planovani a Zivotniho prostfedi (dale jen
.pofizovatel®), jako Ufad uzemniho planovani pfisluSny podle § 46 odstavce 1 stavebniho zakona, a to
v souladu s § 9 odst. 2 a pfilohou €. 6 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska®).

Uzemni plan Jifice zpracoval Ing. arch. Pavel Krolak autorizovany architekt CKA, Uzemni plan Jitice
vydalo zastupitelstvo obce formou opatfeni obecné povahy s uc¢innosti ode dne 18.6.2016.

Aktualné je platny Uzemni plan Jifice, Gplné zné&ni po zméné &. 1.

OBSAH A STRUKTURA ZADANi ZMENY UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE
dle pfilohy €. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu

a) Vymezeni feSeného uzemi

Regenym tzemim Uzemniho planu Jifice je spravni tizemi obce Jifice v rozsahu katastralniho uzemi
Jifice u Humpolce a Spefice.

b) Popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Obsah zmény &. 2 Uzemniho planu Jifice bude zpracovan v rozsahu ménénych skuteénosti v souladu
se stavebnim zdkonem, ktery bude zahrnovat uvedeni do souladu s obsahovymi nalezitostmi podle
stavebniho zakona (§ 80-84 a pfiloha ¢. 8 stavebniho zakona), v jednotném standardu podle § 59
stavebniho zakona, dle § 11 a pfiloh &. 10-14 vyhlasky a uvedeni do souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje v souladu s § 104 nového stavebniho
zakona.

Kraj Vysocina, do kterého nalezi obec Jifice, ma v soucasnosti vydané Zasady uzemniho rozvoje Kraje
Vysogina ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8. (dale jen ,ZUR"), ktera nabyla Gginnosti
20.10.2021.

Dale bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi v souladu s pozadavkem § 116 odst.
4 noveého stavebniho zakona.

Obsahem zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Jifice budou vécné zmény z vlastniho podnétu obce Jifice a z
podnétu obCanll obce nebo osoby, ktera ma vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemku nebo stavbé
na uzemi obce Jifice, a to konkrétné:

Zména ¢. 2.01

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro pozemky parc.¢. 31/1 v katastralnim uzemi Jifice u
Humpolce do plochy umoziiujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavajici funkéni vyuZiti: plochy ZS - ZELEN SOUKROMA - ZAHRADA
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkidm nebo stavbam: viastnik
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény uzemniho planu: stavby pro rodinné bydleni



Vyrez z platného izemniho planu
LV,

| Zména é&. 2.02

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro pozemky parc.¢. 10/2 v katastralnim uzemi Jifice u
Humpolce do plochy umoziiujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavajici funkéni vyuziti: plochy ZSn - ZELEN SOL}KROMA - ZAHRADA NEZASTAVITELNA
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkim nebo stavbam: vlastnik
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény Uzemniho planu: stavba rodinného domu

platného tzemniho planu

| Zména €. 2.03 — ZASTUPITELSTVO NEODSOUHLASILO

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro pozemky parc.¢. 487, 488, 490, 539/53, 539/58
v katastralnim uzemi Jifice u Humpolce do plochy umoznujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy
BV“.

Stavajici funkéni vyuziti: plochy NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE — orna pada
NZp - ZELENE — nizké rozptylena zeler, maloplo$na zelef, louky,
pastviny

PoZadované funkéni vyuZiti: plochy BV- BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkim nebo stavbam: vlastnik
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény tzemniho planu: planovana vystavba RD pro ¢leny rodiny



Vyrez z platného tzemniho planu
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Zména ¢. 2.04

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro pozemky parc.¢. 1102/2, 1099 v katastralnim uzemi Jifice u
Humpolce do plochy umozhujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavaijici funkéni vyuziti: plochy NZp - ZELENE — nizka rozptylena zeleri, maloplo$na zelef, louky,
pastviny
ZS - ZELENE - soukroma a vyhrazena
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkim nebo stavbam: Zadatel je vlastnikem
Dlvod navrhovatele pro pofizeni zmény Uzemniho planu: vystavba garaze

-

Vyrez z platného tizemniho planu

Zména ¢. 2.05

Provéfit vymezeni plochy pro ¢ast pozemku parc.€. 729/28 v katastralnim tzemi Jifice u Humpolce do
plochy umozniujici vefejny pfistup a ochranu a udrzbu vzrostlych strom, tzn. ,plochy ZV*.

Stavaijici funkéni vyuziti: plochy Bl - BYDLENI — v rodinnych domech — méstské a pfiméstske
PoZadované funkéni vyuziti: plochy ZV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vefejna zeleh

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkim nebo stavbam: vlastnik
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény uzemniho planu: existence vzrostl dubd, mozZnost jejich
ochrany a udrzby



Vyfrez z platného uzemniho planu
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Zména €. 2.06 ‘

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro pozemky parc.C. 435/2, 1485, 428/1 (jiz je v ploSe BV)
v katastralnim uzemi Jifice u Humpolce do plochy umoZhujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy

BV*.

Stavaijici funkéni vyuziti: plochy ZS - ZELENE — soukroma, vyhrazena
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkim nebo stavbam: vlastnik
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény tzemniho planu: planovana vystavba

-

Vyrez z platného izemniho

Zmeéna ¢. 2.07a

Provéfit zvySeni procenta zastavitelnosti pozemku parc.¢. 476/20 v katastralnim tGzemi Jifice u
Humpolce a snizeni koeficientu zelené.

Stavaijici funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkdm nebo stavbam:
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény uzemniho planu: novostavba RD



Vyrez z platného izemniho planu
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| Zména ¢&. 2.07b

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro pozemky parc.¢. 476/55 a 476/64 v katastralnim dzemi
Jifice u Humpolce do plochy umoznujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavajici funkEni vyuZiti: plochy PV - vefejné prostranstvi
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkdm nebo stavbam: Zadatel je vlastnikem
Dlvod navrhovatele pro pofizeni zmény Uzemniho planu: novostavba RD
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| Zména ¢. 2.08

Proveéfit vymezeni zastavitelné plochy pro pozemky parc.€. 251/1, 245/5, 245/29 a st.62 v katastralnim
uzemi Spefice do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavaijici funkéni vyuziti: plochy ZS - ZELENE — soukroma a vyhrazena
plochy NL — PLOCHY LESNI — plochy pouzivané pro funkci lesa (PUPFL)
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkdm nebo stavbam: Zadatel je vlastnikem
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény uzemniho planu: novostavba RD



Lo v 0 0.

7

Vyfrez z platného Uzemniho planu
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Zména ¢. 2.09

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro ¢ast pozemku parc.€. 3/1 v katastralnim uzemi Spefice do
plochy umoZAujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavaijici funkéni vyuziti: plochy ZS - ZELENE — soukroma, vyhrazena
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemk({m nebo stavbam: Zadatel je vlastnikem
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény uzemniho planu: novostavba RD

Vyrez z platného tizemniho planu

| Zména &.2.10

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro &ast pozemku p.¢. 238/6 v katastralnim Guzemi Spefice do
plochy umoZujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavajici funk&ni vyuZiti pozadované ¢asti: plochy NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE — orna piida
PoZadované funk&ni vyuZiti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkim nebo stavbam: Zadatel je vlastnikem
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény uzemniho planu: novostavba



Vyfez z platného tizemniho planu
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Zména €. 2.11 — ZASTUPITELSTVO NEODSOUHLASILO

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro ¢ast pozemku p.¢. 44 a ¢ast 47 v katastralnim Uzemi Spefice
do plochy umoziujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavaijici funkéni vyuziti: plochy ZS - ZELENE — soukroma, vyhrazena
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkim nebo stavbam: Zadatel je vlastnikem
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény tzemniho planu: novostavba RD a garaze

Zména ¢. 2.12

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro pozemky p.€. 716/1 a 716/2 v katastralnim uzemi Jifice u
Humpolce do plochy umoZriujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavajici funkéni vyuziti: plochy NZp - ZELENE — nizka rozptylena zelef, maloplo$na zelen, louky,
pastviny
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkim nebo stavbam: Zadatel je vlastnikem
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény Uzemniho planu: novostavba RD a garaze



Zména ¢. 2.13

Provéfit moznost zmény plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti u pozemku p.¢. 1343/69, 41 a st. 39/1
v katastralnim uzemi Jifice u Humpolce do plochy umoznujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy
BH".

Stavajici funkni vyuZiti: plochy VS - plochy smiSené - vyrobni
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BH - BYDLENI — v bytovych domech

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkdm nebo stavbam: zadatel je vlastnikem
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény tzemniho planu: vybudovani bytl ve stavajicim objektu

Vyrez z platného tzemniho planu
—o- X/ L ]
S — K3

[ Zména &. 2.14 - ZADOST BYLA STAZENA

Provéfit vymezeni zastavitelné plochy pro &ast pozemku p.€. 970/1 v katastralnim Gzemi Jifice u
Humpolce do plochy umoZriujici vystavbu rodinného domu, tzn. ,plochy BV*.

Stavajici funkéni vyuziti: plochy NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptida
Pozadované funkéni vyuziti: plochy BV - BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Vlastnicka nebo obdobna prava navrhovatele k pozemkim nebo stavbam: Zadatel je vlastnikem
Duvod navrhovatele pro pofizeni zmény Uzemniho planu: novostavba RD a garaze
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Vyfez z platného lize
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mniho planu
7

\ Zmeéna €. 2.15a

Provéfit moznost snizeni celkové minimalni vyméry stavebnich parcel ze sou¢asnych 750m2 na
600m2

| Zména ¢&. 2.15b

Provéfit moznost zvySeni plochy zastavitelnosti na stavebnich parcelach ze sou¢asnych 30% na 35%

| Zména ¢&. 2.15¢

Proveéfit moznost zakazu vystavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren na pozemcich v katastru obce
Jifice a mistnich ¢asti Spefice a Modidla (nevztahuje se na stfechy budov)

Zména ¢. 2.16

Provéfit rozSifeni plochy Z74 na celé dotéené Uzemi s pfevazujicimi funkcemi NZ, ZSn a BV.
Dale budou provéreny funkéni plochy NZ a ZSn uvnitf Z74 a jejich mozna zména na funk&ni plochu
RX s nasledujicimi regulativy:

HLAVNI VYUZITI

- stavby archeoparku souvisejiciho s konkrétnim zaméfenim plochy definovaném v kapitole 3.3
- pfipustné jsou pouze stavby pfimo souvisejici se spole€enskou, kulturni a osvétovou ¢&innosti
archeoparku odpovidajici charakterem zaméfeni archeoparku

- oploceni a fortifikace z pfirodnich degradovatelnych material(

PRIPUSTNE VYUZITI

- nezbytné terénni upravy neovlivriujici odtokové poméry v uzemi

- plochy a drobné stavby umozriujici experimentalni péstovani plodin

- sady

- pobytové louky

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy

- souvisejici technicka infrastruktura, zejména zafizeni na odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
NEPRIPUSTNE VYUZITI

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

- maximalni po&et nadzemnich podlazi 2

- podkrovi neni pfipustné

- maximalni vy38ka fimsy 8m od rostlého terénu

- maximalni velikost HPP nadzemnich podlazi 120m2

- pripustné jsou pouze zpevnéné plochy z pfirodnich materiall (kamenna dlazba, haté, dfevo, mlat)
- zastavitelnost pozemku: maximalné 10%

- procento zelené : minimalné 90%
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Vyfez z platného uzemniho planu

IS

NA KOBYLCI

c) Popis uéelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan Jifice naplfiuje pfechodné ustanoveni § 321 odst. 1 stavebniho z&kona, ktery dne 1. 7.
2024 nabyl plné aplikovatelnosti, podle kterého ,Uzemni plany vydané podle dosavadnich pravnich
predpisl se povazuji za Gzemni plany podle tohoto zakona.”

Ugelem zmény &. 2 Uzemniho planu Jifice budou vécné zmény z vlastniho podnétu obce Jifice a z
podnétu ob&anl obce nebo osoby, ktera ma vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemku nebo stavbé
na Uzemi obce Jifice. Popis obsahu v&etné ucelu navrhovanych zmén viz. pfedchozi odstavec.

Ugelem navrhované zmény &. 2 UP Jifice je také dosahnout splnéni zakonnych povinnosti vyplyvajicich

z nového stavebniho zakona pro uzemni plany, tedy pfipravit dokumentaci v jednotném standardu tak,
aby bylo mozné dokumentaci zvefejfiovat na nové zavadéném narodnim geoportalu Uuzemniho
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planovani a zajistit soulad s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci,
coz je nezbytné pro vydani uzemné planovaci dokumentace schvalujicim organem.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj uzemi

Na zakladé stanoviska ¢&.j. KUJI 87619/2024 OZPZ 977/2025 ze dne 1.10.2024 je konstatovano, ze KrU
Kraje Vysogina, OZPZ, jako pfisluny organ dle § 22 pism. b) zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivQi na Zivotni prostfedi (dale jen ,zakon o EIA®) a o zméné nékterych souvisejicich zakond ve znéni
pozdéjSich predpisti nepozaduje vyhodnoceni vlivil navrhu zadani Zmény &. 2 UP Jifice na Zivotni
prostredi.

Digitalné podepsal

BC° Petra Bc. Petra Toserova

)4 s Datum:2024.11.21
TOSErova 13004 40100
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