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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno ke dni 31.1.2021. Zastavéné uUzemi se sklada ze Sesti
samostatnych c&asti o celkové vyméfe 20,63 ha. Hranice zastavéného Uzemi jsou vyznaéeny
v nasledujicich vykresech UP Horni Rapotice:

= A2 - Vykres zékladniho €lenéni uzemi

= A3 - Hlavni vykres

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMi

a) Vytvaret podminky pro vyvazeny a udrzitelny hospodarsky rozvoj, pro zlepSovani socialni
soudrznosti a pro zkvalitfiovani Zivotnich podminek. Rozvijet jednotlivé funkéni slozky
feSeného uzemi tak, aby byly zachovany pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi.

b) Vytvaret podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji plvodni krajinny raz a tradi¢ni
venkovské uspofadani uzemi, ktera zvySuji ekologickou stabilitu Uzemi, ktera umozriuji
polyfunk&ni vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji sepéti obytnych &asti obce s okolni krajinou.

c) Posilovat rezidencni charakter obce a vyloucit moznosti vzniku staveb &i aktivit, které by mohly
narusit kvalitu Zivotniho prostfedi jako celku. Preferovat prestavbu a zménu zplsobu vyuziti
stavajicich budov pfed zasahy do nezastavéného uzemi.

d) Preferovat integraci ekonomickych aktivit, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi, uvnitf
zastavéného uzemi. Funkéné i prostorové oddélit plochy pro vyrobu a skladovani od obytnych
ploch, vefejnych prostranstvi a jinych chranénych venkovnich prostoru.

e) Umoznit rozvoj veSkeré mistné dostupné dopravni a technické infrastruktury uvnitf
zastavéného Uuzemi i zastavitelnych ploch.
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2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

2.2.1. Civiliza¢éni hodnoty Gzemi
2.2.1.1. Archeologické hodnoty uzemi

a) Pfi pfipadném archeologickém nalezu v feSeném Uzemi je nutno postupovat v souladu
s pFisluSnym zakonem o pamatkové péci.

2.2.1.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

Pfi rozhodovani o vyuziti Gzemi zohlednit existenci objektu, které pfispivaji k posilovani identity
uzemi. Jedna se zejména o nasledujici kulturné hodnotné objekty, v€etné drobnych sakralnich staveb
(kaple, kfize):

= nemovita kulturni pamatka, ¢€.r.19111 / 3-3013 boZi muka (podél sinice 111/12934 ve sméru na
Humpolec)

= nemovita kulturni pamatka, €.r.18539 / 3-3015 pamétni kamen (podél sinice 111/12934 ve
smeéru na Kalisté)

= nemovita kulturni pamétka, &.r. 46504 / 3-3014 pamétni kamen (nenalezen, smér na
Humpolec)

= pamatka mistniho vyznamu - usedlost €.p.17 s prvky lidové architektury.
= pamatka mistniho vyznamu - kaple na navsi
= pamatka mistniho vyznamu - kfiz na kfiZovatce silnice 111/12934 a cesty do Haje

= pamatka mistniho vyznamu - kfiz nad navsi (u kfizovatky mistnich komunikaci smérem k
vodojemu)

= pamatka mistniho vyznamu - kfiz naproti Bozim mukam (podél silnice na Humpolec)

VSechny vySe uvedené pamatky musi byt v uzemi respektovany a jejich existence musi byt
zohlednéna i pfi upravach jejich okoli, zejména ve smyslu zamezeni nezadoucich zmén. Nové budovy
musi byt umistovany v dostate€ném odstupu od uvedenych pamatek a musi respektovat vySkovou
hladinu v jejich okoli.

2.2.1.3. Urbanistické a architektonické hodnoty uzemi

a) VeSkeré stavby, d&innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického a
architektonického prostfedi. Nesmi zde byt umistény stavby, které by svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G&inky provozu ¢&i pouzitymi materialy
narusovaly hodnoty Uzemi.

b) ZvySovat podil sidelni zelené&, zejména ve verejnych prostorech.
c) Revitalizovat vefejna prostranstvi a sidelni zelef.

2.2.1.4. Ostatni civiliza¢ni hodnoty uzemi
a) Posilovat vyznam ndavsi jako kulturné spolecenského centra obce.

b) Zachovavat a rozvijet stavby a zafizeni verejné infrastruktury v feSeném Gzemi. Respektovat
ochranna pasma stavajici dopravni a technické infrastruktury.

c) Podporovat v pfiméfeném rozsahu vyuziti krajiny k zemédeélskym ucelim.
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2.2.2. Pfirodni hodnoty uzemi

Pro ochranu a rozvoj hodnot krajinného razu stanovuje UP Horni Rapotice nasledujici zasady:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)
h)
i)
)

Neménit charakter pfirodnich horizontd. Na pohledové exponovanych horizontech
neodstranovat trvale zelefi a neumistovat stavby, které by plsobily ruSivym dojmem.

Chranit ekologicky vyznamné biotopy, vyznamné krajinné prvky, vyznamné solitérni stromy,
skupiny stromu, a ostatni charakteristické prvky krajinné zelené.

Dodrzovat podminky ploSného a prostorového uspofadani zastavby, které zajistuji snizovani
negativnich vlivli zastavby na krajinu (viz kapitola 6).

NezvysSovat podil orné pudy na Ukor ostatnich druh zemédélskych pozemkd.
Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny.

Rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.
Zejména se jedna o obnovu aleji a stromofadi podél historickych cest a zemédélskych
Ucelovych komunikaci, které by mély ¢lenit rozsahlé monokultury orné pldy. ZvySovat podil
rozptylené zelené a trvalych travnich porostu v krajiné. Realizovat zaluénéni v plochach orné
pudy podél vodnich tok( a dale ve formé zatravnénych svodnych prualeh(.

Realizovat USES, doplnit jej o interakéni prvky a vytvaret podminky pro navrat pGvodnich
biotopll v ramci jednotlivych druhu pfirodnich ploch.

Doplnovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.
Provadét zalesnéni v k tomuto u€elu vhodnych a vymezenych lokalitach.

Nové budované chodniky, cyklostezky a komunikace musi byt doprovazeny i vysadbou dfevin
v pfiméfeném rozsahu.

2.2.3. Zivotni prostfedi a zdravé zivotni podminky

2.2.3.1.

Ochrana proti hluku

Veskeré ¢innosti a stavby, jejichz vystavba, provoz a souvisejici doprava mlze byt spojena
s vy$§i hlukovou zatézi, musi navrzeny, provadény a uzivany tak, aby nadlimitni hladiny hluku
nezasahovaly chranéné venkovni prostory nebo chranéné venkovni prostory staveb.

2.2.3.2.

Ochrana proti znecCisténi ovzdusi

V zastavéném Uzemi i na zastavitelnych plochach umoznit napojeni vSech dostupnych staveb na
rozvody plynu.

2.2.3.3.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Respektovat pasma hygienické ochrany vodnich zdrojl
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. URBANISTICKA KOMPOZICE

3.1.1. Uspofadani zastavénych ploch

a) VieSeném uUzemi zUstdva zachovana stavajici sidelni struktura, ktera logicky vychazi
z pfirodnich podminek, zejména z morfologie terénu a z dlouhodobého vyvoje osidleni.

b) Je preferovano bydleni v sidle s vyrazné nizSim zastoupeni ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Prioritou je integrace vyrobnich aktivit a sluzeb, které nesnizuji kvalitu
zivotniho prostfedi, do stavajicich smisenych obytnych ploch venkovského charakteru.

c) Neni pfipustné naruseni stavajici urbanistické struktury v centru obce. Navesni prostory
zUstavaji i nadale jadrem sidla. Je nutno respektovat a ochrariovat jejich hodnoty a posilovat
jejich funkce jako kulturné spole¢enského centra obce.

3.1.2. Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory

a) Rozvojové plochy pro smiSenou obytnou zastavbu jsou vymezeny decentralizovanym
zpusobem, v pfirozenych smérech po obvodu stavajici zastavby tak, aby nemohlo dojit
k narueni stavajici urbanistické struktury. Prioritou je zachovéani vzhledu a identity obce,
vymezené zastavitelné plochy nejsou nadmérné rozsahlé vici stavajici velikosti zastavéného
uzemi.

b) VfeSeném uUzemi bude rozvijena zejména neruSici vyroba, skladovani a sluzby v ramci
smi8enych obytnych ploch. Zemédélska vyroba bude rozvijena na vymezenych zastavitelnych
ploch pro vyrobu zemédélskou a lesnickou.

c) Pro rozvoj ob&anského vybaveni (sportovnich ploch) se pfedpoklada izolovana lokalita, bez
navaznosti na stavajici urbanistickou strukturu, podél mistni komunikace k COV.

3.1.3. Zasady rozvoje uzemi

a) Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury, ve volné
krajiné Ci izolované uprostifed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek musi vzdy navazovat
na plochu vefejné pristupnych komunikaci, ze kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek.

b) Pfi realizaci navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu. Rozvojové plochy musi pfispivat k vytvaieni
nové a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s ptvodni zastavbou.

c) NeumozZhiovat vystavbu takovych staveb, které by mohly naruSovat panorama obce &i jinym
nezadoucim zplsobem zasahovat do stavajici urbanistické struktury a ¢lenéni prostoru.

d) V navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, GCinky provozu a pouzitymi
materialy mohly naruSovat urbanistické &i architektonické hodnoty v Gzemi.

e) Zastavba musi respektovat vySkovou hladinu v okoli.

f) Zéastavba sousedici s nezastavénym uUzemim musi byt feSena tak, aby nezastavéna cast
stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny. V pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno
fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

g) U meliorovanych &asti ploch, které jsou CasteCné nebo celé navrzeny k zastavbé, musi byt
pfed zahajenim vystavby provedeny upravy drenazniho systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo zamokfeni navazujiciho uzemi.
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h) Zastavba musi respektovat typické rysy venkovské zastavby (typickymi rysy venkovskych
obytnych budov jsou napf. vySka zastavby 1 nadzemni podlazi plus obytné podkrovi, sedlova
stfecha o sklonu 30-45°, obdélnikovy pudorys budovy s hfebenem stfechy orientovanym
soubézné s delSim pudorysnym rozmérem, umisténi pozednice ve vySce mensi nez 0,5 m
nad Urovni podlahy podkrovi apod.).

3.1.4. Systém sidelni zelené
3.1.4.1. Zelen vefejna

VSechny prvky vefejné sidelni zelené je nutno zachovavat, pfipadné provadét jejich obnovu.
Sidelni zelen muze byt obménovana vyhradné postupnym vybérovym zplsobem a pfiméfené
doplfovana s cilem dosazeni rizné vékové a druhové skladby dfevin.

Pro rozvoj vefejné sidelni zelené nejsou vymezeny samostatné plochy, sidelni zeler by vSak
méla byt souéasti vSech rozvojovych ploch. Pfi provadéni uprav vefejnych prostranstvi a dopravnich

ploch uvnitf zastavéného uzemi je Zadouci zvySovani podilu stromové zelené, zejména ve volnych
prostorech. Preferovany jsou pavodni druhy dfevin.

3.1.4.2. Zelen soukroma

UP Horni Réapotice nestanovuje podminky pro Upravy soukromé zelen&. Pouze v pfipadg, Ze je
zastavéna ¢ast stavebniho pozemku orientovéna do volné krajiny, musi byt pfechod zastavby do krajiny
feSen vysadbou ochranné zelené.

3.2. VYMEZENi PLOCH ZMEN VE ZPUSOBU VYUZITi UZEMi

3.2.1. Plochy pifestavby

Tabulka vymezenych ploch prestavby:

oznaceni navrzeny zpusob vyuZiti specifické podminky vyméra

plochy | 5znageni popis pro vyuziti plochy (ha)

* Respektovat ochranné pasmo
trafostanice a vedeni VN.

* V ramci uzemniho ¢i stavebniho
fizeni bude zpracovano akustickeé
posouzeni (hlukova studie, méfeni
P1 SV smiSené obytné venkovské hluku), které prokaze, Ze obytné 0,32
plochy nebudou negativné
ovlivnény nadlimitnimi hladinami
hluku z provozu sousednich
vyrobnich ploch v denni a no¢ni
dobé.

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap.6.
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3.2.2. Zastavitelné plochy

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

oznaceni
plochy

navrzeny zpUsob vyuziti

oznaceni

popis

specifické podminky
pro vyuziti plochy

vyméra
(ha)

Z1

DS

doprava silniéni

* Plocha je ur€ena pro realizaci
prelozky silnice 111/12934 Horni
Rapotice - Kalisté.

1,09

Z2a

SV

smidené obytné venkovské

0,47

Z2b

SV

smiSené obytné venkovské

* Vyuziti plochy je mozné az ve
[l.etapé vystavby.

« Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

* Budovy nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 25 m od
katastralni hranice lesa.

0,91

z4

SV

smiSené obytné venkovské

* U meliorovanych &asti plochy
musi byt pfed zahajenim vystavby
provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naru$eni jeho funk&nosti nebo
zamokreni navazujiciho uzemi.

0,43

Z5

SV

smiSené obytné venkovské

* VV ramci uzemniho &i stavebniho
fizeni bude zpracovano akustické
posouzeni (hlukova studie, méfeni
hluku), které prokaze, Ze obytné
plochy nebudou negativné
ovlivnény nadlimitnimi hladinami
hluku z provozu sousednich
vyrobnich ploch v denni a no¢ni
dobé.

0,27

Z6

SV

smi8ené obytné venkovské

* VV ramci uzemniho ¢i stavebniho
fizeni bude zpracovano akustické
posouzeni (hlukova studie, méfeni
hluku), které prokaze, ze obytné
plochy nebudou negativné
ovlivnény nadlimitnimi hladinami
hluku z provozu sousednich
vyrobnich ploch v denni a noéni
dobé.

0,26

zZ7

VZ

vyroba zemeédélska a lesnicka

0,38

Z8

SV

smi8ené obytné venkovské

0,23

Z9

SV

smi8ené obytné venkovské

* Respektovat ochranné pasmo
trafostanice a vedeni VN.

0,18

Z10

SV

smi8ené obytné venkovské

0,17

Z11

SV

smiSené obytné venkovské

0,94
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* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.

* Budovy nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti menSi nez 25 m od
katastralni hranice lesa.

212 SV smiSené obytné venkovské * U meliorovanych &asti plochy 0,88
musi byt pfed zahajenim vystavby
provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokfeni navazujiciho uzemi.

+ Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

* Budovy nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 25 m od
katastralni hranice lesa.

* VV ramci projektové pfipravy pro
Uuzemni fizeni bude hlukovou studii
dolozeno, Ze hluk z bézného
provozu hfisté nebude pfekracovat
hygienickeé limity v nejbliz8im
chranéném venkovnim prostoru a v
nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru staveb.

Z13 (O] ob&anské vybaveni - sport 0,75

+ Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti menSi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

* Budovy nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 25 m od
katastralni hranice lesa.

Z14 VD vyroba drobna a sluzby 0,08

* Plocha je ur€ena pro vystavbu

215 DS doprava silnicni komunikace Horni Rapotice - Jifice.

0,13

* Plocha je ur€ena pro vystavbu

216 DS doprava silni¢ni mistni komunikace.

0,09

+ Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti menSi nez 7 m od
katastralni hranice lesa.

» Budovy nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 25 m od
katastralni hranice lesa.

217 VZ vyroba zemédélska a lesnicka 0,71

* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 111/12934.

Z18 SV smiSené obytné venkovské 1,45

* Plocha je ur€ena pro vystavbu
Z19 DS doprava silni¢ni komunikace 0,25
Horni Rapotice - Svétlicky Dvur.

soucet: 9,67

Podminky pro vyuZiti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap.6.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1.1. Dopravni infrastruktura
4.1.1.1. Silnice I.-11l.tridy

Pro realizaci prelozky silnice 111/12934 je vymezena plocha Z1. Ostatni Useky silnice 111/12934
jsou v FeSeném Uzemi Gizemné stabilizované a UP Horni Rapotice nenavrhuje zadné Upravy jejich tras.

4.1.1.2. Mistni a uéelové komunikace

UP Horni Rapotice predpoklada rozvoj mistnich komunikaci vramci ostatnich druhd
zastavitelnych ploch, jejichz podminky wvyuziti pfipousti stavby souvisejici dopravni infrastruktury.
Soucasné jsou pro rozvoj mistnich komunikaci zasadnéjSiho vyznamu samostatné vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy:

= Plocha Z15 Plocha je ur€ena pro vystavbu komunikace Horni Rapotice - Jifice.
= Plocha Z16 Plocha je ur€ena pro vystavbu mistni komunikace k byvalé drabezarné.

= Plocha Z19 Plocha je uréena pro vystavbu komunikace Horni Rapotice smeér Svétlicky Dvir."

4.1.1.3. Dopravné zklidnéné plochy a parkovani

Vefejna parkovisté nejsou navrzena. Zfizovani parkovacich mist je feSeno v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V podminkach pro umistovani staveb
na jednotlivych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti je stanovena povinnost zfizeni odpovidajiciho
mnozstvi parkovacich mist.
4.1.2. Technicka infrastruktura
4.1.2.1. Vodovod

UP Horni Rapotice neméni stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou, pfedpoklada se pouze
rozvoj vodovodnich fadl v rdmci zastavéného Gzemi Horni Rapotic a na néj navazujicich zastavitelnych
ploch tak, aby z vefejného vodovodu mohla byt zasobovana vétsina obyvatel Horni Rapotic.

S vyuzitim vodovodu je zaroven pocitano pfi protipozarnim zasahu, proto musi byt pfi jeho rozvoji
zachovana minimalni potfebna dimenze potrubi a sou¢asné musi byt na ném v dostate€ném mnoZstvi
osazeny poZarni hydranty.

4.1.2.2. Kanalizace a COV

Stavajici koncepce likvidace odpadnich vod zustava v feSeném Uzemi beze zmény. Je pouze
navrzeno prodlouzeni nékterych kanalizacnich fadu tak, aby mohly byt napojeny vymezené zastavitelné
plochy.

PFi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektdl musi byt separovany destové a
splaskové vody. Destové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim (pfimo nebo s
akumulaci).

4.1.2.3. Plynovod

Regené uzemi neni plynofikovano ani neni plynofikace navrZena
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4.1.2.4. Rozvody elektfiny

UP Horni Rapotice nenavrhuje vystavbu ani UGpravy mistni pfenosové soustavy. Stavajici
koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii zustava beze zmény.
4.1.2.5. Telekomunikace a radiokomunikace

UP Horni Rapotice nenavrhuje vystavbu telekomunikaénich &i radiokomunikadnich zafizeni.

4.1.3. Stavby pro ochranu obyvatelstva a obranu statu

K protipoZarnimu zdsahu bude vyuzit stavajici vefejny vodovod Pfi rozvoji vodovodu musi byt
dodrzena minimalni potfebna dimenze potrubi a sou¢asné na ném musi byt v dostate€ném mnozstvi
umistény pozarni hydranty.

Pfi vystavbé novych mistnich komunikaci musi byt dodrzeny parametry umoznujici prujezd
poZarnich vozidel. Sou€asné& musi byt v ramci rozvojovych ploch vymezeny nastupni plochy pro pozarni
techniku.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. ZAKLADNi KONCEPCE USPORADANiIi A OBNOVY KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti mimo zastavéné uzemi &i zastavitelné plochy.
5.1.1. Krajinny raz

Zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu jsou uvedeny v kapitole 2.2.2.

Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach nebyly
s pfisluSnym organem ochrany pfirody dohodnuty. Krajinny raz se bude posuzovat individualné pro
jednotlivé rozvojové zaméry.

5.1.2. Prostupnost krajiny

Zachovavat stavajici sit zemédélskych a lesnich Ucelovych komunikaci, pfipadné obnovovat
zaniklé cesty, zejména v nec€lenénych celcich orné pldy. Stabilizovat trasy zemédélskych ucelovych
komunikaci vysadbou liniové zelené podél komunikaci.

V plochach migra¢niho koridoru vybranych velkych savct nesmi byt umistovany stavby a
zarizeni, které by vytvarely bariéru v uzemi (nap¥. oploceni).
5.1.3. Rekreaéni vyuziti krajiny

UP Horni Rapotice nevymezuje smi$ené krajinné plochy s rekreaénim ¢&i sportovnim vyuzitim ani
nenavrhuje Upravy sité znacenych turistickych a cyklistickych tras.
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5.1.4. Vymezeni USES

Tabulka prvkl USES, které jsou vymezeny v fe$eném Gzemi:

stavajici Casti navrzené Casti
4 . L plocha i
Groven oznadeni cilove vymera v cilové zmény vymera v
spole- feSenem spole- o . .| feSeném
. . . . usporadani | . .
Censtvo | uzemi (ha)| c&enstvo kraii uzemi (ha)
rajiny
lesni,
LBC Perus vodni, 6,25 - - -
smisené
LBC Pod Capkovym \IZZTI.’ 3.00 ) i i
rybnikem sml'éen,é ,
lesni,
LBC Pod Vrchy luéni, 3,39 - - -
smiSené
LBC Rapoticky les lesni 3,30 - - -
lesni,
LBC Zatoky luéni, 2,21 - - -
smisené
o LBK Jalov¢i potok lesni 2,42 - - -
lokalni
LBK Perus - Zatoky lesni 392 | smisene | <1917 | 050
LBK Pod Gapkovym \'/f)zrr‘]'l: 406 ] ] ]
rybnikem - Perus smiéen’é ’
x . luéni,
LBK Pod Capkovym | 40 1,03 vodni | K1,K2,K3| 1,32
rybnikem - Pod Vrchy smidené
LBK Pod Vrchy - ;
Rapoticky les lesni 1,84 ) ) )
LBK Pod Vrchy - Zatoky lesni 2,30 luéni - 2,28
LBK Répoticky les - lesni 179 ) ) )
Zatoky '
soucet: 35,51 4,19

Skladebné prvky USES jsou vyznadeny ve vykrese A3 — hlavni vykres. Upfesnéni druhové
skladby spole¢enstev USES bude pfedmétem podrobnéjiho stupné dokumentace.
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5.1.5. Zasady vyuziti ploch USES

V plochach a koridorech USES dodrzovat nasledujici zakladni zasady vyuziti:

a) Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich hospodarské
vyuziti.
b) V Iu€nich spoleCenstvech je cilem posilovat bohatou druhovou skladbou bylin s moznosti

doplnéni o mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru. Louky je tfeba udrZovat, vylouc€it hnojeni
a pravidelné a diferencované kosit.

c) Vlesnich spolecenstvech je cilem posilovat plGvodni druhovou skladbou lesa, zvySovat
odolnost lesa a jeho stabilitu, zejména pfirozenou druhovou skladbou dfevin, jejich pestrym
vékovym zastoupenim a jejich vhodnym rozmisténim v porostu. Zakladat zpevnovaci pasy na
okraji i uvnitf lesnich porostl, rozvijet vertikalni ¢lenéni lesa, redukovat velikosti pasek a
predrzovat vék u kvalitnich listnatych strom(. Zavadét ohleduplnéjsi zplsoby hospodareni,
pfechazet z holoseéného zpisobu hospodareni na maloploSny, podrostni a vybérovy. Dale je
nutna postupna redukce introdukovanych dfevin.

d) Ve vodnich spoleCenstvech je cilem vylouéit intenzivni chov ryb, maximalizovat mélké litoralni
pasmo s bazinnou vegetaci a zachovat a obnovit bfehové porosty.

V plochéch a koridorech USES jsou nepFipustné nasledujici stavby, éinnosti a déje:
e) Umistovani budov.
f) Umistovani staveb, které vytvafi bariéru v izemi (napf.ohrady a oploceni).
g) Intenzivni hospodarské vyuziti ploch.

h) Stavby, zafizeni a opatfeni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu ¢i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

i) Upravy vodnich tokd a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pFirodni charakter
ploch.

j) Rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivo€ichu.
5.1.6. Interakéni prvky

Vy$e uvedeny USES doplfiuji interakéni prvky. Interak&nimi prvky jsou v8echny druhy krajinné
zelené (aleje, stromoradi, bfehové porosty, osamocené stromy a skupiny stromd obklopené zemédélsky
vyuzivanymi plochami apod.), svazité plochy se zachovalou vegetaci (meze, Uvozy apod.) a drobné vodni
toky a plochy. Vedkeré stavajici interakéni prvky je nutné chranit a obnovovat. Ve v8ech vhodnych a
pfirozenych lokalitach je zadouci rozvijeni novych interakénich prvka.

5.1.7. Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.
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5.2. VYMEZENi PLOCH ZMEN USPORADANI KRAJINY

Tabulka ploch, kde je navrzena zména usporadani krajiny:

oznaleni navrzeny zplsob vyuZiti specifické podminky vymeéra
plochy | oznageni popis pro vyuziti plochy (ha)
* Plocha je urcena pro zalozeni
K1 WT vodni plochy a toky LBK Pod Capkovym rybnikem 0,30
- Pod Vrchy.
* Plocha je urCena pro zaloZeni
K2 WT vodni plochy a toky LBK Pod Capkovym rybnikem 0,25
- Pod Vrchy.
* Plocha je urCena pro zalozeni
K3 WT vodni plochy a toky LBK Pod Capkovym rybnikem 0,77
- Pod Vrchy.
K4 LE lesni - 0,69
K5 LE lesni - 1,21
K6 WT vodni plochy a toky - 0,50
K7 LE lesni - 0,73
K8 LE lesni - 0,77
K9 LE lesni - 0,85
K10 LE lesni - 0,42
K11 LE lesni - 2,22
K12 LE lesni - 0,25
K13 LE lesni - 0,19
K14 LE lesni - 0,23
K15 WT vodni plochy a toky - 0,26
— NPT .| * Plocha je uréena pro zaloZeni
K16 MN smiSené nezastavéného uzemi LBK Perus - Zatoky. 0,25
. N .| * Plocha je ur€ena pro zaloZeni
K17 MN smiSené nezastavéného Uzemi LBK Perus - Zatoky. 0,23
e R .| » Plocha je ur€ena pro zaloZeni
K18 MN smiSené nezastavéného Uzemi LBK Perus - Zatoky. 0,11
K19 WT vodni plochy a toky - 0,31
soucet: 10,54

Vyuziti vySe uvedenych ploch je podminéno tim, ze nesmi dojit ke snizeni druhové rozmanitosti v
krajiné ani k negativnim zasahim do biotopl s vyskytem chranénych druht rostlin &i Zivo€ichd. Rovnéz
nesmi dojit k naruSeni harmonickych meéfitek krajiny. DalSi podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch
jsou uvedeny v kapitole 6.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi

Definice pouzitych pojmu:

= vySkova regulace hladiny zastavby

Je ur€ena maximalnim poétem nadzemnich podlazi staveb. Pokud neni stanoveno jinak, pocita
se jako nadzemni podlazi také podkrovi staveb. V nékterych pfipadech je stanovena vyskova
regulace u velkoprostorovych staveb. Velkoprostorovou stavbou jsou zejména stavby
sportovnich, vyrobnich a skladovacich hal. Obecné je zadouci dodrzovat vySkovou hladinu
nejblizSiho okoli staveb obdobného charakteru nebo vyuziti.

=  rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemku

Pfedstavuje rozmezi nejvhodnéjsi velikosti stavebnich pozemkd pro vymezeni v Uzemnim
rozhodnuti nebo v regulaénim planu s ohledem na charakter a strukturu navazujiciho uzemi nebo
Uzemi shodného vyuziti.

= intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Intenzitou vyuZiti stavebniho pozemku se rozumi podil soudtu vymér vdech budov’ na
stavebnim pozemku a celkovou vymérou stavebniho pozemku. Vymérou budov se rozumi obsah
pramétu budov do zobrazovaci roviny pozemku.

= Kkoeficient zelené

Koeficientem zelené se rozumi podil vyméry zelené na stavebnim pozemku a celkovou vymérou
stavebniho pozemku.

Do vyméry zelené se zapocitavaji plochy:

a) Vegetace na rostlém ¢&i upraveném terénu. Zapocitava se pouze plocha takového
terénu, kde neni pudni profil oddélen od skalniho podlozi zadnou stavbou, s vyjimkou
podzemnich inzenyrskych siti, a ktery umozrfiuje zdarny rist vegetace a pfirozeny vsak
srazkovych vod.

b) Vodnich tokd a vodnich nadrzi.

Do vyméry zelené se nezapoditavaji veSkeré plochy, které nejsou uvedeny v pfedchozim
odstavci, zejména:

a) Vegetace na umélém povrchu (popinavé rostliny na fasadé, zelené stfechy, stromy a
kefe v kvétinacich apod.).

b) Zpevnéné plochy a Casteéné zpevnéné plochy.

c¢) Plochy upravené zatraviiovacimi tvarovkami vSech typa.
d) Bazény.

e) Skleniky.

Pozn: Pri splnéni koeficientu zelené muze byt zbyvajici ¢ast stavebniho pozemku vyuZita pro umistovani
staveb — budovy (pfi dodrzeni maximalni intenzity vyuZiti) + zpevnéné plochy ¢i jinak stavebné upravené
plochy.

*1) dle § 2 pism.l) zak.¢.256/2013 Sb. je ,budovou nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem,
ktera je prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci®.
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6.1. PLOCHY REKREACE

6.1.1. Rekreace individualni (RI)

.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

—_

Stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci.
6.1.1.2. PFipustny zpuUsob vyuziti
a) Verejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby Ci zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.1.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.
b) Stavby pro vyrobu a skladovani.
c) Stavby pro trvalé bydleni.
6.1.1.4. Podminky ploSného uspofadani
a) Intenzita vyuziti stavebniho pozemku nesmi vyt vyssi nez 15 %.
b) Koeficient zelené nesmi byt nizsi nez 80 %.

C) Zastavba, sousedici s nezastavénym uUzemim, musi byt feSena tak, aby nezastavéna Cast
stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny.

6.1.1.5. Podminky prostorového uspofadani

a) Celkova vyska zastavby nesmi pfesahnout trovern 5 m od okolniho terénu.

6.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

6.2.1. Obcanské vybaveni komeréni (OK)
6.2.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které nejsou zfizovany ve vefejném zajmu (nestatni
sluzby zejména v oblasti finan¢ni, ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych sluzeb
ob¢antm, ¢ast postovnich sluzeb apod.).
6.2.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

a) Verejné obcanské vybaveni (zejména sluzby zejména v oblasti statni spravy, Skolstvi,
télovychovy a sportu, zdravotnictvi, poStovnictvi, socialni péce, cirkevnich aktivit, kulturné
spoleCenského vyziti, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva).

b) Vefejna prostranstvi a zeleh.

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
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6.2.1

6.2.1

6.2.2
6.2.2

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

f) Vodni toky a vodni plochy.

.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Bydleni, pokud je alespon ¢ast stavby vyuzita v souladu s hlavnim zplisobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem
vyuziti.

.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pripustném zpUlsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly sniZovat kvalitu prostfedi. Za sniZzeni kvality prostfedi Ize
vnimat zejména vyznamné zvySeni hladin hluku, uvolfiovani prachu a emisi do okolniho
prostfedi nebo venkovni (mimo budovy) rozvoj vyrobnich innosti, sluZzeb ¢&i skladovani.

. Obcanské vybaveni - sport (OS)

.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany ¢&i rekreacni sport (v€etné socialniho a hygienického zazemi),

Vv jejichz ramci ploSné pfevaZzuji venkovni sportovni plochy.

6.2.2

6.2.2.

6.2.2.

.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.
b) Opérné a ochranné stény, terénni Upravy, ploty a oploceni.
c) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.

d) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technickeé
infrastruktury.

e) Vodni toky a vodni plochy.

3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Obc&anské vybaveni, pokud je alespon &ast stavby &i stavebniho pozemku vyuzita v souladu s
hlavnim zpUsobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem
vyuziti.

4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pripustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi. Za sniZzeni kvality prostfedi Ize
vnimat zejména vyznamné zvySeni hladin hluku, uvolfiovani prachu a emisi do okolniho
prostfedi nebo venkovni (mimo budovy) rozvoj vyrobnich innosti, sluZzeb ¢&i skladovani.
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6.3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

6.3.1. Vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)
6.3.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Vefejné pfistupné plochy, dopravni infrastruktura mistniho charakteru, zelen.
6.3.1.2. PFipustny zpusob vyuziti

a) Opérné stény a terénni Upravy.

b) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altany a pamatniky).

e) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

f) Uliéni mobiliaf.

g) Détska hristé a pralezky.

h) Vodni toky a vodni plochy.
6.3.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby obcéanského vybaveni, pokud soucasné nepfesahuji vyméru 25 m? a vySku 5 m od
urovné terénu.

6.3.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyu?Ziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi. Za snizeni kvality prostredi Ize
vnimat zejména vyznamné zvySeni hladin hluku, uvolfiovani prachu a emisi do okolniho
prostfedi nebo venkovni (mimo budovy) rozvoj vyrobnich €innosti, sluzeb &i skladovani.

c) Nadzemni stavby a zafizeni, které by naruSovaly Citelnost prostoru, vyznamné prihledy a
vnimani pohledovych dominant.

6.3.2. Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (P2)
6.3.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Plochy vegetace, zpravidla vefejné pfistupné, neplnici funkce zelené ochranné a izola¢ni.
6.3.2.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi.

b) Opérné stény a terénni upravy.

c) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

d) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

e) Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altany a pamatniky).

f) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfiZe).

g) Uliéni mobiliar.

h) Détska hristé a prulezky.

i) Vodni toky a vodni plochy.
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6.3.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby obc¢anského vybaveni, pokud souasné nepfesahuji vyméru 25 m’ a vySku 5 m od
urovné terénu.

6.3.2.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi. Za snizeni kvality prostfedi Ize
vnimat zejména vyznamné zvySeni hladin hluku, uvolfovani prachu a emisi do okolniho
prostfedi nebo venkovni (mimo budovy) rozvoj vyrobnich Cinnosti, sluzeb &i skladovani.

c) Nadzemni stavby a zafizeni, které by naruSovaly Citelnost prostoru, vyznamné prahledy a
vnimani pohledovych dominant.

d) Garaze.

6.4. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

6.4.1. Zelen ochranna a izolaéni (ZO)
6.4.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Plochy liniové usporadanych dfevin, zpravidla ve vice fadach, slouzici ke snizovani negativnich
dopad( staveb a jejich provozu na okolni prostfedi.

6.4.1.2. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pokud neprochazi soubézné s liniemi dfevin.

b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neprochazi soubé&zné s liniemi
dfevin.

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty, pokud jsou umistény uvnitf zastavéného tuzemi.
6.4.1.3. Nepfipustny zpudsob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim & podminéné pfipustném zplsobu
vyuZziti.

b) Budovy.
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6.5. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

6.5.1. Smisené obytné venkovské (SV)

6.5.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

6.

6.

6.

6.

5.

5.

5.

5.

1

1

1.

1

Bydleni, rekreace a ob¢anské vybaveni lokalniho vyznamu, kromé hrbitov(.

2.

a)

b)

c)
d)

e)

f)
)

.3.

a)

b)

a)

b)

c)

d)

.5.

a)

Pfipustny zpusob vyuziti
Vefejna prostranstvi a zelen.

Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

Stavby slouzici k chovu zvifat pro vlastni potfebu.
Vodni toky a vodni plochy.
Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

Vyroba, skladovani a sluzby, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy
nebudou snizovat kvalitu prostfedi. Za snizeni kvality prostfedi Ize vnimat zejména vyznamné
zvySeni hladin hluku, uvolfovani prachu a emisi do okolniho prostfedi nebo venkovni (mimo
budovy) rozvoj vyrobnich &innosti, sluzeb ¢i skladovani. V ramci Gzemniho &i stavebniho
fizeni bude zpracovano akustické posouzeni (hlukové studie, méfeni hluku), které prokaze, Ze
provoz komercni €innosti - vyroba, skladovani a sluzby na téchto plochach nebude negativné

ovlivihovat nadlimitnimi hladinami hluku v denni a noéni dobé sousedni chranéné venkovni
prostory ani chranéné venkovni prostory staveb.

Stavby pro Zivocidnou malovyrobu, pokud nebudou sniZovat kvalitu prostfedi na okolnich
pozemcich (napf. nadlimitni hladiny hluku a hranice pasma hygienické ochrany nesmi
zasahovat mimo plochy vyrobniho arealu). V rdmci uzemniho €i stavebniho Fizeni bude
zpracovano akustické posouzeni (hlukova studie, méfeni hluku), které prokaze, ze provoz
komeréni Cinnosti - vyroba, skladovani a sluzby na téchto plochach nebude negativné
ovliviiovat nadlimitnimi hladinami hluku v denni a no¢ni dobé& sousedni chranéné venkovni
prostory ani chranéné venkovni prostory staveb.

. Nepfipustny zplsob vyuziti

VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi na okolnich pozemcich. Za snizeni
kvality prostfedi Ize vnimat zejména vyznamné zvySeni hladin hluku, uvolfiovani prachu a
emisi do okolniho prostfedi nebo venkovni (mimo budovy) rozvoj vyrobnich ¢innosti, sluzeb i
skladovani.

Stavby pro pfechodné ubytovani hromadného charakteru (napf. hotely, hostely i ubytovny).
Stavby pro pfechodné ubytovani s vétsim pocétem lGzek nez 10.
Podminky ploSného uspofadani

Intenzita vyuziti stavebniho pozemku nesmi vyt vy8Si nez 30 %.
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b) Koeficient zelené nesmi byt nizsi nez 50%.

c) Zastavba, sousedici s nezastavénym Uzemim, musi byt feSena tak, aby nezastavéna Cast
stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny.

6.5.1.6. Podminky prostorového uspofadani

a) Nova zastavba nesmi vyrazné prekracovat vyskovou hladinu stavajici zastavby v okoli.

b) Zastavba smi mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. U halovych objektli nesmi
celkova vyska zastavby pfesahnout uroveri 9 m od okolniho terénu.

6.6. PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

(=2}

.1. Doprava silniéni (DS)

o

.1.1. Hlavni zpudsob vyuziti
Stavby a zafizeni pro silni¢ni dopravu (motorovou, cyklistickou i pé&si).
6.6.1.2. Pfipustny zpudsob vyuziti
a) Doprovodna zelenh.
b) Mosty, opérné stény a terénni Upravy.
c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
d) Parkovaci plochy, garaze, autobusové zastavky
6.6.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti.

6.7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.7.1. Vodni hospodaistvi (TW)
6.7.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni technické infrastruktury vodohospodarského charakteru (napf. C&istirna
odpadnich vod, vodojem).

6.7.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti
a) Doprovodna zelen.
b) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
c) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.
d) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury.
6.7.1.3. Nepfipustny zpudsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.
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6.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

6.8.1. Vyroba drobna a sluzby (VD)
6.8.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni, slouzici k Ucellm drobné vyroby, provozovani sluzeb nebo skladovani.
Drobnou vyrobou a vyrobnimi sluzbami se rozumi vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich sluzeb
malého rozsahu co do vyméry pozemku, pocétu zaméstnancl a objemu prepravy. Je doporucéeno
povaZovat za zafizeni drobné vyroby a sluZeb zafizeni, jehoz zastavéna plocha nepfesahuje 1000 m? ha
plochy pozemku, poéet zaméstnanct 10 a objem pfepravy 15 t nebo 50 m® v jednom dni.

6.8.1.2. PFipustny zpusob vyuziti
a) Verejna prostranstvi a zelen.
b) Zalesnéni.
c) Stavby ob&anského vybaveni.
d) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
e) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.
f) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
g) Stavby a zafizeni odpadového hospodafstvi (napf.sbérny dvur).
h) Stavby dopravniho vybaveni (napf. Eerpaci stanice pohonnych hmot, motorest apod.).
i) Vodni toky a vodni plochy.
6.8.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Bydleni, pokud je alespon ¢ast stavby nebo stavebniho pozemku vyuZita v souladu s hlavnim
zpusobem vyuziti.

b) Vyroba, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy nebudou sniZovat kvalitu
prostfedi na okolnich pozemcich. Za snizeni kvality prostfedi Ize vnimat zejména vyznamné
zvySeni hladin hluku, uvolfovani prachu a emisi do okolniho prostfedi nebo venkovni (mimo
budovy) rozvoj vyrobnich €innosti, sluzeb ¢i skladovani.

6.8.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a =zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné

pfipustném zpUsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostfedi na okolnich pozemcich. Za sniZzeni
kvality prostfedi lIze vnimat zejména vyznamné zvySeni hladin hluku, uvolfiovani prachu a
emisi do okolniho prostfedi nebo venkovni (mimo budovy) rozvoj vyrobnich €innosti, sluZzeb i
skladovani.

6.8.1.5. Podminky ploSného uspofadani

a) Intenzita vyuziti stavebniho pozemku nesmi vyt vysSi nez 50 %.
b) Koeficient zelené nesmi byt niz8i nez 30 %.

c) Podél okrajli vyrobnich &i skladovacich areal(, které sousedici s nezastavénym tuzemim, musi
byt vysazena ochranna zelen.

6.8.1.6. Podminky prostorového uspofadani

a) Celkova vyska zastavby nesmi pfesahnout trovern 9 m od okolniho terénu.
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6.8.2
6.8.2

6.8.2.

. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zarizeni zemédélské nebo lesnické provovyroby (napf. zemédélsky areal, pila apod.).
2. PFipustny zplsob vyuziti

a) Doprovodna zelen.

b) Stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani zemédélskych produktd .

c) Sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti.

d) Stavby a zafizeni pro vyrobu energie.

e) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

f) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

g) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

h) Vodni toky a vodni plochy.

.3. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Stavby pro bydleni a rekreaci.

.4. Podminky plodného uspofadani

a) Intenzita vyuziti stavebniho pozemku nesmi vyt vysSi nez 50 %.
b) Koeficient zelen& nesmi byt nizSi nez 30 %.

c) Podél okrajli vyrobnich &i skladovacich areal(, které sousedici s nezastavénym tzemim, musi
byt vysazena ochranna zelen.

.5. Podminky prostorového uspofadani

a) Celkova vyska zastavby nesmi pfesahnout roven 12 m od okolniho terénu.

6.9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

6.9.1
6.9.1

. Vodni plochy a vodni toky (WT)

.1. Hlavni zplsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy s pfistupnou vodni hladinou.

.2. PFfipustny zpuUsob vyuziti

a) Mokrady.

b) Zelen, zejména bfehova.

c) Opérné stény a terénni Upravy.

d) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

e) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

f) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouZzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

g) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hréze, poldry apod.), souvisejici s
udrzbou vodnich ploch nebo chovem ryb.
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6.9.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.

b) Oploceni nebo ohrazeni (véetné napf.ohrad, oplocenek, elektrickych ohradnik(, apod.) na
plochach USES.

6.10. PLOCHY ZEMEDELSKE

6.10.1. Zemédélské (AZ)
6.10.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Prevazné hospodarsky vyuzivana zemédélska plada (napf. orna puada, trvalé travni porosty,
pastviny, sady, zahrady a ostatni plochy).

6.10.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti
a) Zeleni a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromofadi).
b) Liniové stavby dopravni infrastruktury.
c) Stavby technické infrastruktury.
d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.
e) Vodni toky.
6.10.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nedochazi ke vzniku zastavéné
plochy (napf.terénni Upravy, meliorace apod.).

b) Stavby, zafizeni a opatifeni k ochran& pfirody nebo k rekreanimu vyuZiti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajisténi zemédélské prvovyroby.

d) Zalesnéni, pokud je zalesfiovana plocha men$i nez 2 ha a zaroven navazuje na stavajici
pozemky uréené k plnéni funkci lesa a zaroven nezasahuje do pid . nebo Il. tfidy ochrany.

e) Vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2 ha, zaroven hraz nepresahuje vysku
2,5 m a zaroven nezasahuji do pid I. nebo Il. tfidy ochrany.

6.10.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zplsobu vyuziti.

b) Budovy.

c) Oploceni nebo ohrazeni (v€etné napf.ohrad, oplocenek, elektrickych ohradnik(l, apod.) na
plochach USES.
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6.11. PLOCHY LESNIi

6.11.1. Lesni (LE)
6.11.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Lesy hospodarské, ochranné €i zvlastniho urceni.
6.11.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Plochy pro chov lesni zvéfe (napf.obory a bazantnice).

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

e) Lesni pastviny a poli¢ka pro zvér, které nejsou soucasti zemédélského puadniho fondu.
f) Vodni toky.

6.11.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatieni slouZici k lesnimu hospodarstvi & myslivosti.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreacnimu vyuziti krajiny (napf.
informaéni cedule, pfistfeSky a rozhledny), pokud nemaji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajisténi lesniho hospodarstvi & chovu lesni
zvéfe.

d) Stavby pro nemotorovou dopravu (chodniky a cyklostezky), pokud jsou pfednostné vyuzity
trasy stavajicich lesnich ucelovych komunikaci.

e) Vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 2 ha a pokud hraz nepfesahuje vysku
2,5 m.

6.11.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Budovy.

c) Oploceni nebo ohrazeni (v€etné napf.ohrad, oplocenek, elektrickych ohradnikli, apod.) na
plochach USES.
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6.12. PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

6.12.1. SmisSené nezastavéného uzemi (MN)
6.12.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.
remizky, meze a stromoradi), extenzivné vyuzivané louky s bohatou druhovou skladbou Zivocichu a
rostlin, zahrady.

6.12.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti
a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
b) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

d) Vodni toky.
6.12.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouZici k zemédé@lstvi, pokud nedochazi ke vzniku zastavéné
plochy (napf.terénni Upravy, meliorace apod.).

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreanimu vyuZiti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajisténi zemédélské prvovyroby.

d) Zalesnéni, pokud je zalesfiovana plocha mensi nez 2 ha, zaroven navazuje na stavajici
pozemky uréené k plnéni funkci lesa a zaroven nezasahuje do pid . nebo Il. tfidy ochrany.

e) Vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2 ha, zaroven hraz nepresahuje vysku
2,5 m a zaroven nezasahuji do pid I. nebo Il. tfidy ochrany.

6.12.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Budovy.

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou narudovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni zemédé&lské vyuziti ploch.
e) Zména druhu pozemku na druhy ekologicky méné stabilni (napf. rozSifovani ploch orné pldy).

f) Upravy vodnich tokd a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tok(, opevriovani breh(l, meliorace apod.).

g) Oploceni nebo ohrazeni (v€etné napf.ohrad, oplocenek, elektrickych ohradnikll, apod.) na
plochach USES.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, PRO KTERA
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prosp&$nych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné prospésnych
staveb a opatfeni nevyluCuje moznost vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
v navazujici UPD nebo v ZUR Kraje Vysogina.

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

oznaceni popis plo$né upfesnéni

VD1 prelozka silnice 111/12934

Horni Rapotice - Kalisté plocha Z1

8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

UP Horni Rapotice nevymezuje vefejné prospé$né stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

UP Horni Réapotice neméa vyznamny negativni vliv na pFiznivy stav Zivotniho prostfedi ani na
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Kompenzaéni opatieni proto nejsou stanovena.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemnim planem Horni Rapotice nejsou vymezeny plochy ani koridory, pro které je rozhodnuti o
jejich vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie.
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11. STANOVENiIi PORADIi ZMEN V UZEMi

Pro plochy Z2a a Z2b je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve vyuziti Uzemi (etapizace):
Zastavba na ploSe Z2b je pfipustna teprve tehdy, az budou na ploSe Z2a realizovany alespori 2 rodinné
domy.

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UP Horni Répotice se sklada z nasledujicich samostatnych &asti:

Cast
Uzemniho | oznadeni | nazev méfitko
planu
textova A1 Textova Cast -
A2 Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
graficka A3 Hlavni vykres 1:5000
A4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o celkovém poétu listd textové &asti je uveden v zapati strany 1. Jednotlivé grafické &asti
tvofi vzdy jeden samostatny vykres vétSiho formatu
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